
Santiago, 24 de octubre de 2020 
 
Señor 
Manuel José Errázuriz 
Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo 
Región Metropolitana de Santiago 
Presente 
 
 
Como parte del reclamo que interpuse en contra de la Resolución de Modificación de Proyecto de 
Edificación Nº 250/2019 en el loteo Izarra de Lo Aguirre en Pudahuel y en respuesta a la presentación del 
titular de ese proyecto realizada con fecha 11 de agosto, adjunta, debo señalar lo siguiente haciendo 
mención de puntos específicos de esa presentación del titular. 
 
 
Punto 30: 
 
El titular indica que la Corte Suprema ratificó que la empresa Inversiones Baiona Limitada adquirió en 
1995 el legítimo derecho a ejecutar y modificar su proyecto de loteo y edificación, Izarra de Lo Aguirre, al 
amparo de lo establecido en los artículos 116 y 119 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones 
(LGUC). 
 
Pues bien, los artículos 116 y 119 de la LGUC establecían en la fecha de aprobación del loteo, en lo que 
importa, lo siguiente: 
 

Artículo 116°.- La construcción, reconstrucción, reparación, alteración, ampliación y demolición 
de edificios y obras de urbanización de cualquier naturaleza, sean urbanas o rurales, requerirán 
permiso de la Dirección de Obras Municipales, a petición del propietario, con las excepciones que 
señale la Ordenanza General. 
El Director de Obras Municipales concederá el permiso de urbanización y/o edificación si los 
antecedentes acompañados cumplen con el Plan Regulador y demás disposiciones de la presente 
ley y las ordenanzas, previo pago de los derechos que procedan, sin perjuicio de las facilidades de 
pago contempladas en el artículo 128°. 
 
Artículo 119°.- Toda obra de urbanización o edificación deberá ejecutarse con sujeción estricta a 
los planos, especificaciones y demás antecedentes aprobados por la Dirección de Obras 
Municipales. 
Si después de concedido un permiso hubiere necesidad de introducir modificaciones o variantes en 
el proyecto o en las obras correspondientes, tales modificaciones se tramitarán en la forma que 
señale la Ordenanza General. 

 
Tal como en la actualidad, lo que indican esos artículos es que los proyectos de edificación y urbanización 
deben aprobarse solo si cumplen las normas del Plan Regulador, LGUC y OGUC vigentes. 
 
Pero resulta evidente que eso no ocurrió en el caso de Izarra de Lo Aguirre pues el loteo con construcción 
simultánea presentado por Inversiones Baiona Limitada y luego aprobado por la DOM de Pudahuel no 
respetaba las normas del Plan Intercomunal de Santiago vigentes en esa fecha. 
 



En efecto, el esquema adjunto a esta presentación muestra, por ejemplo, que los terrenos al sur de Av. 
del Canal (antiguo Canal Lo Aguirre) y hasta la cota 500 m en la ladera del cerro Lo Aguirre estaban 
regulados por la subzona agroindustrial C.3.1 del D.S. Nº 10/1990 que había modificado en ese año el 
señalado plan intercomunal y que no permite el tipo de uso residencial. En esa porción del loteo se ubica 
el proyecto habitacional denunciado. 
 
A pesar de ese evidente incumplimiento de la norma de usos de suelo, la resolución de aprobación del 
proyecto de loteo, Res. Nº 15-A-95, adjunta, otorgada por la DOM de Pudahuel, indica expresamente que 
sí cumplía las normas aplicables incluyendo el D.S. Nº 169/1984 y el D.S. Nº 10/1990, y así también lo 
declaró la empresa Inversiones Baiona Limitada a la Corte Suprema, con una temeridad inaudita. Lo 
mismo hizo la empresa Inmobiliaria Lo Prado en el caso de Ciudad de Los Valles. 
 
En su presentación, el titular no se hace cargo del incumplimiento de la norma de usos de suelo del Plan 
Intercomunal de Santiago y en cambio simplemente utiliza el loteo irregular para señalar que el lote ML 
7A-1 se emplaza en la Zona I del D.S. Nº 169/1984, que era aplicable solo entre la cota 500 m y la Av. 
Circunvalación Sur en la ladera del cerro Lo Aguirre. Tal como usted lo sabe, una autorización de la DOM 
no puede modificar un instrumento de planificación territorial, asunto que los asesores legales del titular 
parecen desconocer saber o posiblemente quieren ocultar. 
 
Ese vicio de origen generado en 1995 invalida las modificaciones posteriores del loteo aprobadas por la 
DOM de Pudahuel en Izarra de Lo Aguirre, incluidas todas las mencionadas en la presentación del titular 
y que son las que sustentarían los supuestos derechos adquiridos del titular a través de la Res. Nº 
250/2019. No hay derechos adquiridos para el solicitante si el permiso es ilegal, tal como la Corte Suprema 
ha señalado. 
 
Punto 36: 
 
El titular señala que no existen declaratorias de utilidad pública asociadas a la vialidad estructurante 
definida por el D.S. Nº 169/1984 ya que esa vialidad fue derogada por el PRMS. Pero ese argumento va 
en contra del planteamiento básico de que en 1995 se adquirieron legítimos derechos para ejecutar y 
modificar el loteo con las normas del Plan Intercomunal de Santiago, vigente antes del PRMS. Se concluiría 
entonces, siguiendo ese argumento, que los terrenos de Izarra de Lo Aguirre están regulados por la zona 
de Interés Silvoagropecuario Mixto I.S.A.M.-1 del PRMS que, siendo de conocimiento generalizado, es una 
zona que no permite la construcción de viviendas. 
 
Las declaratorias de utilidad pública de la vialidad estructurante definida en el D.S. Nº 169/1984, que es 
una norma que el loteo cumple según la Res. Nº 15-A-95 y así se declaró a la Corte Suprema, siempre han 
estado vigentes, lo que se ratifica en sus oficios Ord. Nº 1.868/2019, Nº 5.386/2019 y Nº 3.018/2020. 
 
Es relevante mencionar que el titular del proyecto denunciado era (es) también el titular de otros tres 
condominios habitacionales en Izarra de Lo Aguirre, denominados Los Queltehues, Bandurrias y 
Caiquenes, cuyos terrenos están afectos a declaratoria de utilidad pública asociada a la "Avda. Nº 6" 
definida en el plano escala 1:5.000 aprobado por el D.S. Nº 169/1984, con lo cual ese titular incumplió las 
normas del Párrafo 4º "De las obligaciones del Urbanizador" de la LGUC y se expone a las sanciones 
señaladas en el artículo 138 de esa ley. 
 
Más información sobre estos proyectos está disponible aquí: 
https://www.imsa-adportas.cl/proyectos/barrio-alto/ 



 
Solicitud: 
 
Los argumentos planteados son suficientes para objetar toda la presentación del titular y, por lo mismo, 
le pido que tenga a bien ejercer cuanto antes la función de supervigilancia que le asigna el artículo 4º de 
la LGUC e instruya a la DOM de Pudahuel que debe resolver a la brevedad la situación teniendo a la vista 
el artículo 53 de la ley Nº 19.880, tal como lo hizo en el caso del proyecto de edificios "Vista Valle" en 
Ciudad de Los Valles. 
 
Por otra parte, entendemos que Ud. como autoridad proba denunciará a la empresa titular de los tres 
condominios ya señalados ante la instancia respectiva por no cumplir las normas del Párrafo 4º de la 
LGUC, tal como lo indica el artículo 61, letra k), de la ley N° 18.834. Asimismo, estamos ciertos que Ud. 
solicitará a la Contraloría General de la República la instrucción de un sumario administrativo en la 
municipalidad de Pudahuel por aplicación del artículo 15° de la LGUC para perseguir las responsabilidades 
señaladas en el artículo 22° de esa ley. 
 
 
Atentamente, 
 
 
 
Patricio Herman 
presidente  
Fundación Defendamos la Ciudad  
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Sector Ubicación Normas urbanísticas 
aplicables

A
Entre Ruta 68 y línea 
paralela a 1 km aprox. de 
esa ruta

Subzona C.4.1, D.S. Nº10/1990

B

Desde 1 km aprox. de la 
Ruta 68 hasta límite sur 
subzona C.3.1 del D.S. 
Nº10/1990: cota 500 m 
del cerro Lo Aguirre

Subzona C.3.1, D.S. Nº10/1990

C

Desde límite sur de 
subzona C.3.1 definido en 
D.S. Nº10/1990 hasta Av. 
Circunvalación Sur del 
D.S. Nº169/184

Zona I, D.S. Nº169/1984

D

Desde Av. Circunvalación 
Sur del D.S. Nº169/1984 
hasta cota 600 m cerro Lo 
Aguirre

Zona II, D.S. Nº169/1984

E
Desde cota 600 m del 
cerro Lo Aguirre hasta 
límite sur del predio

Área preservación del medio 
ambiente natural, D.S. 
Nº123/1989

Todos

Otras normas del D.S. 
Nº169/1984: vialidad 
estructurante, edificación en 
terrenos con pendiente y 
tratamiento de quebradas

Línea azul: Av. Circunvalación Sur según D.S. Nº169/1984
Línea verde: Cota 600 cerro Lo Aguirre 
Línea roja: Límite terreno Izarra de Lo Aguirre

Zonas y subzonas Loteo Izarra de Lo Aguirre


