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CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA
DIVISION DE INFRAESTRUCTURA Y REGULACION
W040772/24 NO ACCEDE A LA SOLICITUD DE
RECONSIDERACION DEL

DICTAMEN N° E417334, DE 2023,
DE ESTE ORIGEN, POR LAS
RAZONES QUE SE EXPONEN.

SANTIAGO,

Mediante el dictamen de la suma,
esta Contraloria General determino que el oficio circular N° 474, de 2007 (DDU
Especifica N° 35), de la Division de Desarrollo Urbano del Ministerio de
Vivienda y Urbanismo (MINVU), relativa a la aplicacion del articulo 2.6.4. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC) -aprobada por el
decreto N° 47, de 1992, de la cartera del ramo-, excedia las facultades de
interpretacion de esa reparticion, al disponer una condicién no prevista para los
conjuntos armaonicos.

Al respecto, se tuvo presente que la
regulacién relativa a conjunto armonico reviste un caracter excepcional,
aplicable solo en la medida que se den los supuestos que para cada caso
detalla la preceptiva atingente, de modo que debe interpretarse
restrictivamente, no pudiendo, por ende, comprender mayores beneficios que
los que alli expresamente se contemplan ni extenderse a otros supuestos no
regulados taxativamente.

Asi, se estableci6 que del tenor
literal de la normativa aplicable no se apreciaba que, tratandose de proyectos
acogidos a conjunto armonico, para computar la superficie predial minima
exigida, debia previamente descontarse el area afecta a declaratoria de utilidad
publica.

En ese contexto, y por los demas
fundamentos que se consignan en ese pronunciamiento, se instruyd a la
Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo adoptar las providencias necesarias a
fin de que la resefiada actuacion se ajustara a lo ahi indicado.

AL SENOR

PATRICIO HERMAN PACHECO
hermanpatriciop@gmail.com
PRESENTE
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En esta oportunidad el sefor
Patricio Herman Pacheco, solicita la reconsideracién del dictamen N°
E417334, de 2023, por cuanto estima que respecto de la condicion de
dimension de los conjuntos armoénicos -segun se desprende de la primera
version de la OGUC-, el espiritu de la norma habria sido excluir la superficie
destinada a vialidad al senalar que el terreno debia “enfrentar” una via de las
caracteristicas que ahi detallaba.

Lo propio aconteceria, a su juicio,
con el texto del citado articulo 2.6.4., vigente “hasta julio de 2007”, pues “se
evidencia que al hacer mencién al tamafio del terreno el objetivo del MINVU
era no incluir el area afecta a declaratoria de utilidad publica por el plan
regulador”, al indicar que el terreno debia deslindar con vias existentes o
planificadas.

Por dltimo, sostiene que se
generaria un contrasentido, pues si se resta el porcentaje de cesion gratuita
maxima del articulo 70 de la LGUC, los conjuntos armoénicos podrian
desarrollarse en terrenos con una menor superficie Util, lo que importaria
ampliar el ambito de aplicacibn de esta figura, favoreciendo intereses
particulares de los duefios de los predios en desmedro del interés comun.

Sobre el particular, es menester
apuntar que el pronunciamiento de que se trata se sustenta en la normativa
vigente, siendo del caso consignar, ademas, que el texto que invoca el
recurrente para desentrafiar el sentido de la norma no forma parte del articulo
2.6.4. en vigor.

Ademas, acerca del contrasentido
gue, en su opinién, se produciria como resultado de las cesiones gratuitas,
eventuales, no cabe sino reiterar que el legislador encomendé a la OGUC la
determinacion de las condiciones aplicables a dicho régimen excepcional, y
ella solo se refiere a la “superficie” o “superficie total’, sin considerar un
mecanismo que determine alguna forma de célculo de la misma que permita
excluir los apuntados espacios gravados de los que conforman el poligono
respectivo.

En mérito de lo expuesto, y dado
que no se han aportado nuevos antecedentes de hecho o de derecho, o
elementos de juicio cuyo andlisis permita variar lo ya sostenido, no procede
acceder a la peticion de reconsideracion del citado dictamen N° E417334, de
2023, ratificandose su contenido.

Saluda atentamente a Ud.,
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