C.A. de Valparaiso

Certifico: Que, con esta fecha, se lleva a cabo segunda audiencia de
conciliacion fijada en la causa, ante la Ministra de Fe que suscribe,
acompafiandose el acta pertinente y minuta adjunta. Valparaiso,
veinte de mayo de dos mil veinticuatro.

NeContencioso Administrativo-49-2021.

Paulina Fredes Cruz
Relatora



AUDIENCIA DE CONCILIACION

En Valparaiso, a veinte de mayo de dos mil veinticuatro. siendo las
12:30 horas. ante el Ministro don Rafael Corvalin Pazols. dando
cumplimiento a lo decretado por este Tribunal a folio N° 179 y
encontrandose debidamente notificadas las partes. se lleva a cabo segunda
audiencia de conciliacion, en causa N° Contencioso Administrativo 49-
2021,  caratulada  “INMOBILIARIA PUNTA PIQUEROS
S.AJ/VICENCIO™,

Asisten a esta audiencia, la recurrente Inmobiliaria Punta Piqueros
S.A., representado por sus abogados don Juan Carlos Manriquez, C.I. N°
10.232.501-k vy Felipe Rencoret Portales C.]. N° 13.658.416-2; la llustre
Municipalidad de Concon, representada por su abogado don Paulo
Velasquez Fernandez, C.I. N° 16.704.957-5 y el tercero, Comité Pro-
Defensa del Patrimonio Histérico y Cultural de Vina del Mar, representada
por el abogado don Gabriel Alonso Mufioz Mufioz, C.1. N° 10.404.584-7,

Teniendo presente las bases de acuerdo fijadas en audiencia
anteriormente celebrada, la recurrente Inmobiliaria Punta Piqueros S.A.
presenta minuta procesal que incluye una propuesta de conciliacion, la que
es entregada a las partes y se acompaiia en esta acta, acordandose que la
misma sera analizada y estard sujeta a las consideraciones que puedan
realizar al respecto.

Asimismo. se establece que las partes exploraran la posibilidad de
suspender la causa civil de indemnizacion de perjuicios Rol 18.982-2023
del Quinto Juzgado Civil de Santiago, seguida en contra de la L.
Municipalidad de Concdn, asi como revisar aquellas causas que estén en
tramitacién para concretar una suspension mientras las partes siguen en
estas conversaciones en vias de llegar a un acuerdo.

Conforme a lo expuesto. citese a las partes a continuacion de
audiencia de conciliacion para el dia jueves 13 de junio de 2024, a las
12.30 ante el Ministro Sr. Rafael Corvalan Pazols. en la Quinta Sala de esta
Corte.

Notifiquese por cédula, mediante receptor de Turno.

Atendido lo antes sefalado. se pone término a la presente audiencia
de concihacion, a las 13:05 horas.
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Paulina Fredes Cruz
Relatora

Abogadao

encorel Portales
Abagzado



PROPUESTA DE CONCILIACION A SER PRESENTADA ANTE LA ILUSTRISIMA
CORTE DE APELACIONES DE VALPARAISO

For este acto v en cumplimiento a lo instruido por este llmo. Tribunal en el marco del
proceso de conciliacion gue se ha abierto en esta etapa, formulamos nuestra propuesta

de conciliacion:

REALIDAD EXISTENTE — SUPUESTOS DE BASE

En base al sentido de realidad invocado por 5.5.llma. en la primera audiencia de este
proceso de conciliacion llevada a cabo confecha 22 de abril de 2024, debemos partir de
los siguientes elementos de base:

a)

b)

c)

d)

El edificio esta construido, v practicamente terminado.

El permiso al amparo delcual se construyo el edificio existente fue declarado nulo.

Sin perjuicio de lo anterior, el edificic cuenta con aprobacion ambiental. La
Resolucion de Calificacion Ambiental fue aprobada v se encuentra plenamente
vigente. La etapa de construccion ya esta concluida, y se ha comprobado con los
respectivos monitoreos y reportes de seguimiento ambiental, gue en la misma no
se genero danoy gue el medio ambiente en que se ubica el edificio esta en buen
estado.

Existe una solicitud de permiso de obra presentada por Inmobiliaria Punta
Pigueros S.A. en el afio 2010, esto es, aguella gque dio inicio al expediente Exp.
S.PE. N® 441/2010.

NUESTRA PROPUESTA

Se propone analizar alternativas de regularizacion gue no impliguen alterar el

edificio existente gue, como se ha sefalado, CUENTA CON APROBACION
AMBIEMTAL.



b)

c)

d)

f)

a)

h)

Lo anterior evitaria efectuar demoliciones parciales o adecuaciones estructurales,
v el consecuente riesgo de impacto ambiental que ello conllevaria.

Adicionalmente, se debe tener en cuenta gue la altura actual forma parte de las
recomendaciones de expertos y autoridades pertinentes en materiade evacuacion
vertical en caso de Tsunami.

Fara lo anterior, se requiere |a obtencion de un NUEVO FERMISO DE OBRAS

La obtencion de ese NUEVD PERMISC es posible por la via de reconocer |a
vigencia de la Solicitud de Fermiso gue dio origen al Exp. S PE. N® 441/2010
referida en la letra d) de la Seccion | precedente, v permitir dar tramitacion a la
misma al amparao de la normativavigente alafecha de suingreso, esto es, el FRC
vigente en el afo 2010.

Acambio de ello, Inmobiliaria Punta Pigueros S.A. renunciaria a operar en dicho
edificio un Hotel, buscando otros usos permitidos gue no impliguen pernoctacion
en el mismo, incluyendo restaurantes, centro de eventos, centro investigacion,
galeria de arte y spa, entre otros, convirtiéendolo en un atractivo polo de desarrollo
y atraccion turistica para la Comuna.

Faralo anterior, reconocida que sealavigenciade la Solicitud de Permiso gue dio
origen al Exp. S.PE. W® 441/2010, v retornada su tramitacion, Inmaobiliaria Punta
Pigueros S.A.ingresaria ante la Direccion de Cbras Municipales de Concon una
modificacion de proyecto, con el fin de reflejar el acuerdo en lo gque a uso del
edificio respecta, v adecuaciones en funcion de ello.

Al resolver de maneradefinitiva el problema, ¥ en el evento de obtener un nuevo
permiso en base al cual se permita luego la recepcion final del edificio existente,
Inmobiliaria Punta Pigueros S.A. desistiria de acciones indemnizatorias dirigidas
en contra del Fisco de Chile yla Municipalidad de Concon. Porsu parte, el Comité
Pro- Defensa del Patrimonio Historico y Cultural de Vina del Mar debera desistirse
de Recurso de Casacion en el Fondo deducido en el marco del proceso de
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i)

impugnacion de la Resolucion de Calificacion Ambiental actualmente suspendida
su tramitacion de comun acuerdo ante la Excma. Corte Suprema.

Contodolo anterior, en lugar de mantener un edificio abandonado, se debe tener
presente gue, al entrar el edificio en operadon, cualguiera sea el destino gue se le
de, contribuira significativamente al desarrollo de la Comuna, e implicara la
generacion de numerosos puestos de trabajo, e ingresos permanentes a la
Municipalidad por concepto de patentes, entre otros.

Este acuerdo vlos instrumentos por medio de los cuales se implemente, deberan
ser suscritos por Inmobiliaria Punta Figueros S.A. (Recurrente), el Alcalde de la |
Municipalidad de Concon (Recurrido 1), el Director de Obras Municipales
(Recurrido 2), v el Comité Pro-Defensa del Patrimonio Historico y Cultural de Vina
del Mar (3 Coadyuvante).



