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MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
Secretaria Regional Ministerial Region Metropolitana

COMPLEMENTA CRITERIOSREGIONALESPARA CAUTELAR QUE LAS
SUBDIVISIONES Y CONSTRUCCIONESEN TERRENOSRURALESDE LA REGION
METROPOLITANA DE SANTIAGO NO ORIGINEN NUCLEOS URBANOSAL
MARGEN DE LA PLANIFICACION URBANA INTERCOMUNAL, ESTABLECIDOS
EN LASRESOLUCIONES EXENTASN® 407, DE FECHA 22.06.2022, Y N° 496, DE
FECHA 26.04.2023

(Resolucién)
NUm. 557 exenta.- Santiago, 7 de mayo de 2024.
Vistos:

1. Lo dispuesto en la Constitucién Politica de la Republica de Chile; 2. Lo dispuesto en la
ley N° 18575, Ley Organica Congtitucional de Bases Generales de la Administracion del
Estado; 2. Laley N° 19.880, que establece las bases de los procedimientos administrativos que
rigen los actos de |os 6rganos de la Administracién del Estado; 3. Laley N° 16.391, de 1965, que
crea e Ministerio de Vivienda y Urbanismo y e decreto ley N° 1.305 de 1975 y sus
maodificaciones posteriores que restructura y regionaliza el Ministerio de Vivienday Urbanismo;
4. Lo dispuesto en el DFL N° 458 (V. y U.), del afo 1976, Ley General de Urbanismo y
Construcciones, y su Ordenanza General contenida en el DS N° 47, del afio 1992; 5. la ley
21.450, sobre Integracion Socia en la Planificacion Urbana, Gestion de Suelo y Plan de
Emergencia Habitacional; 6. La circular Ord. N° 012, de 2021, de la Division de Desarrollo
Urbano del Ministerio de Vivienday Urbanismo, DDU N° 455; 7. El Dictamen N° 10.290, de la
Contraloria General de la Republica, del afio 2020; 8. EIl DL N° 3.516, del Ministerio de
Agricultura, que establece normas sobre Division de Predios Rasticos; el DS N° 297, de fecha 22
de julio de 2020, publicado en €l Diario Oficial € 31 de diciembre de 2021, el cual traspasa la
competencia a los Gobiernos Regionales de cautelar que las subdivisiones y construcciones en
terrenos rurales, con fines genos a la agricultura, no originen nicleos urbanos a margen de la
planificacion urbana intercomunal; 9. La resolucion exenta electronica N° 407, de esta Secretaria
Ministerial, de fecha 22.06.2022, que establece criterios regionales para cautelar que las
subdivisiones y construcciones en terrenos rurales de la Region Metropolitana de Santiago, no
originen nucleos urbanos a margen de la planificacion urbana intercomunal; 10. La resolucién
exenta electronica N° 496, de esta Secretaria Ministerial, de fecha 20.04.2023, que modifica y
complementa criterios regionales para cautelar que las subdivisiones 'y construcciones en terrenos
rurales de la Regién Metropolitana de Santiago, no originen nicleos urbanos a margen de la
planificacion urbana intercomunal, referidos en la resolucion exenta el ectrénica N° 407, de fecha
22.06.2022; 11. Laresolucion exenta N° 1.622, del Ministerio del Interior y Seguridad Publica,
de fecha 29.05.2023, queinicia el procedimiento de invalidacion parcia del DS N° 297, de 2020,
del Ministerio del Interior y Seguridad Publica, que transfirié a los Gobiernos Regionales la
competencia radicada en el Ministerio de Vivienday Urbanismo; 12. El DSN° 397 (V.y U.), de
1976, Reglamento Organico de las Secretarias Regionales Ministeriales; 13. Lo dispuesto en €l
DSN° 28 (V.y U.), defecha 17 de noviembre de 2023, en tramite, que designa alainfrascrita en
calidad de Secretaria Regiona Ministerial de Vivienday Urbanismo de la Regiéon Metropolitana;
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14. Laresolucion N° 7, de 2019, de la Contraloria General de la Republica, que fija normas de
exencion del tramite de Toma de Razdn, y

Considerando:

1. Que, con fecha 22 de junio de 2022, esta Secretaria Ministerial, a través de su resolucion
electronica exenta N° 407 estableci6 |os criterios regionales para cautelar que las subdivisiones y
construcciones en el area rural de la Region Metropolitana de Santiago, con fines gjenos a la
agricultura, no originen nuevos nacleos urbanos a margen de la planificacion urbana
intercomunal, en conformidad a rol cautelar que se le otorga de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 55°, inciso segundo, de laLey General de Urbanismo y Construcciones (LGUC).

Estos criterios constituyen pardmetros objetivos establecidos por la autoridad en orden al
giercicio de dicha facultad cautelar, habida consideracion a la transferencia de las competencias
establecidas en los incisos tercero y cuarto de la disposicion legal mencionada, respecto del
Gobierno Regional Metropolitano de Santiago, de conformidad con las modificaciones ala Ley
N° 19.175, Organica Constitucional sobre Gobierno y Administracion Regional, cuya aplicacion
se dispuso através del DS N° 297, de 2020, del Ministerio del Interior y Seguridad Publica.

2. Que, dichos criterios se establecian diferenciando la Macrozona de Areas Montafiosas o
Protegidas respecto de aquellas establecidas en el Valle de la Region. En ambos casos se
establecié que la autorizacion de actividades gjenas a la agricultura no podra propender a
concentrar aquellas que generen un crecimiento no planificado, ya sea adyacente a Limite de
Extension Urbana del PRMS o que pueda en el futuro provocar la conurbacion entre &reas
urbanas planificadas.

3. Que, dentro de la Macrozona del Valle de la Region Metropolitana, se establecio que las
actividades gjenas a la agricultura deberén contemplar siempre intervenciones minimas para su
funcionamiento, con €l fin de preservar la capacidad agricola del suelo y su funcién productiva.
Asimismo, no se permitira la generacion de actividades cuya densificacion e intensidad de
ocupacion de suelo, se asimile a la densificacion u ocupacion de suelo que se advierte en las
areas urbanas contiguas.

4. Que, también en la Macrozona del Valle de la Regién Metropolitana, se establecio que
las subdivisiones, aun cumpliendo con la superficie de subdivisién predial minima establecida en
el PRMS, su efecto acumulado no debera generar una fragmentacion tal que pudiera intensificar
la ocupacion del suelo de una forma que se asemeje la de areas urbanas o de extension urbana
contiguas 0 cercanas, 0 que aumente e requerimiento de servicios basicos 0 municipaes de
manera que pudiera asimilarse a los requerimientos de un nucleo urbano planificado. A su vez,
en los terrenos que se hayan subdividido, en e marco del DL N° 3.516, de 1980, o mediante
certificacion de cumplimiento de superficie de subdivisiéon predial minima de la Seremi Minvu,
no podran desarrollarse proyectos de edificacion que no mantengan las caracteristicas rurales del
lugar, o que intensifiquen la ocupacién del suelo de una forma similar a la de un nicleo urbano
planificado contiguo o cercano.

5. Que, con fecha 20 de abril de 2023, esta Secretaria Ministerial, a través de su resolucion
electronica exenta N° 496, modificd y complementd los criterios establecidos en la resolucion
exenta electronica N° 407, de fecha 22.06.2022, indicando que se exceptuaran del criterio de
adyacencia a Limite de Extensién Urbana, a que se hace mencion en el punto 2 de la presente
resolucion, aguellos proyectos que cumplan con las siguientes condiciones copulativas: (i)
Proyectos de Viviendas de Interés Publico que cumplan con las metas establecidas en € Plan de
Emergencia Habitacional; (ii) que se emplacen en comunas que no tengan Plan Regulador
Comunal propio o que no se haya actualizado en al menos 10 afios; y (iii) que hubieren iniciado
su desarrollo antes de la entrada en vigencia de dicha resolucion.

6. Que en € transcurso de los Ultimos afios se haintensificado lainstalacion y consolidacion
de centros industriales en el &rea rural, asociados principalmente a actividades de bodegaje, los
cuaes en términos de extension, superficie edificada, intensidad de ocupacion del suelo,
fragmentacion del territorio, asi como de la superficie destinada a urbanizaciones privadas de
vialidad, éreas verdes, infraestructura sanitaria, redes de electricidad, entre otras, los hacen
asimilables a otros centros industriales emplazados en las &reas urbanas o de extension urbana
cercanas con usos de suelo industriales o de infraestructura permitidos por los respectivos
instrumentos de planificacion territorial. En ese sentido, cabe sefialar que las éreas en donde se
emplazan estos centros industriales, a diferencia de otras existentes en el area urbana, no han sido
proyectadas por medio de estudios técnicos de factibilidad sanitaria, de infraestructura
energética, de movilidad urbana, entre otros, que sustenten este crecimiento urbano no
planificado en € &rearural de manera sostenible.
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7. Por otra parte, la fragmentacién del territorio en el &rearural se ha visto propiciada por €
desarrollo de Condominios Tipo B, los cuales en el marco delaLey de Copropiedad Inmobiliaria
no han requerido cumplir con la norma urbanistica de superficie de subdivision predial minima,
generando sitios de superficies inferiores alas exigidas en el PRMS. Lo anterior en concordancia
alo establecido en e articulo 8° de la Ley 19.537 de Copropiedad Inmobiliaria, que establece:
“Los tamarios prediales de los sitios que pertenezcan en dominio exclusivo a cada copropietario
podrén ser inferiores a los minimos exigidos por los instrumentos de planificacion territorial,
siempre que la superficie total de todos ellos, sumada a la superficie de terreno en dominio
comun, sea igual 0 mayor a la que resulte de multiplicar e nimero de todas las unidades de
dominio exclusivo por €l tamafio minimo exigido por €l instrumento de planificacion territorial”,
y cuyo tenor fue mantenido en e articulo 54° de la nueva ley 21.442 de Copropiedad
Inmobiliaria. En algunos casos, en los sitios de dominio exclusivo de Condominios Tipo B, se
han requerido Informes Favorables de Construccion (IFC) asociados a actividades productivas de
almacenamiento y bodegaje, haciendo que a considerar el conjunto completo, éste pueda
asimilarse a un nuicleo urbano consolidado en términos de su extension, superficie total edificada,
coeficientes de ocupacion de suelo, y obras de urbanizacion que los hacen asimilables a los
existentes en areas urbanas y de extensién urbana planificadas por el PRMS. Ademés, de acuerdo
a lo sefidado en € articulo 2.6.17. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
(OGUC), estos conjuntos “deberan contemplar superficies de terreno de dominio comun
destinadas a vialidad, areas verdes y equipamiento como s se trataran de proyectos de loteo”,
agregando que “el proyecto deberéd asimilar los anchos de las vias conforme a la tipologia que
establece el articulo 2.3.4. de este mismo Titulo”.

8. Que, conforme a lo sefidlado resulta perentorio complementar en la Macrozona del Valle
de la Region Metropolitana los criterios establecidos en la resolucién exenta electréonica N° 407,
de fecha 22.06.2022, modificados y complementados por la resolucion electrénica exenta N°
496, de fecha 20 de abril de 2023, a fin de precisar y complementar algunas condiciones para
cautelar que las subdivisiones y construcciones en terrenos rurales de la Region Metropolitana de
Santiago, asociados a actividades productivas, no originen nlcleos urbanos a margen de la
planificacion urbana intercomunal.

9. En base atodas |as consideraciones anteriores es que dicto la siguiente

Resolucion:

1. Modifiquese resolucion electronica exenta N° 407, de esta Secretaria Ministerial, de
fecha 22 de junio de 2022, modificada y complementada a su vez por la resolucion electrénica
exenta N° 496, de fecha 20 de abril de 2023, a fin de incorporar los siguientes criterios
regionales para cautelar que las subdivisiones y construcciones en €l érea rura de la Region
Metropolitana de Santiago, no originen nucleos urbanos asociados a la actividad productiva, a
margen de |la planificacion urbana intercomunal :

a) Incorpérese en e numera 10 de la parte resolutiva, a continuacién del mismo, en €l
mismo numeral, lo siguiente: “En ese sentido, las actividades productivas en € area rural no
podran generar nicleos urbanos, ya sea que estén conformados por |otes independientes como
por sitios de dominio exclusivo que forman parte de una copropiedad inmobiliaria, que puedan
asimilarse en términos de su Extension (superficie de emplazamiento), Superficie Edificada y
Porcentajes de Ocupacion de Suelo, alos existentes en areas planificadas colindantes o cercanas,
sean éstas urbanas o de extension urbana’.

b) Incorpdrese en e numera 11 de la parte resolutiva, a continuacion del mismo, en e
mismo numeral, lo siguiente: “Lo anterior serd también asimilable a los conjuntos que, no
generando una subdivision del suelo, generen sitios asignables en dominio exclusivo destinados a
actividades productivas. Por [0 que no se podran autorizar Condominios Tipo B en € marco dela
Ley de Copropiedad Inmobiliaria, que en cumplimiento del articulo 2.6.17. de la OGUC, deban
generar obras de urbanizacion privadas de areas verdes y vialidad, de dominio comun, que sean
asimilables en términos de Extension (superficie de emplazamiento), Superficie Edificada y
Porcentgjes de Ocupacion de Suelo a los de areas urbanas o de extension planificadas. Se
exceptuardn de este criterio, aguellos proyectos que cumplan con las siguientes condiciones
copulativas: (i) Proyectos de Viviendas de Interés Publico que cumplan con las metas
establecidas en €l Plan de Emergencia Habitacional; (ii) que se emplacen en comunas que no
tengan Plan Regulador Comunal propio, o que no se haya actualizado en a menos 10 afios; y (iii)
gue hubieren iniciado su desarrollo antes de la entrada en vigencia de la resolucién N° 496 de
fecha 20.04.2023".
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2. Queda establecido que la resolucién exenta electréonica N° 407, de fecha 22 de junio de
2022, y la resolucion exenta electronica N° 496, de fecha 20 de abril de 2023, ambas de esta
Secretaria Ministerial, se mantendran vigentes en todo lo que no ha sido modificado por €
presente acto administrativo.

3. Publiquese la presente resolucion exenta en € Diario Oficia, de conformidad a lo
dispuesto en el articulo 48 de laley N° 19.880.

Andtese, comuniquese y cumplase.- Carolina Casanova Romero, Secretaria Ministerial
Metropolitana de Vivienday Urbanismo.

CVE 2491773 Director: Felipe Andr és Peroti Diaz Mesa Central: 600 7120001 Email: consultas@diarioficial.cl
Sitio Web: www.diarioficial.cl Direccién: Dr. Torres Boonen N°511, Providencia, Santiago, Chile.

Este documento ha sido firmado electrénicamente de acuerdo con la ley N°19.799 e incluye sellado de tiempo y firma electrénica
avanzada. Para verificar la autenticidad de una representacién impresa del mismo, ingrese este codigo en €l sitio web www.diarioficial.cl

T ——



		2024-05-13T18:05:37-0400




