Santiago, viernes 18 de marzo de 2022

Sefior

Jorge Bermudez Soto

Contralor General de la Republica
Presente

MAT.: Complementa folio W031309/2021 y denuncia faltas al
principio de probidad

En la presentacion folio W031309/2021 solicitamos a la Contraloria que
emitiera un pronunciamiento sobre la correcta interpretacion de la
normativa que regula la construccion de viviendas en areas rurales
teniendo en cuenta que hasta la fecha diversas autoridades y
ciudadanos tienen una interpretacion errada sobre esa normativa.

En relacion con lo anterior y como parte de las denuncias
W031309/2021y W004826/2022 informamos que en la comuna de
Colina se habian cometido errores por parte de la Direccion de Obras
Municipales al entregar permisos de edificacion y recepciones
definitivas de viviendas construidas en el Area de Preservacion
Ecoldgica (APE) definida por el PRMS en esa comuna. En la respuesta
que recibi de parte de la alcaldesa de Colina se me informd que no se
habian iniciado los correspondientes procedimientos de invalidacion
pues no resultaban pertinentes en virtud de la Resolucidon Exenta N° 170
de 11 de febrero de 2022 de la Seremi Metropolitana de Vivienda y
Urbanismo, que se entrega adjunta.

Como se aprecia, en esa resolucion, el sefior Fabian Kuskinen, actuando
como Secretario Regional Ministerial subrogante, sin ningun pudor
incumplié nuevamente la extensa jurisprudencia administrativa de la
Contraloria que trata sobre la potestad planificadora en areas rurales
ejercida mediante el PRMS y en particular el reciente dictamen N°
E148827/2021 que se refiere especificamente a la imposibilidad de
autorizar la construccion de viviendas en las APE, por ser areas
incompatibles con la actividad residencial. Ese dictamen fue dirigido al



Seremi de Vivienda y Urbanismo, autoridad que renuncio el 11/03/22
con el cambio de gobierno, quien era el superior jerarquico del sefior
Kuskinen.

Asi fue como dicho sefior Kuskinen olvidd considerar el articulo 34 y
cité fuera de contexto (uso agricola de los predios rurales) el articulo
55, ambos de la LGUC, en relacidn con la posibilidad de construir las
viviendas del propietario y sus trabajadores, el mismo ardid utilizado en
el proyecto de parcelacion Chaguay en Lo Barnechea, que ahora
enfrenta una querella criminal por parte del Consejo de Defensa del
Estado.

Tal funcionario, actuando como jefe del Departamento de Desarrollo
Urbano e Infraestructura (DDUI) de la Seremi Metropolitana, es el
responsable de diversas autorizaciones irregulares que incumplen la
normativa urbanistica, la ordenanza del PRMS vy la jurisprudencia de la
Contraloria, segun las multiples denuncias que he realizado en los
ultimos afos. Posiblemente existen otras de las cuales no hemos
tomado conocimiento.

Algunas de las funciones del DDUI son:

— Calificar las areas sujetas a planificacion urbana intercomunal, y
confeccionar el respectivo Plan Regulador Intercomunal con
consulta a las municipalidades comprendidas en aquél, velando por
su actualizacion y aplicacion.

— Supervigilar el cumplimiento, por parte de los Departamentos de
Obras Municipales de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, y de toda otra norma legal o reglamentaria referida
a la misma materia.

— Cautelar la generacion de nuevas areas urbanas en sectores rurales,
interviniendo en las operaciones que a continuacion se indican, a
través de autorizaciones previas.

Queda en evidencia la importancia del DDUI y por lo mismo la relevancia
de las situaciones que hemos denunciado, pues ese departamento es el
encargado de supervigilar el cumplimiento de la normativa infringida por
el sefialado funcionario, lo que representa, segun nuestra interpretacion,



graves incumplimientos del principio de probidad administrativa.

Por su parte, la Municipalidad de Colina utilizé la Resolucion Exenta N°
170/2022 como si se tratara de una circular de aplicacion general y la
considerd valida como argumento para no iniciar las solicitudes de
invalidacion de permisos entregados para construir viviendas en el APE
de Colina, a pesar de que ellas no se refieren al caso tratado en la
resolucion, lo que evidentemente no se ajusta a derecho. La
municipalidad de Colina tampoco respeto el dictamen N° E148827/2021.

En mérito de estos antecedentes solicito que tenga bien pronunciarse
sobre la legalidad de la Resolucion Exenta N° 170/2022 y la negativa a
iniciar los procedimientos de invalidacién por parte de la Direccién de
Obras Municipales de Colina y que se determine si las conductas del
sefior Kuskinen ameritan la instruccion de un sumario administrativo.

Por ultimo, vale mencionar que este caso deja de manifiesto la urgencia
de que la Contraloria se pronuncie sobre la solicitud W031309/2021,
pues la jurisprudencia previa sobre la materia parece estar redactada
con un lenguaje que no resulta suficientemente entendible para
determinados funcionarios publicos.

Se despide ateptamente,

Patricio Herman Pacheco
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DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO
E INFRAESTRUCTURA

Equipo Supervision Normativa (ESN)

Interno N° 03 - 2021

Ingreso N2 0301503 de fecha 27.08.2020

RESUELVE RECLAMACION INTERPUESTA
POR EL SR. GUSTAVO SANTIAGO DEVOTTO,
EN CONTRA DE LA RES. DOM N° 73-2020, DE
FECHA 29.07.2020, DE LA DIRECCION DE
OBRAS MUNICIPALES DE COLINA, QUE
RECHAZO EL EXPEDIENTE DE SOLICITUD DE
PERMISO DE EDIFICACION N° 202003194, DE
FECHA 24.04.2020, DEL INMUEBLE UBICADO
EN CAMINO INTERIOR S/N, PARCELACION
FUNDO CHICUREO, HIJUELA 1Y Il, LOTE 1004-
3, MIRADOR PIE ANDINO, COMUNA DE
COLINA.

SANTIAGO,

resoLucion EXeNTAN-170 11.02.2022

VISTOS:

Lo dispuesto en la Ley N° 16.391, de 1965, que
crea el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo; en el D.L. N° 1.305 (V. y U.) de 1975, que Reestructura
y Regionaliza el Ministerio de la Vivienda y Urbanismo; en la Ley N° 19.880, de 2003, que Establece
Bases de los Procedimientos Administrativos que Rigen los Actos de los Organos de la Administracién
del Estado; en el D.F.L. N° 458 de 1975, que establece la Ley General de Urbanismo y Construcciones;
en el D.S. N° 47 de 1992, que establece la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones; las
facultades que me otorga el D.S. N° 397, (V. y U.), de 1976, que Fija el Reglamento Organico de las
Secretarias Ministeriales de Vivienda y Urbanismo; la Resolucion TRA Numero 272/3459/2017 que
nombra al infrascrito como Jefe del Departamento de Desarrollo urbano e Infraestructura, la Resolucién
Exenta RA N° 272/1479/2020 que prorroga su nombramiento, y el Decreto Exento RA Numero
272/35/2021 que establece el orden de subrogacion en esta Seremi.; el D.S. N° 104 de 18 de marzo
de 2020, que Declara Estado de Excepcion Constitucional de Catastrofe, por calamidad publica en el
territorio de Chile y sus modificaciones; la Resolucion Exenta N° 581, de fecha 26 de marzo de 2020,
de la Seremi Minvu R.M., que Establece Tramitacién Electronica para este Servicio atendida la
situacion de emergencia sanitaria; y la Resolucion N° 7 del 2019, de la Contraloria General de la
Republica que fija normas sobre exencién del tramite de toma de razon, vy,
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CONSIDERANDO:

1. Que, por documento ingresado bajo el
N2 301503, de fecha 27 de agosto de 2020, el Sr. Gustavo Santiago Devotto, interpuso reclamacion,
en virtud de los articulos 12° y 118° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), en
contra de la Resolucion DOM N° 73-2020, de fecha 29.07.2020, mediante la cual la Direccién de Obras
Municipales de Colina (en adelante DOM), rechazé el Exp. de Solicitud de Permiso de Edificacion N°
202003194, de fecha 24.04.2020, para la propiedad ubicada en Camino Interior S/N, Parcelacion
Fundo Chicureo, Hijuela | y II, Lote 1004-3, Mirador Pie Andino, comuna de Colina, la que estaria
emplazada en “Areas de Preservacion Ecolégica”, del Plan Regulador Metropolitano de Santiago (en
adelante PRMS), segun lo informado por el interesado en su presentacion. Dicho rechazo se basaria
en que el proyecto no habria subsanado las observaciones N°s 1, 2 y 3, del Acta de Observaciones
de fecha 25.05.2020, lo que el requirente estima improcedente, sobre todo la Observaciéon N° 1, la
cual identifican como la Unica que estaria pendiente, puesto que las otras dos se habrian resuelto en
reuniones con esa DOM, por tanto dicha Observacion sefnala que, “La solicitud de permiso de
edificaciéon se encuentra en un lote subdividido e inscrito en el conservador de Bienes Raices de
Santiago con posterioridad a la entrada en vigencia del PRMS. Por lo tanto, no es factible autorizar
una vivienda segun lo establecido en articulo 8.1.3 inciso segundo.”, aludiendo al Articulo 8.1.3 inciso
segundo PRMS, como la norma transgredida.

2. Que, el reclamo en cuestién fue interpuesto
en esta Secretaria Ministerial dentro del plazo de 30 dias que al efecto establece el articulo 12° de la
LGUGC, y en virtud de este mismo, debe procederse de acuerdo al articulo 118° de esta Ley.

3. Que, abordado el caso, esta Secretaria
Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo (Seremi), solicité a la referida Direccion de Obras
Municipales (DOM), a través del Ord. N° 2851, de fecha 30 de septiembre de 2020, -enviado mediante
correo electrénico a esa Direccion de Obras Municipales, con fecha 06 de octubre de 2020- dictar
resolucién o evacuar informe en caso de rechazo.

4. Que, con fecha 06 de noviembre de 2020,
esta Seremi, mediante correo electronico, solicitd a la Direccion de Obras Municipales de Colina, -al
correo angela.prado@colina.cl, con copia a oficina.parte@colina.cl y luego reenviado con fecha
09.11.2020 a sandra.arias@colina.cl, direcciones que fueron informadas por la DOM de Colina,
mediante el Decreto N° 01/20, de fecha 28.04.2020- respuesta del Ord. detallado en el considerando
precedente, sin tener respuesta a la fecha, por lo que, de conformidad con lo dispuesto en el citado
articulo 118° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y al articulo 1.4.13. de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, el cual establece lo siguiente:

“Ante la falta de antecedentes entregados por el Director de Obras Municipales, el citado
Secretario Regional resolvera con el solo mérito de los antecedentes proporcionados por el
reclamante...”.

Por lo tanto, se procedera en consecuencia.
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5. Que, el interesado complement6 su
reclamacién mediante informacién enviada por correo electrénico, de fecha 12 de noviembre de 2020,
donde adjuntan planos del proyecto rechazado.

6. Que, debido a que, segun lo senalado por el
interesado en su presentacion, el predio se encontraria en el “Areas de Preservacion Ecolégica”,
del PRMS, zonas normadas mediante el Articulo 8.3.1.1. de su ordenanza, el que establece en lo
que importa lo siguiente:

“En estas Areas se permitird el desarrollo de actividades que aseguren la permanencia de los
valores naturales, restringiéndose su uso a los fines: cientifico, cultural, educativo,
recreacional, deportivo y turistico, con las instalaciones y/o edificaciones minimas e
indispensables para su habilitacion.

Las normas que regiran estas actividades y asimismo las de los usos complementarios a ellas
como: equipamiento de seguridad, comunicaciones, salud, comercio y estacionamientos de
uso publico, seran definidas por la Secretaria Regional Ministerial Metropolitana de Vivienda y
Urbanismo en cada caso, atendiendo a sus caracteristicas especificas y a los estudios
pertinentes aprobados por los organismos competentes que corresponda.”.

7. Por su parte, el mencionado segundo inciso
del Articulo 8.1.3. de la ordenanza del PRMS, que se reconoce como el articulo transgredido,
establece:

“En los lotes ya inscritos en el Conservador de Bienes Raices de Santiago, provenientes de
loteos aprobados, emplazados en el Area Restringida o Excluida al Desarrollo Urbano, se
podra construir 1 vivienda con una superficie de hasta un 10% del tamano del lote. En
sitios de superficie inferior a 1.400 m2, esa vivienda podra llegar hasta 140 m2, siempre
y cuando cumpla con las normas contenidas en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.”.

Frente a ello, diremos que dicha restriccion
supera las facultades con las que cuentan los Planes Reguladores Intercomunales, puesto que,
respecto de la regulacién que debe ejercer la planificacion urbana intercomunal, a través del
Instrumento de Planificacion Territorial (IPT) correspondiente, el Articulo 2.1.7. de la OGUC establece
que, dentro del ambito propio de accién de ese nivel de planificacién territorial, se encuentra, en el
area rural, el de “d) Establecer los usos de suelo, para los efectos de la aplicacién del articulo 55° de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones.”, por tanto, dicho IPT no se encuentra habilitada para
establecer la norma urbanistica de coeficiente de ocupacién de suelo, segin lo precisa la Circular
Ord. N° 0353, de fecha 29.05.09, DDU 219, referida al ambito de acciéon de un Plan Regulador
Intercomunal en area urbana y area rural, modificada por la Circulares DDU 279, DDU 420, y mas
recientemente por la Circular DDU 455, todas emitidas por la Divisién de Desarrollo Urbano de este
Ministerio, (adjuntas a la presente Resolucion), por lo que la Observacion reclamada no cuenta con el
sustento normativo necesario, debiendo esa DOM desestimarla.
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8. Que, para mayor abundamiento, el Oficio
Ord. N° 0460, de fecha 02.02.12, emitido por esta Seremi — Minvu, a propoésito de diversas consultas
realizadas por la DOM de Calera de Tango, se concluye en lo que importa que, “Respecto a la
disposicion contenida en el articulo 8.1.3. de la Ordenanza del PRMS, de conformidad a lo sefalado
en el numeral 3 del articulo 2.1.7. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, es posible
considerar que efectivamente no se encuentra entre las normas facultativas de los Planes
Reguladores intercomunales el establecimiento de estandares de ocupacion de suelo, por lo
cual estas disposiciones deberan entenderse tdcitamente derogadas y resueltas en la
aplicacion del articulo 55° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones (LGUC) con los
procedimientos (SIC) establecidos en el articulo 2.1.19. de la Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones (OGUC).” (lo destacado es nuestro).

9. Que, respecto a las construcciones en el area
rural, independiente de que éstas se emplacen en el Area de Preservacion Ecoldgica del PRMS o en
cualquier otra zona regulada por dicho IPT, debe ajustarse a lo sefialado en el inciso primero del
articulo 55 de la LGUC, donde se prescribe que, sin perjuicio de que fuera de los limites urbanos
establecidos en los Planes Reguladores no serd permitido abrir calles, subdividir para formar
poblaciones, ni levantar construcciones, si se permite excepcionalmente la realizacion de
determinadas construcciones, dentro de las que se encuentra las viviendas del propietario del mismo
y sus trabajadores, entre otras.

Lo anterior, atendido a lo dispuesto en el inciso 2°
del articulo 2.1.1. de la OGUC, en virtud del cual se debe tener presente que la LGUC es un cuerpo
normativo de mayor jerarquia que el PRMS, por lo que prevalece el inciso 1° del Art. 55 LGUC por
sobre lo dispuesto en el referido IPT.

10. En este sentido, la Circular DDU 417,
ratificada por la reciente Circular DDU 455, instruye sobre la aplicacién de ciertas disposiciones del
articulo 55° de la LGUC, prescribiendo lo siguiente en el numeral 2:

“No obstante, en [el inciso primero del Art. 55 LGUC], se singularizan especificamente
excepciones a la prohibicion precedentemente mencionada. Estas son: i) aquellas
construcciones necesarias para la explotacion agricola del inmueble; ii) las viviendas del
propietario y sus trabajadores; y iii) para la construccion de conjuntos habitacionales de
viviendas sociales o de viviendas de hasta un valor de 1.000 unidades de fomento que cuenten
con los requisitos para obtener el subsidio del Estado.” (lo destacado es nuestro).

Y, particularmente respecto de las
construcciones indicadas en las letras i) e ii) recién transcritas, la Circular DDU 455 reitera lo indicado
en el numeral 6 de la DDU 417, al prescribir lo siguiente en la tabla insertada en su pag. 6:

“Para el otorgamiento del permiso de edificacion respectivo, para las [construcciones
necesarias para la explotacién agricola del inmueble; y para las viviendas del propietario del
inmueble y sus trabajadores], no_se requerird de los informes favorables, ni las
autorizaciones previas de los servicios mencionados en los incisos tercero y cuarto del
articulo 55 LGUC. Ademas, [para estas construcciones tampoco] seran exigibles las
obligaciones del inciso primero del art. 2.2.4. Bis de la OGUC, atendiendo a que dicho articulo
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hace referencia a “proyectos aprobados en el area rural conforme al Articulo 55 de la LGUC”,
y que las solicitudes de permiso de edificacion para los mencionados literales se tramitan
conforme a las reglas generales.”.

11. Que, finalmente, el Articulo 2.1.19. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (en adelante OGUC), dirigido a normar, entre
otros, a las edificaciones que autoriza el citado Articulo 55° de la LGUC, establece que dichas
construcciones deberan dar cumplimiento a la siguiente indicacion:

“3. Para las construcciones necesarias para la explotacion agricola del inmueble, o para las
viviendas del propietario del mismo y sus trabajadores, (...) a que alude el inciso primero
del articulo 55° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, se debera solicitar el
permiso de edificacion correspondiente del Director de Obras Municipales, conforme lo
exige el articulo 116 del mismo cuerpo legal, acompanando los antecedentes que senala
el articulo 5.1.6. de esta Ordenanza. Dicha Autoridad lo concedera previa verificacion
del cumplimiento de las normas generales de edificacion que contempla esta
Ordenanza, sin perjuicio del pago de los derechos municipales que procedan. En caso
de anteproyectos, se acompanaran los antecedentes que sefala el articulo 5.1.5.”, (lo
destacado es nuestro).

12. Que, se debe tener presente que de acuerdo
a lo dispuesto en el inciso segundo del Art. 55 LGUC, correspondera a la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo respectiva, cautelar que las subdivisiones y construcciones en
terreno rurales, con fines ajenos a la agricultura, no originen nuevos ndcleos urbanos al margen de la
planificacién urbana intercomunal.

13. Que, de acuerdo con lo razonado, normas
legales y reglamentarias pertinentes, y teniendo presente ademas los articulos 12° y 118° de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

RESUELVO:

1. ACOJASE la reclamacién ingresada ante
esta Secretaria Ministerial, bajo el N° 301503, de fecha 27 de agosto 2020, por el Sr. Gustavo Santiago
Devotto y complementada mediante correo electrénico de fecha 12 de noviembre de 2020, por el
Abogado Sr. Joaquin Chauriye Clarck, en contra de la Resolucion DOM N° 73-2020, de fecha 29 de
julio de 2020, de la Direccion de Obras Municipales de Colina, por la cual rechazé el Exp. de Solicitud
de Permiso de Edificacion N° 202003194, de fecha 24.04.2020, para la propiedad ubicada en Camino
Interior S/N, Parcelacién Fundo Chicureo, Hijuela | y Il, Lote 1004-3, Mirador Pie Andino, de esa
comuna, en virtud de lo expuesto en la parte considerativa de la presente Resolucién, en especial lo
referido a la improcedencia de la exigencia establecida en la Observacion N° 1, del Acta de fecha 25
de mayo de 2020.
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2. INSTRUYASE a esa Direcciéon de Obras
Municipales, a reintegrar en nimero y fecha el rechazado expediente, y proceder a su revision teniendo
en consideracion lo informado en la presente Resolucion y a la normativa vigente.

3. NOTIFIQUESE LO RESUELTO a la Direccién
de Obras Municipales de Colina y comuniquese al reclamante, sirviendo la presente Resolucion como
atento oficio remisor, ello, habida consideracion de lo instruido en la Resolucion Exenta N2581 de fecha
26.03.2020, emitida por esta Secretaria Ministerial a causa de la pandemia por la enfermedad Covid-
19, que dispone el envio de informacién a través de canales digitales, sin esperar la entrada en
vigencia de la Ley N°21.180, sobre Transformacién Digital del Estado, por lo que procedera su envio
a través de correo electrénico.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Fabian Kuskinen Firmado digitalmente
por Fabian Kiskinen

Sanhueza Sanhueza

FABIAN KUSKINEN SANHUEZA
SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO
DE VIVIENDA Y URBANISMO
SUBROGANTE

FKS /NBI/ MTMR / DdIPB / orm
DISTRIBUCION
Sra. Directora de Obras Municipales de Colina
Incluye: Fotocopia de:
- Circular Ord. N° 0353, de fecha 29.05.09, DDU 219; Circular Ord. N° 0385, de fecha
21.06.19, DDU 420; Circular Ord. N° 012 de fecha 18.01.2021, DDU 455, emitidas por la
Divisién de Desarrollo Urbano de este Ministerio.
- Ord. N° 0460, de fecha 02.02.12, emitido por esta Seremi — Minvu.
Sres. Gustavo Santiago Devotto y Joaquin Chauriye Clarck (a cargo del tramite)
Correo electronico: jchauriye@arquigestion.cl
Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo
Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura
Ley de Transparencia art. 7/g.
Archivo.
DPB-20_067 (23.11.2020) v2 29.09.21
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DDU 219

CIRCULAR ORD. N° 03 53 /

MAT.: Ambito de accién Plan Regulador Intercomunal en
area urbana y area rural.

Deroga instrucciones contenidas en Circulares
Ord. N° 45 del 20.01.98, DDU 26; N° 0681 del
06.07.98, DDU 37; N° 0138 del 15.04.05, DDU
146; N° 0189 del 16.05.05, DDU 152; N° 0016 del
10.01.08, DDU 196 y, en las Circulares Ord. N°
0376 del 25.04.07, DDU- ESPECIFICA 18 y, N°
0470 del 07.06.07, DDU- ESPECIFICA 32.

PLANIFICACION; PLAN REGULADOR INTERCOMU-
NAL O METROPOLITANO, AMBITO DE ACCION EN EL
AREA URBANA Y RURAL.

SANTIAGO, 2 G MAY 2009

DE :  JEFE DIVISION DE DESARROLLO URBANO.
A SEGUN DISTRIBUCION.

En cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y Construccio-
nes, y en virtud de las modificaciones incorporadas por el Decreto Supremo N° 10 de fecha
09.02.2009, D.O. de fecha 23.05.09, a la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, en
especial al articulo 2.1.7., se emiten fas siguientes instrucciones respecto del ambito de accién de
los Planes Reguladores Intercomunales o Metropolitanos tanto en el area urbana, como en el area
rural a que1 deben ajustarse dichos instrumentos de planificacion para efectos de su elaboracion y
aplicacion.

1. El ambito propio de accién del Plan Regulador Intercomunal se encuentra establecido en el
articulo 2.1.7. de la Ordenanza General, en atencion a lo cual dicho instrumento de planifica-
cion se encuentra sélo facultado para regular fas siguientes materias:

a. La definicién del limite del territoric comprendido por el respectivo Plan Regulador Interco-
munal. En tal sentido, se debe precisar que el Plan Regulador Intercomunal se encuentra fa-
cultado para regular ef desarrollo fisico de las areas urbanas y rurales de diversas comunas
que por sus relaciones, se integran en una unidad urbana.

b. Teniendo presente lo anterior, se indican a continuacion las materias que puede regular tanto
en el area urbana como en ¢l area rural:

' Elinciso primero del articulo 2.1.3. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, establece que fa elabo-
racion y aplicacién de los instrumentos de planificacion temitorial debe realizarse, segin el ambito de accién propio de
cada nivel.



AREA URBANA

AMBITO PROPIO DE ACCION DEL PLAN REGULADOR INTERCOMUNAL O METROPOLITANO

OBSERVACIONES

La gefinicion de los limites de extensién urba-
na, para los efectos de diferenciar el area urbana
del rgcto del tesmritorio, que se denominara area
rural.

Cuando existe un Plan Regulador Interco-
munal o Metropolitano, el Plan Regulador
Comunal debe ajuste imperativamente a los
limites de extension urbana establecidos por
el instrumento de planificacion de nivel su-
perior, no pudiendo sobrepasar los limites
de extension urbana maximos fijados por 1a
planificacién urbana intercomunal.

La clasificacion de la red vial pablica, mediante
la definicion de las vias expresas y troncales, asi
como su asimilacion, de conformidad con el inciso
segundo del articulo 2.3.1. de la Ordenanza Ge-
neral de Urbanismo y Construcciones.

El Plan Regulador Intercomunal, definird las
vias conforme a la clasificacion y a los crite-
ros que disponen el articulo 2.3.2. de la Or-
denanza General de Urbanismo y Construc-
ciones, pudiendo asimnilar las vias existentes
a las clases sefiatadas en dicho articulo aun
cuando éstas no cumplan los anchos mini-
mos 0 las condiciones y caracteristicas alli
establecidas.

Los terrenos destinados a vias expresas, froncales
y parques de nivel intercomunal, incluidos sus
ensanches, afectos a declaratoria de utilidad
publica en conformidad al articulo 59 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

E! articulo 59 establece plazos de caducidad.
Para las declaratorias de utitidad piblica de
los terrenos ubicados en el drea urbana, di-
chos plazos son de diez afios para vias ex-
presas, y de cinco afios para las vias tronca-
ies y los parques intercomunales.

Las declaratorias de utiddad publica de los
terrenos ubicados en el &rea urbana destina-
dos a vias troncales y los parques intercomu-
nales pueden profrogarse, —-mediante modifi-
cacién del instbumento de planificacion-, por
una vez por igual periodo.

El plazo de caducidad de las declaratonias de
utilidad pabkica de los terrenos ubicados en
4roas deo extensién urbana, cualquiera sea
su destino, sera de diez afios, pudiendo pro-
rmogarse por una vez por igual lapso.

Las normas urbanisticas para fas edificaciones e
instalaciones destinadas a infraestructuras de
impacto intercomunal.

Las infraestructuras de impacto intercomunal
corresponderan a aquelas que defina el
Plan Regulador Intercomunal, cuando su
impacto trascienda a la comuna en que
se emplace la actividad.

2ElaﬂhhﬁZdehLeyM&U@ﬁumycmmmmMpulhmm,mm
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imaginafia que delimita las 4reas wbanas y de exiensién urbana que conforman los centros poblados, diferencidndolos dof
resto del drea comunaf™.



El Plan Regulador intercomunal, puede es-
tablecer, en las areas insertas al interior del
limite urbano, las normas urbanisticas a
cumplir para las instalaciones o edificacio-
nes de infraestructuras de impacto interco-
munal que no formen parte de la red.*

= Las normas urbanisticas’ que puede definir
en estos casos corresponden a las estable-
cidas en el inciso sexto del articulo 116 de
la Ley General de Urbanismo y Construc-
ciones.

» Las actividades productivas de impacto in-

e. lLas normas urbanisticas que deberan cumplir las | tercomunal corresponderan a aquellas que

actividades productivas de impacto intercomu- | defina el Plan Regulador Intercomunal,
nal.’ cuando su impacto trascienda a la co-

muna en que se emplace la actividad.

f. La fijacion de las densidades promedio y las
densidades maximas que podran establecerse
en los planes reguladores comunales para su
elaboracion o modificacién, preferentemente dife-
renciadas por comunas o sectores de éstas.

* La densidad se establece como densidad
bruta en habitantes por hectarea.®

= El tipo de uso area verde que puede ser defi-
nido en el Plan Regulador Intercomunal, se
refiere a los terrenos destinados a este uso
de suelo, cualquiera sea su propietaric, cuan-
do su envergadura trascienda a la comu-
na en que se emplaza.

= La definicién del uso de suelo drea verde, no
implica una declaratoria de utilidad publica,
por lo que las propiedades asi definidas, no
se encuentran afectas a expropiacion por el
Plan Regulador.

* En las areas verdes que no se hubieren
materializado como tales, la Ordenanza Ge-
neral de Urbanismo y Construcciones, auto-
nza la construccién de edificios de uso pa-
blico o con destinos complementarios al
area verde®, de conformidad a lo regulado
en el articulo 2.1.31. de la Ordenanza Gene-
ral de Urbanisma y Construcciones.

g. La definicion del uso de suelo de area verde de
nivel intercomunal.’”

Conforme al inciso cuarto del articulo 2.1.29. el Plan Regulador Intercomunal tiene facultades para definir al interior
del limite urbano, las normas urbanisticas que regulen el emplazamiento de las instalaciones o edificaciones necesa-
rias para la infraestructura -que no forme parte de la red- de impacto intercomunal,

Las normas urbanisticas son sélo las siguientes: uso de suelo, cesiones, sistemas de agrupamiento, cosficientes de
constructibilidad, coeficientes de ocupacion de suelo o de los pisos superiores, superficie predial minima, alturas maximas
de edificacion, adosamientos, distanciamientos, antejardines, ochavos y rasantes, densidades maximas, estacionamien-
tos, franjas afectas a declaratoria de utilidad publica y dreas de riesgo o de proteccion,

Uso de suelo reguiado en el articulo 2.1.28. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
Aspecto regulado en el articulo 2.1.22. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

El uso de suelo de area verde se encuentra regulado en el articulo 2.1.31. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

Las edificaciones con destinos complementarios al 4rea verde, corresponden a aquellas construcciones complemen-
tarias a la recreacion que no generan metros cuadrados construidos, tales como pérgolas, miradores, juegos infanti-
les y obras de paisajismo, asi como otro tipo de construcciones de caracter transitorio, tales como quioscos.
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h. La definicién de las dreas de riesgo o zonas no
edificables de nivel intercomunal, de conformi-
dad al articulo 2.1.17. de la Ordenanza Generat
de Urbanismo y Construcciones.

Las “sreas de riesqo” de nivel intercomunal
seran determinadas, -previo estudio funda-
do-, por el Plan Regulador intercomunal,
cuando su envergadura o impacto tras-
cienda a la comuna en que se ubica, en
base a las siguientes caracteristicas:

1. Zonas inundables o potencialmente
inundables, debido entre otras causas a
la proximidad de lagos, rios, esteros,
quebradas, cursos de agua no canaliza-
dos, napas freaticas o pantanos.

2. Zonas propensas a avalanchas, roda-
dos, aluviones o erosiones acentuadas.

3. Zonas con peligro de ser afectadas por
actividad volcénica, rios de lava o fallas
geolégicas.

4. Zonas 0 terrenos con riesgos generados
por la actividad o intervencién humana.

En las areas de riesgo de nivel intercomu-
nal, el Plan Regulador Intercomunal esta-
bleceré las normas urbanisticas aplicables a
los proyectos una vez que cumplan con los
requisitos establecidos en la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones.®
Las “zonas no edificables” corresponderan
a aquellas franjas o radios de proteccion de
obras de infraestructura peligrosa, tales co-
mo aeropuertos, helipuertos, torres de alta
tensidn, embalses, acueductos, oleoductos,
gaseoductos, u otras similares, gstablecidas
por el ordenamiento juridico vigente, corres-
pondiendo a! Plan Regulador Intercomunal
reconocerias.

Los Planes Reguladores Comunales se
encuentran facultados, -mediante estudios
de mayor detalle-, para precisar o disminuir
las areas de riesgo y zonas no edificables
definidas en €l Plan Regulador Intercomu-
nal.

i. El reconocimiento de areas de proteccién de
recursos de valor natural y patrimonial cultu-
ral, de conformidad al articulo 2.1.18. de la Orde-
nanza General de Urbanismo y Construcciones,
cuando commesponda.

El Plan Regulador Intercomunal sélo tiene
facultades para reconocer las dreas de
proteccion de recursos de valor natural y
las 4reas de proteccion de recursos de valor
patrimoniai cultural.

Las “dreas de proteccion de recursos de

valor natural” corresponden a aquellas en
que existan zonas o elementos naturales

protegidos por el ordenamiento juridico vi-
gente, tales como: bordes costeros mariti-
mos, lacustres o fluviales, parques naciona-
les, reservas nacionales y monumentos na-
turales.

Las “areas de oroteccidn de recursos de

¥ Aspecto regulado en el inciso quinto del arliculo 2.1.17. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.



valor patrimonial cultural” corresponden a
aquellas zonas o© inmuebles de conserva-

cion historica definidos por el Plan Regula-
dor Comunal, asi como a aquellas zonas 0
inmuebles declarados por el Ministerio de
Educacion como Monumentos Nacionales
en sus distintas categorias.

AMBITO PROPIO DE ACCION DEL PLAN REGULADOR INTERCOMUNAL O METROPOLITANO

AREA RURAL

NORMA URBANISTICA QUE PUEDE REGULAR OBSERVACIONES

= Las "areas de riesgo” en el area rural seran
determinadas por el Plan Regutador Inter-
comunal, -previo estudio fundado-, cuando
su envergadura o impacto trascienda a la
_ comuna en que se ubica, sélo en los 4 ca-
a. La definicién de las areas de riesgo o zonas no sos establecidos en el inciso final del articu-
edificables de nivel intercomunal, de conformidad al lo 2.1.17. de la Ordenanza General de Us-
artfculo 2.1.17. de la Ordenanza General de Urba- banismo y Construcciones.

nismo y Construcciones. _
» Las “zonas no edificables” corresponderan

a aquellas franjas o radios de proteccién de
obras de infraestructura peligrosa estableci-
das por el ordenamiento juridico vigente, co-
rmespondiendo al Plan Regulador Interco-
munal reconocerlas.

= El Plan Reguiador Intercomunal, sélo tiene
facultades para reconocer las areas de
proteccién de recursos de valor natural y
las areas de proteccién de recursos de valor
patrimonial cultural.

» Las “areas de proteccién de recursos de

b. El reconocimiento de areas de proteccién de recur- valor_natural’ corresponden a aquellas en
S0S ge valor natural y patrimonial cultural de con- _que existan zonas o elementos naturales
formidad al articulo 2.1.18. de la Ordenanza General protegidos por el ordenamiento juridico vi-
de Urbanismo y Construcciones, cuando correspon- gente.
da.

» Las "areas de protecciébn de recursos de

valor patrimonial cultural’, -en el area rural-,
corresponden a aquellos inmuebles decla-

rados por el Ministerio de Educacion como
Monumentos Nacionales en sus distintas

categorias.

* S6lo los Planes Reguladores Metropolitanos
de Santiago, Valparaiso y Concepcién, tie-
nen facultades para regular la norma urban/s-

c. Ladefinicion de subdivision predial minima. tica de superficie predial minima en el area
rural.

* En el resto de los casos, la divisién de pre-
dios rusticos se rige por el D.L. 3.516, los




cuales podran ser divididos libremente por
sus propietarios siempre que los Iotes resul-
tantes tengan una superficie no inferior 3 0,5
hectareas fisicas.

= El Plan Regulador Intercomunal, en el area
rural puede regular la norma urbanistica de
uso de suelo sblo para las siguientes acti-
vidades o destinos:

a. Conforme al inciso tercero del articulo
55 de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones:®

- Las construcciones destinadas a comple-
mentar alguna actividad industrial con vi-
viendas.

- Las construcciones destinadas a dotar de
equipamiento al area rural.

- Las construcciones destinadas a habilitar
un balnearic 0 campamento turistico.

- La construccién de conjuntos habitaciona-
fes de viviendas sociales.

- La construccion de viviendas de hasta un
valor de 1.000 unidades de fomento, que

d. Establecer los usos de suelo, para los efectos de la cuenten con los requisitos para obtener el
aplicacion del articulo 55° de la Ley General de Urbs- subsidio det Estado.
nismo y Construcciones.

b. Conforme al inciso cuarto del articulo 55
de la Ley General de Urbanismo y Cons-
trucciones: '

- Las construcciones industriales.

- Las construcciones de equipamiento.

- Las construcciones de turismo y pobia-
ciones.

Sin perjuicio de lo anterior, se hace presen-
te que de conformidad a lo regulado en el
inciso primero del articulo 55 de la Ley Ge-
neral de Urbanismo y Construcciones, ias
construcciones necesarias para la explota-
cién agricola del mmueble, asi como las vi-
viendas del propietario del mismo y sus tra-
bajadores se encuentran pemmitidas por di-
cha disposicion, pudiendo al efecto el Plan
Regulador intercomunal establecer limitacio-
nes al nimero maximo de viviendas.

'% £l inciso terceso del articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, regula la subdivision y urbaniza-
cion de ferrenos rurales para estas actividades.

"' El inciso cuarto del articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, regula las construcciones destina-
das a estas actividades, emplazadas en el area rural, sin mediar subdivisién del predic en que se emplacen.



2. Adicionaimente, se hace presente las siguientes consideraciones que se deben tener presente
respecto del ambito del Plan Regulador Intercomunal en el area rural:

a.

En el area rural regulada por un Plan Regulador Intercomunal, se deben requerir las au-
torizaciones a que se refiere el articulo 55° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, debiendo la Secretaria Ministerial de Vivienda y Urbanismo cautelar
que se cumplan los usos de suelo que establezca para estos efectos el Plan Regulador
intercomunal.

En las areas rurales emplazadas fuera del territorio regulado por un Plan Regulador
Intercomunal, dicho instrumento no tiene competencias para regular el uso de suelo.

Los Planes Reguladores Intercomunales no tienen facultades para establecer declarato-
rias de utilidad publica en el area rural.

En el area rural regulada de los Planes Reguladores Intercomunales, las instalacio-
nes o edificaciones del uso de suelo de infraestructura estaran siempre admitidas y
se sujetaran a las disposiciones que establezcan los organismos competentes, sin per-
juicio del cumplimiento de la Ley 19.300 y de lo dispuesto en el articulo 55 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones. En atencion a lo cual es dable concluir que di-
chos instrumentos de planificacion no tienen competencia para regular dichas instala-
ciones o edificaciones.

En las areas rurales emplazadas fuera del territorio regulado por un Plan Regulador
Intercomunal, las instalaciones o edificaciones de infraestructura, se rigen por lo dispuesto
en el articulo 55 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones y por lo dispuesto en el
inciso final del articulo 2.1.29. de su Ordenanza General, sin peijuicio del cumplimiento de
la Ley 19.300.

Asimismo, las redes de distribucion, redes de comunicaciones y de servicios domicilia-
rios y en general los trazados de infraestructura, se entenderan siempre admitidos y
se sujetaran a las disposiciones que establezcan los organismos competentes. El Plan
Regulador Intercomunai debera reconaocer las fajas o zonas de proteccién determinadas
por la normativa vigente y destinarlas a los usos establecidos por dicha normativa.

3. Por otra parte, es dable hacer presente que sin perjuicio de gue la normativa vigente establece
que para la elaboracién y aplicacion del Plan Regulador Intercomunal, este instrumento debe
ajustarse a su ambito propio, - regulado en el articulo 2.1.7. de la Ordenanza General de Urba-
nismo y Construcciones-, estos instrumentos de planificacion tienen facultades para establecer
disposiciones transitorias con caracter supletorio sobre las materias del ambito del Plan Regu-
lador Comunal, ello siempre que se cumpla con los siguientes requisitos:

Que se trate de temitorios no planificados por un Plan Regulador Comunal o donde no exis-
ta dicho instrumento;

Que las normas urbanisticas se establezcan por disposiciones transitorias con caracter su-
pletorio, mediante articulo (s) transitorio (s) v,

Dichas normas urbanisticas quedaran sin efecto al momento de entrar en vigencia el Plan
Regulador Comunal que contenga las correspondientes a su propio nivel, por tanto las dis-
posiciones transitorias, que hubieren sido establecidas en el Plan Regulador intercomunal,
no son imperativas para el instrumento de planificacién comunal.



4. Finaimente y en virtud de las modificaciones introducidas a la Ordenanza General de Urbanis-
mo y Construcciones en las materias que regula el Plan Regulador Intercomunal, se derogan
las siguientes Circulares emitidas por esta Divisién de Desarrollo Urbano:

- Circular N° 45 del 20.01.98, DDU 26;

- Circular N° 0681 del 06.07.98, DDU 37;

- Circular N° 0138 del 15.04.05, DDU 146;

- Circular N° 0189 del 16.05.05, DDU 152;

- Circular N° 0016 del 10.01.08, DDU 196;

- Circular N° 0376 del 25.04.07, DDU- ESPECIFICA 18 y,
- Circular N° 0470 del 07.06.07, DDU- ESPECIFICA 32.

Saluda atentamente a Ud.,

7 5 10 35 43
52 54 55(%) 76 77
78 82 84 105 107
109 110 112 123 124
126 127 129 136 137
138 141 142 149 150
151 153 154 160 161
163 164 165 171 172
174 175 176 182 184
185 186 187 193 194
195 197 198 204 205
206 207 208 200 210 211 212 213 214 215
216 217 218

(*): Ver Circular DDU 160 N° 005 de 20.01.08,

“ORJ

DISTRIBUCION.
. Sra. Ministra de Vivienda y Urbanismo
Sra. Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo
Sr. Contralor General de la Republica.
Sres. Biblioteca del Congreso Nacional
Sres. Intendentes Regionales | a XII, XIV, XV y Regién Metropolitana
Sres. Jefes de Division MINVU
Contraloria Interna MINVU
Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU
Sres. Directores Regionales SERVIU
. Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU)
. Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU)
. Sres. Secretarios Comunales de Planificacién y Coordinacion (a/c SEREMI MINVU)
. Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano)
. Sres. Jefes Depto. D.D.U.

COENOO A WN =

P QU QU Qi Gy
BWON=O



. Sres. Jefes Depto. D. U. e |. SEREMI Regionales

. Camara Chilena de la Construccion

. Instituto de la Construccion.

. Colegio de Arquitectos de Chile

. Asociacion Chilena de Municipalidades

. Biblioteca MINVU

. Mapoteca D.D.U.

. Oficina de Partes D.D.U.

. Oficina de Partes MINVU ley 20.285 articulo 7 letra g).



Ministerio de
Vivienday

Urbanismo

Gobierno de Chile

DDU 420
CIRCULAR ORD. N° 0385 /

MAT.: Modifica la Circular Ord. N° 0353, del
29.05.2009, DDU 219, sobre Ambito de
accion del Plan Regulador Intercomunal o
Metropolitano en drea urbana y area rural.

PLANIFICACION; PLAN REGULADOR
INTERCOMUNAL O METROPOLITANO, AMBITO
DE ACCION EN EL AREA URBANA Y RURAL.

SANTIAGO, Z1 JUN 2019

DE JEFA DIVISION DE DESARROLLO URBANO.

A : SEGUN DISTRIBUCION.

1. En cumplimiento de lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones (LGUC), y en atencién a la necesaria concordancia de las
instrucciones impartidas por esta Division a través de la Circular Ord. N° 0353, del
29.05.2009, DDU 219, con lo dispuesto en el inciso primero de articulo 55° de la
LGUC, respecto del uso de suelo siempre permitido, fuera de los limites urbanos
—area rural- establecidos en los Planes Reguladores, para la construccion de las
viviendas del propietario del inmueble y las de sus trabajadores, se hace necesario
realizar la siguiente modificaciéon a la referida Circular DDU 219: Eliminase en el
cuadro “Ambito propio de accién del Plan Regulador Intercomunal o Metropolitano,
Area Rural”, en la columna “Observaciones”, Gltimo pérrafo, la siguiente frase
“, pudiendo al efecto el Plan Intercomunal establecer limitaciones al ndmero

maéximo de viviendas”.

Saluda atentamente a Ud.,

Sr. Ministro de Vivienda'y_Urbanismo.

Sr. Subsecretario de Vivienda y Urbanismo.

Sr. Contralor General de la Republica.

Biblioteca del Congreso Nacional.

Sres. Intendentes Regionales, todas las Regiones.
Sres. Jefes de Division MINVU.

Contraloria Interna MINVU.

Sres. Secretarios Regionales Ministeriales MINVU.
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11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27

s Ministerio de Vivienda y Urbanismo - Alameda 924 - Santiago - Chile

Sres. Directores Regionales SERVIU.
Sres. Directores de Obras Municipales (a/c SEREMI MINVU).
Sres. Asesores Urbanistas (a/c SEREMI MINVU).

Sres. Secretarios Comunales de Planificacion y Coordinacién (a/c SEREMI MINVU).
Sres. Depto. de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente (GORE Metropolitano).

Sres. Jefes Depto. DDU.

Sres. Jefes Depto. D. U. e I. SEREMI MINVU.

Camara Chilena de la Construccion.

Instituto de la Construccion.

Colegio de Arquitectos de Chile.

Asociacion Chilena de Municipalidades.

Sr. Secretario Ejecutivo Consejo de Monumentos Nacionales.
Biblioteca MINVU.

Mapoteca DDU.

OIRS.

Jefe SIAC.

Archivo DDU.

Oficina de Partes DDU.

Oficina de Partes MINVU Ley 20.285, articulo 7, letra g.
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DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO
E INFRAESTRUCTURA

UNIDAD DE PLANIFICACION

Equipe Planificacion Regional

Interno N° 022- 3242 -2011

Caratuia N° 8529 de 23.11.2011

oro.ne (1460 J

ANT.: Su Ord. 73/2011 de fecha 21.11.2011.

MAT.: CALERA DE TANGO: Informa disposi-
ciones varias del PRMS.

sANTIAGO, U 2 FED 2012

DE:

7 g

24

SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO DE VIVIENDA Y URBANISMO

SRA. CLAUDIA FUENTES T.
DIRECTORA DE OBRAS MUNICIPALES DE CALERA DE TANGO

Mediante oficio individualizado en antecedentes, solicita aclarar diversos aspectos referidos
a disposiciones establecidas por el Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS) y su
aplicacion en el territorio rural de la comuna de Calera de Tango

En relacion con sus consultas y en conformidad a las facultades conferidas en el articulo 4°
de la Ley General de Urbanismo y Construcciones, informo a usted lo siguiente:

Preguntal: En atencion a que los Planes Intercomunales no pueden condicionar la
ocupacion de suelo (segiun DDU 219). ;Es valido establecer que para terrenos inferiores a
los 1400 m2, las construcciones sean hasta 140 m2?.

Respuesta:

Respecto a la disposicion contenida en el articulo 8.1.3. de la Ordenanza del PRMS, de
conformidad a lo senalado en el numeral 3 del articulo 2.1.7. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones, es posible considerar que efectivamente no se encuentra entre
las normas facultativas de los Planes Reguladores intercomunales el establecimiento de
estandares de ocupacion de suelo, por lo cual estas disposiciones deberan entenderse
tacitamente derogadas y resueltas en la aplicacion del articulo 55° de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones (LGUC) con los procedimiento establecidos en el articulo
2.1.19. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC).

SEREAM METROPOTANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www seremi! 3minyuy.cl
Caie Bandera N° 44, pise 7°, Sanifiago. Teléfonos (02) 617 &5 25- 617 6503

OFICINA DE PARTES - Av. Liberador Bemardo O'Higgins N 874, piso 8%, Santiago. Teléfono (02) 351 29 16



2.2.  Pregunta 2: De lo establecido en la OGUC (en realidad del articulo 8.3.2. de la Ordenanza
del PRMS), se puede desprender que la segunda vivienda (de caracter social) no debe
superar las 400 UF. En este sentido aclarar si esta afirmacion es valida.

Respuesta:
El PRMS en uso de las facultades que le confiere en numeral 3, letra d, del articulo 2.1.7. de
la 0.G.U.C., solo puede establecer los usos de suelo y la subdivisién minima predial en el
area rural y solo con motivo de la aplicacion del articulo 55° de la LGUC, por tanto el tema
consultado excede las facultades otorgadas al instrumento de planificacion. En otras
palabras la normativa general no contempla la figura de segunda vivienda o su asociacién
con alguna tipologia de vivienda determinada en los predios rurales, en este sentido, siempre
estan permitidas la vivienda del propietario y las de sus trabajadores, sin especificar las
condiciones a cumplir por las viviendas de los trabajadores (numeral 3, primer inciso del
articulo 2.1.19 de la OGUC).
En este orden de ideas debe considerarse la exigencia del “caracter social” en la vivienda del
cuidador que se indica en el articulo 8.3.2. de la Ordenanza del PRMS, como una
especificacion normativa inaplicable en la practica, por no contar con el debido sustento
legal.
Sin perjuicio de lo indicado precedentemente, la opcién de considerar como vivienda de
trabajador a una edificacion destinada a vivienda rural, corresponde a una facultad privativa
del Director de Obras Municipales toda vez que sus caracteristicas fisicas no aparecen
descritas en la legislacion general. |, ;
Saluda atentamente a usted, /| ;'
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