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MINISTERIAL DE VIVIENDA ¥ URBANISMO, CONTENIDAS EN SU ORD N° 3770 DE FECHA 08-09-2017, REFERIDAS A LA CORRECTA

EL PRESENTE CERTIFICADO SE EMITE EN CUMPLIMIENTO A LAS INTRUCCIONES EMANADAS POR LA SECRETARIA REcionaL | 3 O NOW. 2317
EMISION O LOS CERTIFICADOS DE NFORMACIONES PREVIAS, EN CONCORDANCIA AL DICTAMEN DE LA CONTRALORIA 3

GENERAL DE LA REPUBLICA N* 23.458 DE FECHA 27-06-2017 Y DECRETO ALCALDICIO N*23508 DE FECHA 18.08.2017.
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CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS

ILUSTRE
MENKCIFAL DAL

8511 -
~ FECHA
28.11.2017
1. IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD (CERTIFICADO OE NUMERO)
A LA PROPEDAD UBICADA EN CALLE LOS PAJARITOS
LOTEQ S — NANZANA PN LOTE
ROL .41 W 2210-1 LE HA §IDO ABIGNADO EL N 4600

2. INSTRUMENTO(S) DE PLANIFICACION TERRITORIAL APLICABLE(S)

PLAN REGULADOR INTERCOMUNAL O METROPOLITANG -— FECHA —

PRC de Maipq.
Modificacién N° 1

Modificacion N° 2
Modificacidn N° 3

" PLAN REGULADOR COMUNAL PECHA

D.0. 13/11/2004
D.0O. 05/06/2007
D.O. 1011/2012
L D.0O. 09/11/2009

PLAN SECCIONAL o — PRGHA =

| PLANO SECCIONAL = = = FECHA _n

o : n AREA DONDE SE UBICA EL TERREND

m | URBANA |D | EXTENSION URBANA |D I RURAL
3. DECLARATORIA DE POSTERGACION DE PERMISO (Art. 117 LGUC)

PLAZO DE VIGENCLA —

 DRCRETO RESOLUCION N* _

PECHA —

4. Debers acompaiar Informe 30bre caliiad de subsusio (AL 5.1.15. 0.G.U.C.) } B st l [ no ]

§. NORMAS URBANISTICAS ( En caso necesario se adjunta hoja anexa )
5.1 USOS DE SUELD

ZONA O SUHZONA EN QUE SR ENPLAZA EL TERRENG ZH-8

USO8 DE SUYELOS PERMITIDOS:

Segln Anexo Normas Urbanisticas del Pian Regulador Comunal Maipti en hoja Anexa N° 2, adjunia al presente documento.

SUPERFICIE PREDIAL MiNmaA DENSIDAD SAXIMA | ALTURA MAXIMA KDW,

Se’fm desting. Ver hoja Anexa N° 2|  Seguin destino. Ver hoja Anexa N° 2 Segiin dasting. Ver hoja Anexa N° 2

Seguin destino.Ver hoja Anexa N¢ 2

GORP. DE COMSTRUCTRMLIDAD |  CORF. DEOCUPACKON DE SURLO | OCUPACION PROS SUFERIORES

B -

¥ Equipamiento en Art. 15 PRC. Art. 15 PRC,

equipamiento en todas sus escalas.

dn deslino. Ver hoja Anexa N° 2| Segun desting. Ver hoja Anexa N° 2 Segun deslino. Ver hoja Anaxa N° 2 700 Art. 2.6.3 OGUC.
g, 26.2 0GUC para Vivienda. OGUC para Vivienda CATwRA | mmrinwu A 15°y 52° PRC.
L 4ig mile para vivienda 5,00 para Vivienda mulitamiliar y 2.00 50% {min)

Art. 2.5.2 8l Art. 2.5.7 dela
oGuUC

%

Avda. s di Abril N® o600 Maipu, Santiage de Chile 2 Fong, 56 22 637 6000
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CESIONES Proporoion frenie y fondo superficies & oader pars irees verdes (Ait. 2.25. N* 2 0.G.U.C) -

Segin articulos 18 y 20 al 24 de Ja Ordenanza del Plan Regulador Comunal, ias cuales son complementarias al Capitulo 7.1 del PRMS, que
norma la infragstructura de transporte en et Area Metropolitana.

Para los aspectos no contemplados en la normatliva sefialada, se aplicara lo establecido en el Capilulo 4 del Titulo 2 de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones.

ZONA O WUSSLE DR
AREA DR RIESOO AREA DE PROTRCCION | ZONA TIPICA © MONUNENTO NACIONAL
Os X no L s Xl no 8 NO Cl st B wo
{ESPECIFICAR) {ESPECIFICAR) (ESPECIFICAR) {ESPECIFICAR)

5.2 LINEAS OFICIALES

a1 PORCALLE TWPO DE VIA
SANTA ELENA TRONCAL
' _ INOTANCIA ENTRE L.O. 60,00 mis. ANTEJARDIN Segun norma zona
_ DISTANCIA LO. A B8 VIA 30.00 mis, CALZADAS | Segun perfil
POR CALLE TIPO DE VIA
LOS PAJARITOS TRONCAL
DISTANCIA SNTRE L.O. 74,00 mis. ANTRJARDIN Segin norma zona
LINRA OMIGIAL - e e e = -
DISTANGIA LO. A BJE VIA 37,00 mts. | CALZADAD Segun perfil
PORCALE i = _ Twobewa
DISTANCIA ENTRE L.O. ANTEJARDIN _
LINEA OFIGIAL — ' =
DISTANCGIA LO. A BJE VIA CALZADAS
5.3 AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA
LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA AFECTA A DECLARATORIA DE UTILIDAD POBLICA (Art. 89) | K si O wo
- " i ' - ) -
PARGUS Y- ENSANGHE »
o . Sc e & APERTURA E
DE LAS SIGUIENTES VIAS:

e SANTA ELENA

- GRAPICACION DEL AREA AFECTA A UTIIDAD PUBLICA CON INDICACION DE SUPERFICIE Y DRIENSIONES (parmue / vieldad)
= == e

AREA AFECTA:

-

74,00 m x 8,20m = 1.426,80 m2 aproximado,

Avida. 5 de Abnl N o260, Maynd, Santiaga de Chile £ Fong: o856 22 677 Goon
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40.00
SANTA ELENA

OBRAS DE URBANIZACION DE LAS AREAS AFECTAS A DECLARATORIA (Art. 134° LGUC)

Ague Potable
Alcaniariiedo y Aues Servidas
Evacuscién de Aguss Livvies
Electricided yio Alumbredo Piblico

Telecomunicacionss
Plantacionss y obras de omalo
Obras de delensa del terenc
OWoe: {especiiicar)

OORO0ORRNRRRE|

.- CARACTERISTICAS DE URBANIZACION

hmuum m—: Os

e Rno |mecmon

O« | Xwe

7.- DOCUMENTOS ADJUNTOS

PLANO DE CATASTRO ANEXQ

{en noja anexa N*1)

PERFILES DE CALLES
{en hoja anexa N*1)

X

NOTA:

NORMAS URBANISTICAS DEL
PLAN REGULADOR COMUNAL MAIP(Y

!ﬂ'l Mlm Ng}
El presante Cerlificado mantendni eu validez y vigencia miantras no se publiquen en o Diario Oficial modificaciones al

comespondients instrumanto de planificacion terttiorial, o a las disposicionss lagales o reglamentarias pertineniss, que afecten

(as normas urbanistices aplicabies st predio,

$ 18.677-

28.11.2017

JMGENERO CONSTRUCTOR- CON
DiRECT OR DE OBRAS MUNIC!

Avda, 5 de Abril N® 0260, Maipi, Santiago de Chile / Fone” +56 22 677 6000

LINO ARCE MENESES
UCTOR CIVIL
SDE MAIPY



[FORMULARIO 6.2

e I T I T A R e ) L ST .
| TR I | - LZ Y

SEGUN ORD. N° 2243 DE PECHA 23.05.2011,

. ‘.-"' fr—ii 1
Sy =
TLOR) [HCTHh b
Aoiir? duddang

S

100,95

a Oficia
JICIa!

GRAFICA DE ACUERDO A PLANO N° RM~PRMS11-07 COMPLEMENTARIO A ORD. N* 2243 DE FECHA
23.05.2011 EMITIDO POR SEREMI — MINVU.

SEGUN PRC. T

SANTA ELENA

{1 o e o 7
" }—7.00-—+—10.50—————- - sg:;wo&——- e —--10.56—-5.00+ .

AY. PAJARTTOS (descie Limits Comunal Norta haste Camina Ls Farfans)
EPOALS 3.0

(1 le__e s o o o

5.00~4—2.00—r4. 90=—r—10.50— VAR 30, ——t——r—2.00—+5.00

S |_\I.0-l-

%

|

PN
W

L/ NUN;
_r' * ::?)
o B
5 o
1 1
)

Avida, 5 de Abal N2 oz&a, Mampn, Sanbiago de Chile 7 Fone: a56 22 627 6ooo
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FORMULARIO 5.2 UUGCS o (CIP. -1.44)
_Hoja anexa N° 2
G " zn-l R uwu dola ORDENANZA LOCAL DEL PLAN REGULADOR couuuAi. DE MAI
MODIFICACION N° 1, D.O. 06.06.2007; MODIFICACION N° 3, D.0. 09.11.2009; MODIFICACION N° 2, D.0. 10.11.2012.
I. MUNICIPALIDAD DE MAIPUY
Direccidn de Qbres Municipales
ZOMNAS DE T80 PREFERERTE VIVIENDA CON EQUIPAMIENTO
ZH.8 Habitactonal 8 {Corredores de Densidad Alta: Av. Américo Vespucio y Av.
Pajaritos)
USOE DE CLARS PERMITIDO Condiclones sspeciaies
SUBRLO |81/ WO}
1.1 | Vivienda =T
L . Av.
1 | Reaidencial 12 | hospedaje sI Hqtel_n..ue ubicarin eéle frente a Av
2.1 | Cicntifico a1 Todes las cacalas.
22 |1 Comonsi = Todas las escales, Sc prohibe distribucién y
. ImCIcie venta de carbén ¥ lefia,
2.3 Culto El Todas las cacales.
24 | Cultum 1] Todes law i
| 2.5 | Deporte 81 Todas lan escalas.
2.6 | Rd i - 8l Todan las cecalas.
2.7 | Bsparcimiento SI Todes las cocalas,
2 | Equipamiento 28 Salud o S:d ,” lL.‘:"-lr:emec-l“;'mer‘m'.v ¥ crematorios.
r Todas las escales,
29 | Seguridad 81 Se prohib , de detencibny
1 militanes.
_ Todas lae cecales,
2.10 | Serviei a1 Servicios ar les, 3¢ prohibe taller de
: gV pmmr-ydmbnlladmyullerde
Y | ——— . |wulcanizacién o
2.11 | Social s Todas las escalas.
o B 3.1 | Inolermives NO
3|5 " 32 | Moleat nNO
33 | peligr NO — -
4.1 | Tremsporte 81 Sols s¢ permite en vias de 15 o0 mas metros. |
4 | Infrasstructure 4.2 Sardtaria RO -
43 | Encmgética NO e
S | Eepacio publ 5.1 | Smtrma vial sl
¥ il 52 Plazas v dreas verdes. 81
Arcem h'i:m 4
6 | Aren verde destinadas a irea 8l
verde. -~
CONDICIONRE® DE EDIFICACION Y SUBDIVISION
Condicléa ds edificaciée N Vivienda Equipsumiento Vivienda multifamihar
‘E ,], l l aus 1,
minima (m B 200 1000 1500
Coeficiertte ooupacin de suek: méxi 06 07 0,35
Coeficiente coupaciin pisos superiores méx. |06 0,7 0,35
Cochicicnic de constructibialad mdimo 08 25 30
Coeficients de drea lihrm minimoe . 0.1 035 |
Altura de edificacibn mbwimas {m) 9 Libre seguin Libre segiin resantes
m— m
| Sistema de agrupamiento Aislado, pareado | Todon | Aislado
Ramante il
Distanciamiento s mediancros {m) OGUC S5 5
| Adosarmiento mdsimo oGuC Ho Ko
Antejardin minimo (m) a [ 8
5 (via 15m ¥ més)
Donsidad bruts méoima (habfhd) 130 = 900
NEXO NORMAS URBANISTICAS COMPLEMENTARIAS MODIFIC L PRCMAIP( N2, 0.0, 10412012
aplieacidn de las condiclonss urbanlsﬂcas debe oomiderar las ditimas modificaciones al P.R.C, de Maipi:
a) Aplicacién complementaria para los ochavas sn femenos ssquina: Articulo 52° PRC. Malp.
b) Aplicacion de zonificacion y normas especificas para sybteminecs (sobre usos y construcciones): Articulo 49° PRC. Malpa.
¢) Aplicacisn de zonificacion ¥ normas especificas para jnstalaci : Articulo 80* PRC. Malpd.

2 ‘*’*

Avda. 5 de Abril N® 0260, Maipi, Santiago de Chile / Fono: +56 22 677 6000
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ESTUDIO DE CABIDA
(AVANCE INICIAL)

Contenidos
Localizacién del Predio
Marco Regulatorio General
Individualizacién General de la propiedad
Requerimientos Normativos
Cortes Esquematicos Iniciales de la Envolvente Tebérica

Consideraciones Generales
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A, Localizacién de) Predio

Fuentes: Imagenes editadas Catastro Sil - googlemaps

B. rco Regulatorio ral
- Leyy Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
- Plan Regulador Metropolitano de Santiago.
- Plan Regulador Comunal de Maipu.
- Reglamentos y exigencias técnicas de las diferentes empresas, direcciones y
compaiiias que digan relacién con las instalaciones y otros.
- Otros pertinentes.

C. Individualizacién General de la propiedad

lcaLLe LOS PAJARITOS
NUMERO ASIGNADO 4.600
COMUNA MAIPU
PROVINCIA SANTIAGO
REGION METROPOLITANA
|ROL 2210-1
[INSCRIPCION C.B.R. S/INFORMACION
|PROPIETARIO S/INFORMACION
RUT S/INFORMACION
AVALUO FISCAL PREDIO $654.316,124
HIPOTECAS ¥ GRAVAMENES PREDIO S/INFORMACION
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|ANTECEDENTES
|LoTeo -
PRCM / D.N° 6383 05.11.2004 D.0. 13.11.2004 Y MODIF.
PLANO fIM-PRMS 11-07 COMPLEMENTARIO ORD. N* 2243
23.05.2011 SEREMI MINVU
MANZANA -
LOTE -
TIPO PREDIO URBANO
SUPERFICIE PREDIAL APROX. (CONFIRMAR) 14.611,41
DESUNDE NOR-PONIENTE APROX. {CONFIRMAR) 53,00
DESLINDE SUR-PONIENTE APROX. {CONFIRMAR) 185,96
| DESLINDE NOR-ORIENTE APROX. {CONFIRMAR) 183,30
DESLINDE SUR-ORIENTE APROX. (CONFIRMAR) 7316
1) TtPO VIA QUE ENFRENTA PAJARITOS TRONCAL {(PRCM / 0.G.V.C)
ANCHO PERFIL OFICIAL ESPACIO PUBLICO 74 M.

ANCHO CALZADA

S/PERFIL 7,00 -10.50 - BANDEION - 10.50- 7.00 M.

5M. = EQUIPAMIENTO

INTEARDIN 8 M. =VIVIENDA MULRFAMILAR
DISTANCIA EIE VIA 7M.

ACERA SM.

2) TIPO VIA QUE ENFRENTA SANTA ELENA TRONCAL{PRCM/ 0.G.L.C)
ANCHO PERFIL OFICIAL ESPACIO PUBLICO GO M.

ANCHO CALZADA

S/PERFIL 10.50 - BANDEIGON - 10.50M.

5M. = EQUIPAMIENTO

ANTEIARDN 8 M. = VIVIENDA MULTIFAMIUAR
DISTANCIA EIE VIA 30M.
ACERA SM.
AFECTACION UTILIDAD PUBLICA ]
nPo ENSANCHE VIAL
SUPERFICIE AFECTA 1426, 80 APROX. SANTA ELENA,
URBANIZACION ]
ZONA DE RESTRICCION ¥ DE RIESGO NO
AREA DE PROTECCION NO
ZONA Y/O INIMB. CONSERVACION HISTORICA NO
MONUMENTO NACIONAL NO
ZONA RENOVACION URBANA NO
COLINDA CON INMUEBLE CONSERVACION HISTORICA
OTROS Casona y Parque del Colegio Internacional €l Alba
Avenida Pajaritos N“4550
[RESUMEN SUPERFICIE LOTES SUPERFICIE M2 APROX. {CONFIRMAR)
|LoTE 1ROL 22101 14.611,41
AFECTACION UTILIDAD PUBLICA SANTA ELENA -1.426,80
AFECTACION UTILIDAD PUBLICA LOS PAJARITOS -4.273,61
TOTAL SUPERFICIE NETA 8.911,00
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THBHANTACIONALS ZH-BHABITAODNALB
Corredomes de Densidad Alla Carredores de Densidad Alta
ZH-8HABITACIONAL 8 ZH-B HABITACIONAL 8
Izmnmossmm Corredores de Alta Corredores de Densidad Alta
|SISTEMA AGRUPAMIENTO AISLADO AISLADO - CONTINUO
Ismmvmdﬂ PREDIAL MINTMA 1500m2 1000M2
CIENTE OCUPACION SUELD 0,70
M2 SUBTERRANEOS ESTACIONAMIENTOS ART. 5.1.12 OGLIC NO SE CONTABILIZA EN CONSTRUCTIBILIDAD NO SE CONTABILIZA EN CONSTRUCTIBILIDAD
RE RESULTADO APLICACION DE RASANTES Y RESULTADO APLICACION DE RASANTES ¥
CONSTRUCTIBILIDAD, OCUP.PISOS SUPERIORES CONSTRUCTIBILIDAD, OCUR. PISOS SUPERIORES
lALTURA PISOS 3,50 (0GUC) 3,50 (OGUC)
DISTANCIAMIENTO DESLINDE NOR-PONIENTE 5,0M. 10,0 M. {CONDICION USO COMIUNTO ARMONICO)
DISTANCIAMIENTD DESLINDE SUR-PONIENTE 5,0M. 10,0 M. (CONDICION USD CONIUNTO ARMGNICO)
DISTANCIAMIENTD DESUNDE NOR-ORIENTE NO / ViA SANTA ELENA MO / VIA SANTA ELENA
DISTANCIAMIENTD DESLINDE SUR-ORIENTE NO / VIA LOS PAIARITOS NO/ VIALOS PAJARITDS
DISTANCIAMIENTO SUBTERRANEC
DESLINDE NOR-PONIENTE 150M 150
DISTANCIAMIENTO SUBTERRANED
DESLINDE SUR-PONIENTE 15oM 5ot
ANCIAMIENTO DESLINDE
mwumnrﬂmneuumm Zo0M. 20M
STANCIAMIENTO DESLINDE
E[BTEMNEO DESLINDE SUR-ORIENTE 200M oo
7 o
ANTEIARDIN (LOS PAIARITOS Y SANTA ELENA) £,00M. 5,00 M.
NO PROCEDE
NO PROCEDE
NO PROCEDE
MO PROCEDE
NQ PROCEDE
TRANSPARENCIA CIERROS DESLINDE MINIMA S0% S0P
M. TRANSPARENCIA CIERROS DESUINDE NOR-ORIENTE 26,50 26,50
M. TRANSPARENCIA CIERROS DESLINDE SUR-DRIENTE 92,98 92,98
ALTURA CIERROS M M
AREA LIBRE 025 0,10
M2 AREA LIBRE 223,75 891,10
M2 AREA LIBRE DESTINADA A JARDIN (500 ART.7 PR 445,55
ESTACIONAMIENTOS DISCAPACITADOS
ART. 2420.6.U.C 3 .
ESTACIONAMIENTOS VISITAS
5% ART.7.L19PRMS / PRC = NOPROCEDE
ESTACIONAMIENTOS BICILETAS OGUC o o4
OTRUS ESTACIORAMIENTDS S DE 3002 SDE30 M2
| M2 ESTACIONAMIENTOS APROX. USO RESIDENCIAL S0 ME APROAL 11,000 W APROX.
IADOSAMIENTO DESLINDE NOR-PONIENTE MO HO
IAGOSAMIENTO DESUNDE SUR-PONIENTE HO HO
ADOSAMIENTD DESLINDE HOR-OMENTE [T NO
ADOSAMIENTD DESLINDE SUR-ORIENTE NO NO
ESTUNHO DE SOMBRAS ART.2.6.11. DGUC ) ]
SUBSIDICS HO NO
COPROPHEDAD INMOBILIARLA TPOA TPGA
ESTUDIO DE IMPACTO TRANSPORTE URBAMO ART.2.4.3 OGUC NO {MENCR A 260 ESTAOOMAMIENTOS) 1 [MAYOR A 150 ESTACIONAMIENTOS)
ACCESIIUDAD UNIVERSAL OGUC sl 5
CONDICHONES GENERALES DE SEGUNMDAD SIC [ E
CONDMIOMES GENERALES DE SEGURIDAD INCENDIO OGUC = s
PROTECCION ESPECIES ARBOREAS EXISTENTES (ART.16 PRCM) ] ]
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E. Cortes Esguematicos Iniciales de la Envolvente Tedrica
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Consideraciones Generales

Atributos Urbanos - El predio presenta atributos urbanos atractivos para la inversion
inmobiliaria tales como, su dimension predial, localizacion, accesibilidad vial, transporte urbano
metropolitano, equipamientos aledafios de escala mayor, entre otros:

Accesibilidad Vial; el predio enfrenta dos vias Troncales, Los Pajaritos y Santa Elena,
que permite desplazamientos Intercomunales.

Cuenta con transporte plblico metropolitanc a menos de 300 m., Estacién Metro Monte
Tobar.

Paraderos de Locomocién Colectiva.

Ciclovia Pajaritos.

Punto de Alquiler Bicicleta.

Equipamientos de Escala Mayor (Lider, Sodimac Homecenter, Sportlife, Mall Arauco
Maipu, Easy, Grandes Tiendas, entre otros)

Equipamientos Educacionales y Deportivos cercanos.

Zona Habitacional de Densidad Alta, ZH-8 HABITACIONAL 8 Corredores de Densidad
Alta, para el desarrollo de proyectos mixtos con una densidad bruta de 900 habitantes

X hectérea, y una carga de ocupacién para equipamientos de escala mayor.

Un sélo pafio con una dimension predial suficiente para el desarrollo de un proyecto
unitario a gran escala, que no requiere de gestiones y negociaciones complejas para su
compra y venta. Muchas veces la conformacion de un pafio para un proyecto requiere
de la compra de varios predios para disponer de la superficie predial minima requerida,
que conileva a lidiar con miitiples propietarios y gestiones adicionales de fusién predial,
entre otros. Por lo tanto, esta condicién posiciona al predio con una valoracién mayor,
ya que, ademas, el entomo cercano no presenta predios de dimensiones y condiciones
similares para ser ofertado, puesto que esta rodeado de equipamientos mayores en
funcionamiento, y predios pequeiios con viviendas unifamiliares de uno y dos pisos.

Normativa del Plan Regulador Comunal favorece a proyectos mixtos de alta densidad y
gran escala

Altura seguin rasantes.
Coeficiente de Constructibilidad 3.0 (vivienda multifamiliar) v 2.5 (equipamiento
comercio y/u oficinas).
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Puede hacer uso de los beneficios otorgados por la regulacion de Conjunto Arménico
0.G.U.C., pudiendo incrementar el coeficiente de constructibilidad en un 50%, de
26.733,00 m2 a 40.099,50 m2 para un uso habitacional multifamiliar (coeficiente 4.5), o
de 22.277,50 m2 a 33.416,25 m2 para el uso de equipamiento comercial y/o oficinas
(coeficiente 3.75).

L.G.U.C Articulo 107 “...se considerara como tales aquellas agrupaciones de
construcciones que, por condiciones de uso, localizacion, dimension o ampliacién de
otras estén relacionadas entre si, de tal manera que constituyan una unidad espacial
propia, distinta del cardcter general del barrio o sector”.

0.G.U.C Articulo 2.8.4. “Para los efectos previstos en los articulos 107, 108 y 109 de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones, se consideraréa que un proyecto tiene la
calidad de Conjunto Arménico, cuando cumple con alguna de las condiciones que se
seflalan a continuacion y con las exigencias que para cada caso se establecen, sin
perjuicio de lo prescrito en los articulos 2.6.15. y 2.6.16. de este mismo Capitulo™,

1.- Condicién de dimensién:

a) Estar emplazado en un terreno cuya superficie total sea igual o superior a 5 veces
la superficie predial minima establecida por el Plan Regulador respectivo, siempre

que la superficie total no sea inferior a 5.000 m2.”

2.- Condicion de uso:

Estar destinado a equipamiento y emplazado en un terreno en que ef Plan Regulador
respectivo consulte el equipamiento como uso de suelo, gue tenga una superficie
fotal no inferior a 2.500 m2 y cumpla con lo preceptuado en el articulo 2.1.36. de esta
Ordenanza.

El distanciamiento entre los edificios que contempla el proyecto y los deslindes con los

predios vecinos n¢ podrd ser inferior a 10 m., aunque se emplace en 4reas de
construccién continua obligatoria”.

Puede hacer uso de la regulacion que permite disminuir un §0% la dotacién de

estacionpamientos para el uso habitacional multifamiliar y/u oficinas, ya que el predio
se encuentra cercano a una estacion de Metro, O.G.U.C, Articulo 2.4.1 “Todo edificio
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que se conslruya deberé proyectarse con una dotacion minima de estacionamientos de
acuerdo a lo que fije el Instrumento de Planificacion Territorial respectivo.

Salvo que el respectivo instrumento de planificacion territorial lo prohiba, los proyectos

que se emplacen cercs :
interurbano, aunadfstanclagmonosdeﬁg 600 metros segunsetratede
proyectos de vivienda o de eguipamiento de servicios, respectivamente, podrén

rebajar hasta la mitad la dotacién de estacionamientos requerida. Dicha distancia
se mediré a través de un recorrido peatonal por vias de trénsito pablico

- Predio colindante deslinde sur poniente: inmueble de conservacion histérica “Casona y
Parque del Colegio Intemacional Alba®, Zonas de uso Especial con altura maxima de
1050 m.

- Predio colindante deslinde nor poniente: Zona ZH8 altura segun rasante y colinda con
Zona ZH6 Zonas de Uso preferente vivienda con equipamiento con alturas maximas de
9 o0 12 pisos.

Tendencia favorable para la ejecucion de proyectos de densificacion en altura entre 17 — 22 pisos.
Aun cuando la comuna de Maipd se ha caracterizado por una oferta inmobiliaria de viviendas
unifamiliares en densidad baja en loteos nuevos o condominios, actualmente, comienza a
posicionar una oferta de densidad alta en tomo a vias estructurales con buenos sistemas de
transportes, equipamientos e infraestructura.

Se debera evaluar la factibilidad y viabilidad econdmica para las siguientes altemativas de proyecto
con agrupacion de edificios:

a) Habitacional Multifamiliar en densidad alta

b) Equipamiento Comercial y/u Oficina

¢) Uso Mixto Habitacional Multifamiliar y Equipamiento Comercial.

Considerando el emplazamiento del predio dentro de una zona con multiples equipamientos,
debera evaluarse el comportamiento horario de los usuarios para reconocer los espacios
urbanos sin uso y solitarios a ciertas horas gque pueden ocasionar algin impacto negativo al
predio.
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Debera considerarse también, los efectos negativos producto del aumento de decibeles en la
via Troncal Los Pajaritos, que sefiala 70 a 75 decibeles (65 recomendable y 55 nocturno) en el
mapa de ruido de Santiago.

Q { e O

PATRICIA MAIRA SOMMER
ARQUITECTO URBANISTA

27 diciembre, 2017
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