
Santiago, 2 de diciembre de 2021

Señor
Jorge Bermúdez Soto
Contralor General de la República
Presente

MATERIA: Denuncia autorizaciones contrarias a derecho para 
ampliación de proyectos en comuna de Las Condes.

Informo a Ud. que en 2006 el titular del centro comercial “Parque 
Arauco”, ubicado en la comuna de Las Condes, tramitó y aprobó una 
Declaración de Impacto Ambiental (DIA) asociada a su Plan Maestro de 
Ampliación, ver detalles aquí:
https://tinyurl.com/2p8626kj

Al revisar los antecedentes incorporados en esa DIA pudimos 
comprobar una serie de gravísimas ilegalidades en el permiso de 
ampliación, Resolución Nº 245/2005, entregado por la Dirección de 
Obras Municipales (DOM).

En efecto, el plano y la resolución de la DOM presentados por el titular 
en la DIA, que se adjuntan, señalan que se autorizó construir 263.826 
m2 adicionales a los 233.616 m2 existentes, con lo cual el coeficiente 
de constructibilidad pasó de 1,99 a 3,44. En consecuencia, la DOM de 
Las Condes en diciembre de 2005 autorizó como ampliación una 
modificación del proyecto que contempla un aumento de superficie 
edificada equivalente a un 113%.

Pero desde febrero de 2002 el artículo 5.1.18 de la OGUC señala:

"En el mismo período señalado en el inciso anterior, el propietario 
podrá modificar el proyecto en construcción en base a las mismas 
normas con que éste fue aprobado, siempre que la modificación no 
contemple un aumento de superficie edificada mayor al 5% o 

https://tinyurl.com/2p8626kj


contemple un aumento de superficie edificada mayor al 5% o 
nuevos destinos no admitidos por la normativa vigente al momento 
de solicitar la modificación".

Adicionalmente, según la normativa del Plan Regulador Comunal (PRC) 
de Las Condes, desde 2003 en la zona E-e1 donde se emplaza ese 
centro comercial, el coeficiente de constructibilidad es 2 y la altura 
máxima es de 15 pisos. Ese coeficiente de constructibilidad indica que 
de ninguna manera era posible ampliar las edificaciones existentes en 
febrero de 2005, fecha en que se presentó la solicitud de ampliación 
según la Res. Nº 245/2005. Por otra parte, corresponde mencionar que 
en la ampliación se contemplan edificios de hasta 51 pisos.

Se concluye entonces que la resolución Nº 245/2005 de la DOM de Las 
Condes es manifiestamente contraria a derecho y no podemos 
encontrar una explicación razonable a este flagrante incumplimiento, 
más aún tratándose de una empresa líder indiscutida en el mercado de 
los centros comerciales y, por lo tanto, con acceso a los mejores 
asesores en materias urbanísticas. De todo esto resulta que la autoridad 
municipal autorizó que se construyera un proyecto inmobiliario con el 
doble de la superficie construida que permite la norma y con una altura 
que supera en más de 3 veces el límite definido por el PRC de Las 
Condes.

Resulta asaz curioso, por otra parte, que la Seremi de Vivienda y 
Urbanismo se abstuviera de participar en la revisión de la DIA, 
argumentando que las materias sectoriales a evaluar eran competencia 
de la DOM, sin tener en cuenta que el PRMS desde 1994 define el 
sector como un área de equipamiento intercomunal, materia que sí es 
de competencia de ese órgano público. Dicha seremi podría haber 
detectado inmediatamente el incumplimiento del artículo 5.1.18 de la 
OGUC y el resto de las situaciones aquí denunciadas, obligando al titular 
a respetar la legislación vigente y por ende el Estado de Derecho, pero 
por razones inexplicables no lo hizo.

Considerando que las obras de ampliación del centro comercial se 
encuentran en desarrollo, solicitamos que tenga a bien analizar la 
juridicidad de la resolución Nº 245/2005 de la DOM de Las Condes y 



sus eventuales modificaciones posteriores, que desconocemos.

Solicitamos que, en este caso particular, dada la gravedad de las 
ilegalidades denunciados y que no se trata de una situación consolidada 
al no tener recepción definitiva las obras, que la Contraloría tenga a bien 
investigar los hechos y que, conforme a su lucha contra la corrupción, 
se aplique lo indicado en el artículo 139º de la ley Nº 10.336, 
trasladando los antecedentes al Ministerio Público, buscando así 
entregar una clarísima señal al mercado y a los municipios de que en 
nuestro país por lo menos la Contraloría no está dispuesta a admitir la 
impunidad pues necesitamos que los distintos actores de la sociedad 
respeten los marcos regulatorios.

En todo caso, teniéndose en cuenta que el artículo 153 de la ley N° 
18.883, Estatuto Administrativo para funcionarios municipales, dispone, 
en lo que interesa, que la responsabilidad administrativa del funcionario 
se extingue por la prescripción de la acción disciplinaria y que, acorde 
con el artículo 154 del citado ordenamiento, dicha acción disciplinaria 
prescribirá en cuatro años contados desde el día en que éste hubiere 
incurrido en la acción u omisión que le da origen, igualmente le 
solicitamos nos confirme que la DOM de Las Condes en el caso dado a 
conocer procedió incorrectamente al permitir la construcción de 
edificios de 51 pisos en un sector en donde la altura máxima es de solo 
15 pisos.

Por último, nos vemos en la obligación de señalar que en el predio 
ubicado al oriente del centro comercial Parque Arauco se han cometido 
similares ilegalidades como parte de la construcción del centro 
comercial Open Kennedy de Falabella, situación que también ameritaría 
una investigación de la Contraloría.

Se despide atentamente,

Patricio Herman Pacheco
Fundación Defendamos la Ciudad
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Juan Carlos Molina / Blas Eduardo Bellolio
Firma Propietario
Representante Legal

EDIFICACION EXISTENTE

CUADRO DE ESTACIONAMIENTOS POR DESTINO

Estacionamientos Exigidos
Destino Edificio Nº Estac.

Comercial E-L-A-B-HA-JA 2.064              
Vivienda HB 345                
Oficina JB 1.478              
Hotel JB 83                  
TOTAL 3.970              

EXIGENCIA DE EST DE 30 M2

Para la exigencia de estacionamientos de camiones de han proyectado 5 de los 5 exigidos.
Estos se encuentran por calle Cerro Colorado.

CUADRO DE SUPERFICIES GENERALES

Esta Ampliacion
Edificio Sobre NNT Bajo NNT Total Construido
Edificio E 5.906,41     17.502,00   23.408,41              
Edificio L 5.179,11     5.179,11                
Edificio B 12.122,39   12.122,39              
Edificio A 11.522,82   11.522,82              
Edificio JA 7.181,09     7.181,09                
Edificio JB 65.983,38   65.983,38              
Edificio HA 10.385,36   10.385,36              
Edificio HB 19.208,32   19.208,32              
Estacionamientos Subt. (A,B,H,J) 108.835,51  108.835,51            
TOTAL 137.488,88  126.337,51  263.826,39            

Aprobado Proyectos Anteriores 233.616,33  
Esta Ampliacion 263.826,39  
Total Construido 497.442,72  

Coeficiente de Constructibilidad
Se acoge a normativa de tabla EaA + cm

Sup. Total Terreno  C - 5 - B 86.766,66   

Coeficiente Sobre NNT Permitido 6,00           Coeficiente
Aprobado Proyectos Anteriores 1,9900        
Esta Ampliacion 1,4523        
Coeficiente Sobre NNT Proyectado 3,4423        

Ocupacion de suelo
Coeficiente  Permitido Placa 0,75           Coeficiente M2
Aprobado Proyectos Anteriores 0,581 50.372,87              
Esta Ampliacion  ( 1º Pisos ) 0,130 11.315,60              
Coeficiente Proyectado en Placa 0,711 61.688,47              

Cuadro resumen de estacionamientos
Estacionamientos  exigidos en esta Ampliación
Edificio Nº Estac. Discapacit. Total Estac.
Edificio E 203                                  4 207              
Edificio L 204                                  4 208              
Edificio A 456                                  5 461              
Edificio B 480                                  5 485              
Edificio JA 284                                  4 288              
Edificio JB 1.546                               15 1.561           
Edificio HA 411                                  5 416              
Edificio HB 341                                  4 345              
Total Estac. 3.924                               46 3.970           

Estac. Exigidos 3.970          

Estac. Proyectados 4.343          
Total Estac. Proyectados 4.343          

Estacionamientos a Eliminar
Est. por Cerro Colorado 68              
Est. frente a Edificio Ripley 60              
Est. en esquina Rosario Norte - Kennedy 531            

Total a eliminar 659            

Crecimiento neto 3.684          

Total estacionamientos Mall

Exigidos según Permiso Nº110 3.569          
Exigidos esta Ampliación 3.970          

Total 7.539          

Propuestos según Permiso Nº110 3.862          
Propuestos esta Ampliación 4.343          
Se eliminan 659            

Total 7.546          

Superavit 7                

Cuadro resumen de estacionamientos
Estacionamientos  exigidos
Edificio Nº Estac.
Edificio E 207            
Edificio L 208            
Edificio A 461            
Edificio B 485            
Edificio JA 288            
Edificio JB 1.561         
Edificio HA 416            
Edificio HB 345            
Total Estac. 3.970         

Estacionamientos Proyectados
Subterraneos Nº Estac.
Subte. 1 522
Subte. 2 565
Subte. 3 587
Subte. 4 708
Subte. 5 705
Subte. 6 668
Total Estac. 3.755         

AREA INEXCAVADA EXIGIDA
Franja inexcavada Cerro Colorado 829,06        
Franja inexcavadaRosario Norte 428,07        
Franja inexcavada Pdte. Kennedy 783,39        
Franja Inexcavada Medianero Poniente 211,54        
Area Inexcavada Exijida 2.252,06     

AREA EXCAVADA 
Franja excavada Cerro Colorado 91,39         
Franja excavadaRosario Norte 311,36        
Franja excavada Pdte. Kennedy 256,17        
Franja excavada Medianero Poniente 200,73        
Area excavada Proyectada 859,65        

Porcentaje a Distribuir 38,17%

TOTAL SUPERFICIE 
EDIFICIO A EDIFICIO B EDIFICIO E EDIFICIO L EDIFICIO J EDIFICIO H ESTACIONAMIENTOS POR NIVEL

SUBTE 6 - - 2917,00 - - - 18.012,17               20.929,17                        
SUBTE 5 - - 2917,00 - - - 17.851,23               20.768,23                        
SUBTE 4 - - 2917,00 - - - 18.279,02               21.196,02                        
SUBTE 3 - - 2917,00 - - - 21.461,81               24.378,81                        
SUBTE 2 - - 2917,00 - - - 15.671,38               18.588,38                        
SUBTE 1 - - 2917,00 - - - 17.559,90               20.476,90                        

Total Bajo NTN 126.337,51              
1º PISO 1.029,18         1.731,77         1442,15 1.116,90         3.325,69         2.669,91         - 11.315,60                        
2º PISO 1.748,94         1.731,77         1375,40 1.354,07         2.718,01         2.636,65         - 11.564,84                        
3º PISO 1.748,94         1.731,77         1544,43 1.354,07         3.134,01         2.646,00         - 12.159,22                        
4º PISO 1.748,94         1.731,77         1544,43 1.354,07         3.432,69         2.672,68         - 12.484,58                        
5º PISO 1.748,94         1.731,77         - - 1.670,41         535,84            - 5.686,96                          
6º PISO 1.748,94         1.731,77         - - 1.670,41         614,42            - 5.765,54                          
7º PISO 1.748,94         1.731,77         - - 1.670,41         614,42            - 5.765,54                          
8º PISO - - - - 1.670,41         614,42            - 2.284,83                          
9º PISO - - - - 1.670,41         614,42            - 2.284,83                          
10º PISO - - - - 1.670,41         614,42            - 2.284,83                          
11º PISO - - - - 1.670,41         614,42            - 2.284,83                          
12º PISO - - - - 1.670,41         614,42            - 2.284,83                          
13º PISO - - - - 1.670,41         614,42            - 2.284,83                          
14º PISO - - - - 1.670,41         614,42            - 2.284,83                          
15º PISO - - - - 1.670,41         614,42            - 2.284,83                          
16º PISO - - - - 1.670,41         614,42            - 2.284,83                          
17º PISO - - - - 1.670,41         614,42            - 2.284,83                          
18º PISO - - - - 1.670,41         614,42            - 2.284,83                          
19º PISO - - - - 1.670,41         614,42            - 2.284,83                          
20º PISO - - - - 1.109,31         614,42            - 1.723,73                          
21º PISO - - - - 1.109,31         614,42            - 1.723,73                          
22º PISO - - - - 1.109,31         614,42            - 1.723,73                          
23º PISO - - - - 1.109,31         614,42            - 1.723,73                          
24º PISO - - - - 1.109,31         614,42            - 1.723,73                          
25º PISO - - - - 1.109,31         614,42            - 1.723,73                          
26º PISO - - - - 1.109,31         614,42            - 1.723,73                          
27º PISO - - - - 1.109,31         614,42            - 1.723,73                          
28º PISO - - - - 1.109,31         614,42            - 1.723,73                          
29º PISO - - - - 1.109,31         614,42            - 1.723,73                          
30º PISO - - - - 1.109,31         614,42            - 1.723,73                          
31º PISO - - - - 1.109,31         614,42            - 1.723,73                          
32º PISO - - - - 1.109,31         614,42            - 1.723,73                          
33º PISO - - - - 1.109,31         614,42            - 1.723,73                          
34º PISO - - - - 1.109,31         614,42            - 1.723,73                          
35º PISO - - - - 1.109,31         614,42            - 1.723,73                          
36º PISO - - - - 1.109,31         - - 1.109,31                          
37º PISO - - - - 1.109,31         - - 1.109,31                          
38º PISO - - - - 1.109,31         - - 1.109,31                          
39º PISO - - - - 1.109,31         - - 1.109,31                          
40º PISO - - - - 1.109,31         - - 1.109,31                          
41º PISO - - - - 1.109,31         - - 1.109,31                          
42º PISO - - - - 1.109,31         - - 1.109,31                          
43º PISO - - - - 1.109,31         - - 1.109,31                          
44º PISO - - - - 1.109,31         - - 1.109,31                          
45º PISO - - - - 1.109,31         - - 1.109,31                          
46º PISO - - - - 1.109,31         - - 1.109,31                          
47º PISO - - - - 1.109,31         - - 1.109,31                          
48º PISO - - - - 1.109,31         - - 1.109,31                          
49º PISO - - - - 1.109,31         - - 1.109,31                          
50º PISO - - - - 1.109,31         - - 1.109,31                          
51º PISO - - - - 1.109,31         - - 1.109,31                          

23.408,41     108.835,51           

Total Sobre NTN

Superficie por edificio

137.488,88              

MASTER PLAN 
NIVELES

11.522,82     12.122,39     5.179,11       73.164,47     29.593,68     


