. MUNICIPALIDAD DE CONCON
DIRECCIGN DE OBRAS Y URBANIZACIONES
* DEPARTAMENTO DE EDIFICACION

-
MEMO DOM: N° 282 [ 21_
ANT. : 1.- ING DOM N° 202102795 de fecha
04.06.21.

2.- Ing. Oficina de Partes N° 1730/21.
3.- Oficio DOM N° 177 de fecha
31.05.21.

MAT. : Reitera lo que indica.

CONCON, 23.06.21.

A: SRA. MARIA LILIANA ESPINOZA GODOY,
SECRETARIO MUNICIPAL.

AT: SR.JUANR.VEGAM,,
ENC. MUNICIP. DE TRANSPARENCIA.

DE: DIRECTOR (S) DE OBRAS MUNICIPALES.

Por medio del presente cumplo con informar a Ud., respecto al ingreso DOM N° 202102795 de

facha 04.06.21, que dice relacion a una Solicitud de Acceso a Informacién Piblica - Ley 20.285.

En atencién a lo solicitado, esta Direccion ya informa lo solicitado en el ING DOM N° 202102794,
cumple con informar que en esta Direccién de Obras consta el ING DOM N° 202101593, donde
el interesado solicita ingresar copia de la Carta con fecha 18 de marzo 2021, dirigida al Sr.
Alcalde.

Sobre el particular, debo sefialar a Ud., que esta Direccién informé al interesado, que todos los
antecedentes aportados fueron archivados en el RMPON-3344, segun lo solicitado y ademas
informé en detalle los alcances del Permiso de Edificacion N° 74/2015 y precisé que esta
Direccién de Obras no registra el ingreso, de alguna Solicitud de Modificacion del Reglamento

de Copropiedad del Condominio Costa del Este, segun consta en Oficio DOM N° 177 de fecha

31.05.21.
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I. MUNICIPALIDAD DE CONCON
DIRECCION DE OBRAS Y URBANIZACIONES
DEPARTAMENTO DE EDIFICACION

OFICIO DOM : N°® 177 /_21_

A ————

ANT. : 1.- ING DOM N° 202101593/21.03.21.
2.- ING DOM N° 202101195/01.03.21.
3.- Ord. N° 217/15 de Director de
Asesoria Juridica Municipal.
4.- Permiso de Edificacion N° 74/15.

MAT. : Informa lo que indica.

CONCON, 31.05.21.

A: SRA. ANA MARIA VIVERO,
COMITE DE ADMINISTRACION CONDOMINIO COSTA DEL ESTE.

DE: DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES.

En primer término, esta Direccidn de Obras cumple con informar, aqueilo establecido en el
inciso final del articulo 1.2.2 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, que
sefiala claramente que el Director de Obras Municipales no estd facultado para estudiar_los
titulos de dominic de las propiedades.

Cabe hacer mencién que sobre nuestro actuar prevalece lo que indican la Ley General de
Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza, siendo pertinente precisar que el articulo 116° de
la citada ley, delimita la competencia de! Director de Obras Municipales a fa revision del
cumplimiento de las Normas Urbanisticas.

Siendo ello asi, el Director de Obras sélo puede otorgar los permisos de Edificacién respecto de
proyectos que cumplan las exigencias previstas en la ley, debiendo cefirse estrictamente por el
principio de legalidad en materia urbanistica, sin poder exigir mayores requerimientos que
aquellos que se encuentren normados por la Ley General de Urbanismo y Construcciones y su
Ordenanza.

Para el caso en comento, es pertinente recordar que la Direccién de Obras de Vifia del Mar
otargd con fecha 09.07.1996 el Permiso de Edificacion N° 202 al proyecto Costa del Este, que
contemplaba tres edificios de 24 pisos. En los afios siguientes, se edificé la Primera Etapa,
consistente en la primera torre con 141 departamentos, estacionamientos subterrdneos y areas
comunes. La citada etapa fue recibida por la DOM de Vifia del Mar con fecha 04,12.1998. Siendo
de canocimiento publico que el citado permiso de edificacion fue otorgado bajo la interpretacién
errada respecto a las Normas Urbanisticas aplicables al predio, Zona H7 (200% de
constructibilidad y altura méxima segGn aplicacion art. 2.6.3 0.G.U.C.), situacidn ampliamente
debatida, siendo juridicamente ratificado el planteamiento de esta Direccion de Obras que dice
relacién a gue, de acuerdo al emplazamiento de la propiedad aplican las Normas Urbanisticas
establecidas en la Zona H5 {100% de constructibilidad y altura maxima 14 metros), ambas zonas
definidas en el Instrumento de Planificacion vigente en la época, P.R.C. D.S. 329/80 MINVU.
Siendo ello asi, habiendo por cierto transcurrido mas de tres aitos sin dar inicio a las etapas
pendientes, en conformidad al articulo 1.4.17 de 1a 0.G.U.C,, gl Permiso de Edificacion caducg,
etapas sin construir gue no cumplian con las Normas Urbanisticas establecidas en la Zona HS,
toda vez que fueron aprobadas segin las condiciones establecidas en la Zona H7, entre ellas la
constructibilidad y la altura de las edificaciones, situacién expresada por esta Direcci6n ya el afio
2005,




1. MUNICIPALIDAD DE CONCON
DIRECCION DE OBRAS Y URBANIZACIONES
DEPARTAMENTO DE EDIFICACION

Conforme a lo anterior, consta para la propiedad rol de avalio N° 602-450, ia Resolucion de
Aprobacién de Anteproyecto de Edificacion N° 231 de fecha 14.11.2014, el Permiso de
Edificacién N° 74 de fecha 09.07.2015 y Resolucion N° 193 de fecha 21.07.2015. Siendo
pertinente precisar que, gl citado provecto aprobado por esta Direccién de Obras el afio 2015 se
funda_en las Normas Urbanisticas establecidas en el Instrumento de Planificacién Territorial
vigente al momento del ingreso del Expediente Técnico, gue definia el sector en analisis_como
Zona HS.

A mayor abundamiento, consta en el Acta de Observaciones correspondiente al Expediente
Tecnico PE-62/15, exigencia al solicitante de acreditacion respecto a la representacion que
respalde la actuacion en la solicitud de permiso de edificacién, en virtud a la Ley 19.537. Siendo
ello asi el interesado acompafia una escritura sobre protocolizacion de una transaccién
celebrada con fecha 11.04.2012, entre la inmobiliaria Costa de Montemar 5.A. vy la Comunidad
Condominio Costa del Este.

En lo que interesa, ef citado documento dispone, en términos generales, en su nimero 2.1 letra
d) que el pago del aporte que efectuard Inmobiliaria Costa de Montemar S.A., se modificara
producto de la construccién y recepcién de nuevos departamentos que la Inmobiliaria lleve a
cabo en [a parte no desarrollada del lote N° 1 de la manzana B, ello ya sea al amparo del permiso
de edificacion N° 202/96 o bien, de acuerdo a un nuevo permiso de edificacion que Inmobiliaria
Costa de Montemar $S.A. obtenga ante la |, Municipalidad de Concéon para un nuevo proyecto,
estableciéndose que en cualquier caso, los nuevos departamentos que construya la Inmobiliaria
no podran exceder de 188 unidades, segin e acuerdo adoptado por la comunidad. Por su parte,
el mismo instrumento, prescribe en su numeral 2.2 letra €) gue 'a comunidad se da por enterada
def desarrollo del proyecto que se emplazaria en la parte no desarroliada del lote N° 1 de la
manzana B. El documento antes sefialado por parte de la Comunidad, fue suscrito por los
Miembros del Comité de Administracion de la Comunidad Condominio Costa del Este,
encontrandose expresamente facultados, por Asamblea Ordinaria de Propietarios, celebrada con
fecha 31.03.2012.

Siendo dable precisar que, esta Direccidn de Obras no registra el ingreso, a la fecha, de alguna
Solicitud de modificacién del Reglamento de Copropiedad de! Condominio Costa del Este.

Sin perjuicio de lo anterior, asta Direccién de Obras puede informar, que registra el ingreso de
un Expediente Técnico, rotulado RMPON-3348, Solicitud de Modificacién de Proyecto de
Edificacién. Lo anterior, en especifico corresponde a una solicitud de aprobacion de la
modificacion del Permiso de Ampliacién N° 74/15. En virtud de fo anterior, esta Direccién ha
requerido al solicitante actualizar fa respectiva conformidad de los copropietarios, respecto a la
citada modificacidén, conforme a los alcances y limitaciones que establece ia Lley 19.537. {o
anterior consta en el Expediente Técnico, RMPON-3348, segin Acta de Observaciones de fecha

26.05.21.

Ademds, esta Direccidon cumple con informar gue todos los antecedentes presentados, segln los
ingresos sefialados en los antecedentes, se encuentran archivados, en el Expediente Técnico,

rotulado RMPON-3348,

Sin otro particular, saluda atentamente,

W2/ARUfapu.
Distribucién:
1. Destinatario {amvichau2019@gmail.com)

2. Expediente RMPON-3348.
3. Archivo DOM.




