Santiago, 20 de mayo de 2021

Sefor

Jorge Bermudez Soto

Contralor General de la Republica
Presente

MAT.: Complementa denuncia W013096/2021

A través de la prensa tomé conocimiento de los descargos realizados
por un grupo de arquitectos que participaron en el desarrollo del
proyecto del edificio institucional de la Camara Chilena de la
Construccion (CChC) a propdsito de la denuncia W013096/2021,
adjunto esos descargos. En resumen, indican esos profesionales que se
trata de un proyecto de dos edificios independientes y que se
cumplieron todas las normas urbanisticas aplicables.

En relacion con los argumentos planteados por esos profesionales debo
sefalar lo siguiente.

Segun la definicion de Conjunto Armodnico contemplada en la Ley
General de Urbanismo y Construcciones (LGUC), dicha figura
corresponde a "aquellas agrupaciones de construcciones que, por
condiciones de uso, localizacion, dimensidn o ampliacion de otras, estén
relacionadas entre si, de tal manera que constituyan una unidad espacial
propia, distinta del caracter general del barrio o sector de una comuna
determinada".

Es decir, para que un proyecto inmobiliario pueda ser considerado como
tal y por lo tanto hacerse acreedor a los beneficios de mayor
constructibilidad, altura y otros de un Conjunto Armodnico,
necesariamente ese proyecto requiere tener al menos dos edificios,
ademas de otros tantos requisitos.

Con fecha 5 de abril de 2016 la Contraloria General de la Republica se



pronuncio, mediante el Dictamen N° 25.279, sobre la presentacion de un
particular que objetaba un permiso de edificacidon en la comuna de Las
Condes, porque fue considerado por la DOM como un Conjunto
Armoénico a pesar de que no parecia serlo. En su respuesta, la
Contraloria sefald que el proyecto objetado correspondia a la
construccion de dos edificios enfrentados en una de sus fachadas sin
vanos, de volumenes separados, funcional y estructuralmente
independientes y que, de acuerdo con la interpretacion de la
Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo, un proyecto cumple la
condicion de constituir una agrupacion de construcciones, cuando
contempla mas de una construccion agrupada, puntualizando que el
concepto de agrupacion no se vincula necesariamente con la existencia
de distanciamiento entre las edificaciones que conforman el conjunto,
ya que se puede generar por diversos aspectos, tales como
construcciones funcional y estructuralmente independientes.

Por lo tanto, segun ese nuevo criterio de la Contraloria, mas amplio que
aquel que se habia sustentado en su doctrina, queda en evidencia que
los Conjuntos Armdnicos son exclusivamente aquellas agrupaciones de
construcciones cuyas edificaciones estan distanciadas entre si o que
incluyen volumenes separados, funcional y estructuralmente
independientes.

Con respecto al edificio de la CChC, acogido a los beneficios normativos
de la figura de Conjunto Armodnico en el Permiso de Edificacion N° 68
del afio 2013, es evidente que no se trata de un Conjunto Armaonico toda
vez que solo existe un volumen, que funciona como uno solo, y
estructuralmente también como uno solo. No obstante lo anterior, los
planos autorizados por la Direccion de Obras Municipales (DOM) de Las
Condes seialan que el proyecto cuenta con dos direcciones, una por Av.
Las Condes y otra por Av. Apoquindo, como si se tratara de dos edificios
distintos, ver plano adjunto.

Pero los planos del respectivo proyecto de pavimentaciéon muestran
claramente que solamente existe un acceso vehicular a los
estacionamientos subterraneos, por Av. Apoquindo, y que los
ascensores que dan acceso a esos estacionamientos y a los diferentes
pisos superiores son los mismos para esas supuestas dos edificaciones,



se adjunta uno de esos planos.

Por lo tanto, si por ejemplo el encargado de administrar uno de los
edificios quisiera impedir el acceso a los estacionamientos en
determinados horarios eso podria afectar el funcionamiento del otro
edificio. Las tareas de mantenimiento de los ascensores también deben
coordinarse entre ambos edificios para no afectar las actividades que se
desarrollen en cada uno. Produciria una incémoda situacién si en uno de
los edificios se desarrolla un seminario y el encargado del otro edificio
autoriza al mismo tiempo las obligatorias tareas de mantenimiento de
los ascensores.

Por lo anteriormente sefialado y al disponer de los mismos
estacionamientos subterraneos y ascensores queda en evidencia que
esas presuntas 2 edificaciones no son independientes desde el punto
de vista volumétrico, estructural o funcional, por lo tanto, bajo ninguna
circunstancia debieron acogerse a los beneficios normativos de un
Conjunto Armonico.

A mayor abundamiento, cabe sefalar que el edificio institucional de la
CChC no sélo vulnera las disposiciones sobre Conjunto Armodnico, sino
que, también, contraviene las condiciones sobre edificacidon continua,
dado que el edificio es aislado, no obstante haber aprovechado los
beneficios que le reportaba la edificacion continua; contraviene también
el coeficiente de constructibilidad, con 5,77 alli donde se admite solo
3,00; las normas sobre "“piso retirado”, incumpliendo la exigencia de
rasantes; la altura maxima de la edificacidon, con 22 pisos, alli donde la
zona E-Aa+cm, Tabla C), sd6lo admite 2 pisos para la edificacion
continua, Unica opcidn para utilizar dicha tabla.

Asimismo, se vulnera el coeficiente de ocupacion de suelo, con el
agravante de que la resolucidon de permiso ocultd toda alusion a ese
parametro urbanistico y como si todo lo anterior fuera poco, el Estudio
de Impacto Sobre el Sistema de Transporte Urbano (EISTU) presentado
por el titular del proyecto se refiere a uno con viviendas, en contraste
con el proyecto aprobado en la DOM de Las Condes que no contempla
viviendas, lo que importaria contravenir el articulo 2.4.3 de la OGUC.



En suma, se trata de un permiso mal otorgado, en donde, como ya se
dijo, sus ilegalidades posibilitaron mayor altura y mayor cantidad de m2
construidos, y asi se les reportd un significativo incremento patrimonial
a sus impulsores.

Solicito que tenga a bien considerar estos nuevos antecedentes en su
analisis de la situacion denunciada, a sabiendas que, por imperativo de

la ley N° 19.880, no se podra invalidar el permiso en cuestion.

Se despide atentamente,

Patricio Herman P.
Fundacion Defendamos la Ciudad



Carta de arquitecto del edificio institucional de la CCHC de Las Condes 20-05-2122:41

Carta de arquitecto del edificio
institucional de la CCHC de Las
Condes

Estimado Sr. Director de Radio Bio Bio.

El dia 10 de mayo del presente, el Sr. Patricio Herman en el blog de su
Radio, informd supuestas irregularidades realizadas por la Camara Chilena
de la Construccidn, en especial de su nuevo edificio en la comuna de Las
Condes, declarando que supuestamente esta fuera de las normas que
hacen posible su arquitectura actual.

Ademas, envio un informe a la Contraloria denunciando que el Permiso de
Edificacion del edificio presentaria irregularidades que lo afectan
gravemente. Denuncia que consideramos grave por ser de total inexactitud.

Quisiéramos dejar en claro que nosotros, como arquitectos responsables
de la obra y nuestros revisores independientes, proyectamos el edificio
cumpliendo la totalidad de las Normas de Edificacion y Plan Regulador,
respecto de los metros cuadrados conforme a su Constructibilidad,
Conjunto Armoénico de dos edificios independientes, de Edificacion Aislada
y Continua segun la zona del Plan Regulador y de su Altura Maxima
permitida con el estudio de sombras.

La obra del nuevo edificio de la Camara Chilena, se hizo cargo de mejorar
su espacio urbano colindante. Espacio urbano, que habiendo sido
anteriormente unos estacionamientos con una plazoleta aislada y
deteriorada, lo transformamos en una nueva plaza con jardines, fuentes y
ademas no construyendo gran parte de metros cuadrados posibles que
permite la norma, para ampliar mas el espacio publico, aumentando su area
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peatonal a mas del doble de lo que existia anteriormente.

A esta nueva plaza, La Municipalidad de las Condes propuso trasladar la
escultura de la Esmeralda, del escultor Francisco Gazitua. En la actualidad
es el punto culmine del desfile militar del 21 de mayo que se lleva a cabo en
la comuna. El edificio en su piso retirado, ofrece ademas una terraza urbana
con una generosa vista a la ciudad de Santiago y la cordillera. Este otro
lugar, acoge a una diversidad de visitantes, especialmente a los colegios y
universidades que visitan el original péndulo de medicidn sismica, dentro de
un entorno historico y cientifico dedicado a Galileo Galilei.

En consecuencia, hemos tenido que preparar un informe detallado que
enviaremos

prontamente a Contraloria, aclarando que el edificio incorpora todos los
aspectos

normativos, con los cuales se llevé a cabo su correcta aprobacion de
Permiso de Edificacion y posterior Recepcion Final.

Es nuestro deber como arquitectos ofrecer a nuestros clientes lo mejor de
nuestras

capacidades, y profesionalmente cumplir nuestro deber con la Ley y sus
normas.

Sin otro particular lo saludamos atentamente.

Borja Huidobro

arquitecto PUC. y DFAC. Premio Nacional de Arquitectura

A4 Arquitectos:

Sebastian di Girolamo, arquitecto PUC. y UNIFI.

Cristian Valdivieso, arquitecto UCH.

German Zegers, arquitecto PUC.

PD. Copia al Colegio de Arquitectos y a la Asociacion de Oficinas de
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