
Santiago, 10 de abril de 2022

Señor
Jorge Bermúdez Soto
Contralor General de la República
Presente

MAT.: Denuncia contrato de arriendo irregular de Metro S.A. e 
ilegalidad de permiso de edificación.

Luego de revisar los antecedentes del proyecto inmobiliario denominado 
“Egaña Comunidad Sustentable” detectamos una situación 
presumiblemente irregular que volvería contrario a derecho el permiso 
de edificación Nº 296/2018, adjunto, otorgado por la Dirección de Obras 
Municipales de Ñuñoa a las empresas Plaza Egaña SpA y Metro S.A. 
para desarrollar dicho proyecto que involucra 178.802 m2 edificados.

La situación irregular se originó porque según lo indicado en el artículo 
10º de la ley Nº 18.772, los terrenos necesarios para ejecutar las líneas 
del Metro están afectos a declaratoria de utilidad pública, quedando 
facultado el Ministerio de Obras Públicas (MOP) para ordenar las 
expropiaciones correspondientes por cuenta y para la sociedad anónima 
Metro S.A. Fue así que en el contexto del desarrollo de la Línea 3 de 
Metro, en 2012 el MOP procedió a expropiar una serie de predios en las 
cercanías de la intersección de Av. Irarrázaval y Av. A. Vespucio. A modo 
de ejemplo se entrega adjunto el Decreto Nº 707 Exento de mayo de 
2012 mediante el cual se expropió el predio rol SII 3971-15.

El objeto de la sociedad anónima Metro S.A., según la ley Nº 18.772, es 
desarrollar actividades empresariales de servicio público de transporte 
de pasajeros, mediante ferrocarriles metropolitanos urbanos y 
suburbanos u otros medios eléctricos complementarios, mediante 
buses o taxibuses, de cualquier tecnología, que presten servicios de 
transporte público de pasajeros en superficie, y servicios anexos.

En consecuencia, los terrenos expropiados por el MOP pasaron a ser 



bienes nacionales de uso público destinados a desarrollar un proyecto 
de infraestructura de transporte público de pasajeros, que es el objeto 
de Metro S.A.

No obstante lo anterior, en septiembre de 2017 Metro S.A. celebró con 
la empresa Plaza Egaña SpA un contrato de arriendo de cuatro predios 
que habían sido expropiados para ejecutar la Línea 3 (Lotes 5L3, 6L3, 
7L3, 8L3), se adjunta dicho contrato. De acuerdo con ese documento, 
Plaza Egaña SpA construirá y operará en los inmuebles arrendados un 
proyecto comercial, que es parte de “Egaña Comunidad Sustentable”. 
De esta manera, los terrenos de Metro S.A. pasaron a conformar un 
proyecto inmobiliario ejecutado por una empresa privada.

En el contrato se establece como condiciones suspensivas copulativas 
que a) los inmuebles arrendados se encuentren libres de hipotecas, 
gravámenes, prohibiciones, etc. y b) que sean aptos para construir y 
operar el proyecto comercial mencionado.

Por lo expresado en el artículo 10º de ley Nº 18.772, los terrenos 
expropiados para Metro S.A. están regidos por el artículo 2.1.30 de la 
OGUC y por lo tanto tienen un gravamen de utilidad pública y en ellos no 
es posible desarrollar un proyecto comercial. Por lo mismo, no debieron 
ser incluidos en el proyecto “Egaña Comunidad Sustentable”. Al hacerlo, 
el permiso de edificación Nº 296/2018 se tornó contrario a derecho 
pues en el cálculo de la superficie neta no se descontaron los 1.821,59 
m2 propiedad Metro S.A. que son bienes nacionales de uso público y se 
proyectó en ellos edificaciones con destino comercial. Correspondería 
entonces, en nuestra opinión, suspender los efectos del contrato de 
arriendo y solicitar un nuevo permiso de edificación acorde a la 
normativa urbanística vigente, sin incluir los terrenos de Metro S.A.

En función de lo anterior, solicito que tenga a bien emitir un 
pronunciamiento sobre la legalidad del contrato de arrendamiento 
suscrito por Metro S.A. con la empresa Plaza Egaña SpA, que según 
nuestra interpretación debería ser declarado contrario a derecho por los 
vicios que tiene el permiso de edificación Nº 296/2018. Asimismo pido 
que se establezcan las responsabilidades involucradas de Metro S.A., 
DOM de Ñuñoa y Seremi Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, esta 



última por no detectar el incumplimiento de la normativa urbanística  
durante la tramitación de la DIA del proyecto “Egaña Comunidad 
Sustentable”.

Finalmente, pido que se analice la tasación asignada a los terrenos 
expropiados puesto que, por ejemplo, en el caso del predio rol SII 
3971-15 se asignó en 2012 un valor provisional equivalente a 52 UF/m2 
por un predio de 279 m2, valor que resulta excesivo y podría haber 
significado un gasto del Estado mayor al que correspondía. Según la 
empresa TocToc en esa fecha los valores promedio del suelo urbano en 
las 15 comunas con mayor desarrollo inmobiliario era cercano a 20 UF/
m2. Solo en 2018 ese promedio llegó a 50 UF/m2.

Se despide atentamente,

Patricio Herman Pacheco
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Decreto 707 EXENTO
MINISTERIO DE OBRAS PÚBLICAS; FISCALÍA

Fecha Publicación: 02-MAY-2012 | Fecha Promulgación: 19-ABR-2012
Tipo Versión: Texto Original De : 02-MAY-2012
Inicio Vigencia: 02-MAY-2012
Fin Vigencia: 14-MAY-2012
Url Corta: http://bcn.cl/2leyu

 

     Por Decreto MOP (E) N° 707 de 19 de abril de 2012, y en base a la facultad
otorgada por los artículos 3°  letra a) y 14 letra e) del D.F.L. MOP. Nº850, de
1997, que fijó el texto actualizado de la ley Nº15.840 y artículo 10 de la Ley
18.772, se expropió el lote de terreno Nº5L3, para el proyecto PROYECTO LINEA 3 LA
REINA - HUECHURABA, SECTOR: AV. IRARRAZAVAL, que figura a nombre de INMOBILIARIA Y
COMERCIAL SEJO S, rol de avalúo 3971-15, comuna de ÑUÑOA, superficie 279 m2. La
comisión de peritos integrada por los señores VICTORIA ADRIANA BLANCO COSTA, JESÚS
FERNANDO DÍAZ PASMIÑO y ANDRÉS ANÍBAL RISSO CAAMAÑO, fijó con fecha 20 de enero
de 2012, el valor provisional de la indemnización en la cantidad de $324.085.000
para el lote Nº5L3. La indemnización se pagará al contado. La publicación se
efectúa en cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 7°  del Decreto Ley Nº2186,
de 1978. 

     Fiscal Ministerio Obras Públicas.



ALMIRANTE LATORRE 380, SANTIAGO

TELÉFONO : (56) 22 628 7100

WWW.AJS.CL

Firmado electr nicamente con fecha 7 de junio de 2019 en Santiago.

La presente copia de escritura p blica es testimonio fiel de su original, que se
encuentra inserto en el protocolo que he tenido a la vista, correspondiente a la
notar a  COSME  GOMILA  ,  de  fecha  29-09-2017,  repertorio  16539,  y  que
corresponde a CONTRATO DE ARRENDAMIENTO .

Documento  emitido  con  Firma  Electr nica  Avanzanda.-  Ley  N°  19.799  -  Auto

acordado de la Excma. Corte Suprema de Chile, con fecha 10 de Octubre de 2006.-

VERIFIQUE EN www.ajs.cl ingresando el codigo : 4AVL7W-B207607
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