Santiago, 15 de noviembre de 2020.

Sefor

Juan Antonio Peribonio
Presidente

Consejo de Defensa del Estado
Presente.

Materia: Interpone denuncias que indica, en relacion con el proyecto CHAGUAY.

De nuestra consideracion:

Patricio Herman Pacheco, Presidente de “Fundacion Defendamos La Ciudad”, ambos domiciliados
para estos efectos en Calle Luz N°2889, Depto. N° 34, de la comuna de Las Condes, Cel. N° 99 258
5459, patricioherman@hotmail.com, respetuosamente al sefior Presidente del Consejo de Defensa
del Estado, decimos:

Que, con fecha 5 de diciembre de 2019, solicité al Superintendente de Medio Ambiente de la Region
Metropolitana, que investigara e iniciara procesos sancionatorios contra quienes resulten
responsables por dafio ambiental ocasionado por el proyecto CHAGUAY en area de preservacion
ecoldgica, en la comuna de Lo Barnechea.

Sin embargo, dicha superintendencia no hizo nada al respecto, aun cuando se trata de una
intervencién superior a 300 hectareas en area de preservacion ecoldgica, que, segun el articulo
8.3.1.1 del Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS), exige mantenerlas en su estado
natural, preservando su valor paisajistico.

Por ello, con fecha 10 de enero de 2020, solicité a la Presidenta del Consejo de Defensa del Estado
(CDE), de aquel entonces, que iniciara acciones legales contra quienes resulten responsables por
dafio ambiental ocasionados por 4 proyectos inmobiliarios en drea de preservacion ecoldgica, en
las comunas de Colina y Lo Barnechea.

Por la presente, complementamos dicha presentacion anterior al CDE, y de conformidad a lo
establecido en el articulo 54 de la Ley N° 19.300, venimos en denunciar daitlo ambiental, conforme
a lo establecido en los articulos 3, 51, 52 y 53, de la referida Ley N° 19.300, generado por el
proyecto CHAGUAY, en terrenos ubicados en el drea de preservacion ecoldgica, del area rural de la
comuna de Lo Barnechea, nacidos de una divisidon de predio rustico de la hijuela N° 4, de la hijuela
tercera del fundo Chicureo o Santa Sara de Chicureo, por la responsabilidad que pudiere afectar a
la sociedad propietaria “Desarrollos La Dehesa SpA, Rut. N° 76.256.753-9, representada por los
sefores Matias Fernandez Recart, Rut. N° 12.455.567-1 y Juan Sabbagh Pisano, Rut. N° 6.063.252-
9, todos domiciliados en Avenida Nueva Costanera N°4229, oficina 501, comuna de Vitacura, ciudad
de Santiago.

Una parte de los terrenos involucrados se ilustra en la figura siguiente:


mailto:patricioherman@hotmail.com

EL PROYECTO

ETAPA 1
PLANO PARCELAS Y CAMINOS

prre
ey

ESQUEMA ANILLOS DE

El drea de intervencion, se ubica en la siguiente imagen:
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Segun inspecciones realizadas por el Departamento de Medio Ambiente de la Municipalidad de Lo
Barnechea efectuada con fecha 28 de febrero de 2020, la sociedad “Desarrollos La Dehesa SpA” ha
estado ejecutando una serie de obras de construccién en los terreno sefalados, con una avance
aproximado del 70% del total, que representan una inversion de 14 millones de ddlares,
consistentes en de 16,28 km de caminos interiores, mediante el mejoramiento de 3,98 km de
caminos existentes y la construccion de 12,30 km de caminos nuevos; la construccidn de la red de
agua potable, correspondiente a 18,84 km de cafierias enterradas y 3 estanques de hormigon
semienterrados; asi como la construccidn de la red de energia eléctrica, equivalente a una linea de
media tensidn (15 kV) area de 14,40 km, destinadas a la futura construccién de aproximadamente
145 viviendas por parte de los compradores de los terrenos en proceso de comercializacién, todo
ello, en drea de preservaciéon ecolégica, ubicada en el area rural de la comuna de lo Barnechea.
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Sin embargo, ninguna de tales obras de construccién cuenta con resolucién de calificacién
ambiental favorable (RCA). Ni siquiera se estd tramitando alguna. Por el contrario, en el aifio 2016,
“Desarrollos La Dehesa SpA” intentd, infructuosamente, tramitar una RCA, pero ésta concluyd
anticipadamente, mediante la Resolucion Exenta N° 302, de fecha 6 de junio de 2016, debido a que
el EIA presentado carecia de informacidon esencial no subsanable, lo que hacia imposible la
evaluacion preventiva de los impactos ambientales del proyecto.

No obstante, lo anterior, “Desarrollos La Dehesa SpA” prosiguid, como si nada, con las referidas
obras de construccidn, dafiando quebradas, arboles, flora y fauna fragil del lugar, en terrenos
sujetos a proteccién oficial, conforme | articulo 10 letra p) de la Ley N2 19.300, por tratarse de un
area de preservacion ecoldgica, tal como lo ha sostenido invariablemente la jurisprudencia de la
Contraloria General de la Republica en los Dictamenes N° 37.731, de 21 de agosto de 2007; N°
35.681, de 6 de julio de 2009; N° 12.274, de 10 de marzo de 2012; N° 10.549, de 9 de febrero de
2015; N° 4.000, de 15 de enero de 2016; N° 48.164, de 2016, y el mas reciente, el N° E 39766, de 30
de septiembre de 2020.



Es mas, las aludidas obras de construccién son contrarias a los usos de suelo establecidos por el
articulo 8.3.1.1 del Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS), relativas a las areas de
preservacion ecoldgica, que exigen mantener los terrenos asi afectos, en su estado natural.

A mayor abundamiento, como se trata de obras en el area rural, la sociedad “Desarrollos La Dehesa
SpA” tampoco ha obtenido la autorizacién del Seremi de Agricultura ni el informe favorable de la
Seremi de Vivienda y Urbanismo, que le exige el inciso tercero del articulo 55 de la LGUC.

La sociedad “Desarrollos La Dehesa SpA” tampoco ha obtenido el cambio de uso de suelo, de parte
del SAG, que establece el articulo 46, de la Ley 18.755.

Asimismo, la construccién de las futuras viviendas en cada una de los 145 lotes en que ha sido
subdividido el terreno, tampoco son admisibles, toda vez que la normativa sobre area de
preservacion ecoldgica no lo admite, con el agravante de formar un nucleo urbano al margen de la
planificacién intercomunal, en abierta contravencion con el articulo 55 de la LGUC.

Como si todo lo anterior fuera poco, la parcelacidn en comento tuvo su origen en una division de
predio rustico en una parcelacién agricola aprobada mediante Resolucién N° 479, del 28 de
noviembre de 1979, del Servicio Agricola y Ganadero, al amparo de la antigua Ley de Division de
Predio Rustico, que regulaba el Decreto Ley N° 752 de Agricultura del afio 1974, predecesora del
Decreto Ley N° 3.5.16 sobre Division de Predio Rustico actualmente vigente.

Segun dicha legislacién inicial, no era admisible destinar los lotes resultantes de la division de predio
rustico, a un fin distinto que la actividad agricola, cosa que también establece el actual D.L. N° 3.516
de 1980.

El Decreto Ley N° 752 de Agricultura del afio 1974, con que se dio origen a la parcelacién en
comento, tampoco admitia predios resultantes inferiores a 20 hectareas, salvo que contaran con
informe favorable del Seremi de Vivienda y Urbanismo y del Seremi de Agricultura, cosa que nunca
se obtuvo.

Incluso, una de las caracteristicas esenciales de toda divisién de predio rustico, es la ausencia de
obras de urbanizacidn, y en general de toda construccion, salvo las destinadas a la actividad agricola,
ganadera o forestal, a menos que, se tramite la correspondiente autorizacién conforme al articulo
55 de la LGUC, cosa que tampoco se ha obtenido.

Por su parte, el inciso primero del articulo 55 de la LGUC prohibe la apertura de vias en el area rural,
sifueren ajenas a la actividad agricola. No obstante, ello, el proyecto CHAGUAY, contemplay ejecuta
12,30 km de caminos nuevos, en abierta contravencién de la disposiciéon legal aludida, para fines
habitacionales, completamente ajenos a la actividad agricola.

En efecto, la disposicion a que se hace referencia precedentemente, establece lo siguiente:

“Articulo 55°.- Fuera de los limites urbanos establecidos en los Planes Reguladores no serd permitido
abrir calles, subdividir para formar poblaciones, ni levantar construcciones, salvo aquellas que
fueren necesarias para la explotacion agricola del inmueble, o para las viviendas del propietario del
mismo y sus trabajadores, o para la construccion de conjuntos habitacionales de viviendas sociales o
de viviendas de hasta un valor de 1.000 unidades de fomento, que cuenten con los requisitos para
obtener el subsidio del Estado.”

Adicionalmente, agrava toda las resefias anteriores, el hecho que, la totalidad de los terrenos donde
se ejecutan las obras en comento, quedaron grabados como area verde de reserva natural, no
susceptibles de construccion alguna, mediante la Resolucién Exenta N° 605, de 31 de octubre de
2001 (RCA 605), dictada por la extinta COREMA de la Regidn Metropolitana, en procedimiento



requerido por proyecto denominado “Hacienda Santa Martina Nature Club & Golf”, que impulsé la
empresa Inmobiliaria Santa Martina S.A., antecesor en el dominio.

En suma, la sociedad “Desarrollos La Dehesa SpA”, ha transgredido, impunemente, todas las normas
legales y reglamentarias que rigen las construcciones en el area rural, y particularmente, las que
regulan las areas de preservacién ecoldgica.

Lo mds sorprendente de todo, es que, segln los representantes de la sociedad “Desarrollos La
Dehesa SpA”, no requieren de permiso alguno, y bajo esa sugerente conviccion, siguen adelante,
impunemente con el dano ambiental de terrenos sujetos a proteccién oficial, por ser un area de
preservacion ecoldgica.

Por todo lo anterior, es necesario que se interponga la accién judicial que solicitamos conforme al
articulo 54 de la Ley N° 19.300, a fin de perseguir la responsabilidad ambiental correspondiente, y
obtener la reparacién del dafio causado.

Por otra parte, cabe destacar que, como se dijo, la sociedad “Desarrollos La Dehesa SpA” se
encuentra en pleno proceso de comercializacién de los lotes resultantes, suscribiendo multiples
promesas de compraventa, con los promitentes compradores, sin que, las obras que ejecuta hayan
sido recepcionadas o garantizadas, conforme al articulo 136 de la LGUC, lo que podria
eventualmente un delito, por constituir actos tendientes a la venta, conforme al articulo 138 de la
LGUC.

En efecto, las disposiciones aludidas establecen lo siguiente:

“Articulo 1362.- Mientras en una poblacion, apertura de calles, formacion de un nuevo barrio, loteo
o subdivision de un predio, no se hubieren ejecutado todos los trabajos de urbanizacién que exigen
los dos articulos precedentes y la Ordenanza General, no serd licito al propietario, loteador o
urbanizador de los terrenos correspondientes, enajenarlos, acordar adjudicaciones en lote, celebrar
contratos de compraventa, promesas de venta, reservas de sitios, constituir comunidades o
sociedades tendientes a la formacion de nuevas poblaciones o celebrar cualquier clase de actos o
contratos que tengan por finalidad ultima o inmediata la transferencia del dominio de dichos
terrenos.

La venta, promesa de venta o cualquier otro acto o contrato que tengan andloga finalidad sobre un
predio no urbanizado, en favor de una comunidad, se presumird que tiene por objeto la subdivision
del mismo sin la necesaria urbanizacion.

No obstante, la Direccion de Obras podrd autorizar las ventas y adjudicaciones, extendiendo el
correspondiente certificado de urbanizacion, previo otorgamiento de las garantias que sefiala el
articulo 1299, por el monto total de las obras de urbanizacion pendientes.

El depdsito de estas garantias permitird a la Direccion de Obras Municipales efectuar la recepcion
definitiva de los edificios.

No podrd inscribirse en el Conservador de Bienes Raices ninguna transferencia parcial del dominio o
adjudicacion de terrenos sin un certificado de la Direccion de Obras, que acredite que la calle o
avenida en que se halla situado el predio estd debidamente urbanizado o que su urbanizacion ha sido
garantizada en la forma prescrita en el articulo 129°.”

“Articulo 1382.- Serd sancionado con la pena de presidio menor en su grado mdximo a presidio
mayor en su grado minimo el propietario, loteador o urbanizador que realice cualquiera clase de
actos o contratos que tengan por finalidad ultima o inmediata la transferencia del dominio, tales
como ventas, promesas de venta, reservas de sitios, adjudicaciones en lote o constitucion de
comunidades o sociedades tendientes a la formacion de nuevas poblaciones, en contravencion a lo
dispuesto en el presente pdrrafo.”



Dado la gravedad de estos ultimo, que se suma al dafio ambiental antes aludido, también se
denuncia la eventual comision del delito que tipifica el articulo 138 de la LGUC, para los fines que
sean procedentes.

Saluda atentamente a usted,

Patricio Herman Pacheco
Presidente
“Fundacion Defendamos La Ciudad”

Se acompaiia:

1. Copia de la denuncia efectuada por la Fundacion Defendamos la Ciudad ante la Contraloria
General de la Republica, con fecha 28 de octubre de 2020, ingresada con el Rol N° W031089.

2. Copia del Informe remitido a la Contraloria General de la Republica, por parte del Alcalde de la
Municipalidad de Lo Barnechea, mediante el Ord. N° 0561, de fecha 10 de noviembre de 2020,
a requerimiento del Ente Fiscalizador.



