Santiago, 16 de octubre de 2020

MAT.: Denuncia aprobacion de grandes depdsitos de vehiculos y
contenedores en area rural de Pudahuel regulada por PRMS.

Sefiora

Paz Serra

Jefe Division de Desarrollo Urbano
Ministerio de Vivienda y Urbanismo
Presente

Mediante esta presentacion y segun lo sefialado en el articulo 15° de la LGUC
denuncio las autorizaciones ilegales entregadas por la Seremi Metropolitana de
Vivienda y Urbanismo (Seremi) y la Direccién de Obras Municipales (DOM) de
Pudahuel a tres proyectos en el area rural de la comuna de Pudahuel regulada por
la zona I.S.A.M.-1 del PRMS.

Los proyectos consisten en grandes depdsitos de vehiculos nuevos vy
contenedores que segun el articulo 2.1.28 de la OGUC y el dictamen N°
27.458/2014 corresponden a actividades productivas de impacto similar al
industrial, que no estan permitidas en esa zona I.S.A.M.-1 segun el PRMS

No obstante lo anterior, la DOM de Pudahuel entregd permisos de edificacion para
los tres proyectos a través de las Resoluciones N° 135 y 137 de 1 de septiembre de
2020 y N° 139 de 2 de septiembre de 2020.

La Resolucion N° 137/2020 corresponde, esencialmente, al mismo proyecto
mencionado en el Dictamen N° 27.458/2014. Los permisos entregados por la DOM
tienen por finalidad regularizar el funcionamiento de las instalaciones denunciadas
pues estan en operacion desde hace afos sin cumplir las normativa aplicable de la
LGUC, OGUC y PRMS.

Los tres proyectos obtuvieron Informes Favorables de Construccion (IFC) de la
Seremi mediante los Ord. N° 882, 883 y 884, todos de 14 de febrero de 2019. En
esas autorizaciones se acogieron los argumentos de los titulares que los
presentaron como instalaciones de infraestructura de transporte y que en
consecuencia estan siempre admitidas en el area rural segun el articulo 2.1.29 de
la OGUC.



En sus solicitudes los titulares utilizaron el Dictamen N° 37.872/2014 de la
Contraloria para sefalar que los proyectos son instalaciones accesorias a los
puertos de la region de Valparaiso y del aeropuerto Arturo Merino Benitez y, por lo
tanto, corresponden al tipo de uso de suelo Infraestructura, especificamente, de
transporte.

Pero en ese dictamen el caracter accesorio hace referencia a instalaciones
ubicadas dentro del predio del puerto de Antofagasta. Por esa simple razén ese
dictamen no es aplicable a instalaciones ubicadas fuera de aquellos recintos que
corresponden efectivamente al tipo de uso de suelo infraestructura de transporte,
como son los puertos, aeropuertos y terminales de transporte que acogen buses,
trenes u otros vehiculos de uso publico que prestan servicios a la comunidad. La
jurisprudencia de la Contraloria solo es aplicable a casos equivalentes y
evidentemente los tres proyectos autorizados no representan situaciones
comparables a las analizadas en el Dictamen N° 37.872/2014.

El articulo 2.1.29 OGUC al establecer el tipo de uso Infraestructura sefiala que ésta
comprende a las edificaciones o instalaciones y a las redes y o trazados
destinadas a: -Infraestructura de transporte, tales como, vias y estaciones
ferroviarias, terminales de transporte terrestre, recintos maritimos o portuarios,
instalaciones o recintos aeroportuarios, etc.; -Infraestructura sanitaria, tales
como, plantas de captacion, distribucion o tratamiento de agua potable o de
aguas servidas, de aguas lluvia, rellenos sanitarios, estaciones exclusivas de
transferencia de residuos, etc.; e Infraestructura energética, tales como, centrales
de generacion o distribucion de energia, de gas y de telecomunicaciones,
gasoductos, etc.

Asimismo, debe tenerse presente que las obras de infraestructura son aquellas
gue tienden a mejorar las condiciones de equipamiento comunitario a través de
caminos, redes viales, puentes, areas verdes y otros, como lo indican los
Dictamenes N° 42.159/2008, N° 25.602 de 2003 y N° 17.860 de 1997.

Los proyectos autorizados no pueden considerarse entonces dentro del tipo de
uso de suelo Infraestructura pues son instalaciones de empresas privadas a las
que otros no tienen acceso, es decir, no prestan utilidad a la comunidad salvo a
sus titulares. Por el contrario, las instalaciones de estos proyectos han ocupado
terrenos agricolas cuya preservacion fue el objetivo de la autoridad regional
cuando en 1994 las incorpord dentro de las dreas cuyas caracteristicas de aptitud
silvoagropecuaria e importancia para economia regional, hacen imprescindible su
control y manejo.

Las autorizaciones de la Seremi denunciadas en esta presentacidon, ademas del



efecto perjudicial en el area I.S.A.M.-1, pueden tener un enorme impacto en el
desarrollo urbano nacional pues generan un precedente para la autorizacion de
actividades productivas de impacto similar al industrial (grandes depdsitos vy
bodegas industriales, por ejemplo) en cualquier predio del area rural del pais,
incluidas, por ejemplo, areas colocadas bajo proteccion oficial, como son las areas
de preservacion ecoldgica tipificadas en el PRMS. Esto porque, a modo de
ejemplo, si esos depdsitos o bodegas tienen alguna relacion con el comercio
exterior se podrian presentar como instalaciones accesorias a un determinado
puerto o aeropuerto por donde ingresan o salen del pais los productos
almacenados como parte del proceso de importacion o exportacion.

Por otro lado, en lo que respecta a las actuaciones de la DOM de Pudahuel y tal
como lo indican los Dictamenes N° 21.388 de 2017, N° 37.615 de 2015, N° 37.731
de 2007 y otros de la Contraloria, como el reciente Dictamen N° E39.766/2020, en
el caso de areas rurales reguladas por un instrumento de planificacion territorial
intercomunal o metropolitano, la DOM debié considerar los usos de suelo
permitidos por el PRMS al entregar los permisos de edificacién segun el
procedimiento establecido en el N°4 del articulo 2.1.19 de la OGUC, referido al
articulo 55 de la LGUC. Independiente de si la Seremi habia entregado IFC
irregulares.

Como es de su conocimiento, en el area I.S.A.M-1 del PRMS no se permiten
actividades de impacto similar al industrial, tal como la Seremi ya lo habia
sefalado en el oficio N° 1.138 de 2013, segun se menciona en el sefialado
Dictamen N° 27.458/2014.

Le solicito entonces que segun los articulos 4 y 15 de la LGUC tome conocimiento
de esta denuncia fundada e imparta instrucciones para que la Seremi y la DOM
Pudahuel, conforme a derecho, clasifiguen como actividades productivas de
impacto similar al industrial a los tres proyectos denunciados al corresponder
evidentemente a grandes depdsitos. En concordancia con esas instrucciones,
corresponde también que Ud. sefiale a la Seremi y la DOM de Pudahuel que tienen
la obligacion de invalidar sus autorizaciones contrarias a derecho segun lo
indicado el articulo 53 de la ley N° 19.880, al encontrarnos todavia dentro del
plazo de 2 afos que establece ese articulo. En el caso de la Seremi corresponde
invalidar los Ord. N° 882, 883 y 884 de 14 de febrero 2019 mientras que en el
caso de la DOM de Pudahuel las Resoluciones N° 135 y 137 de 1 de septiembre de
2020 y N° 139 de 2 de septiembre de 2020.

Por udltimo, utilizando como antecedente esta denuncia fundada le pido que
solicite a la Contraloria la instruccion de un sumario administrativo para establecer
las responsabilidades de los funcionarios de la Seremi y de la DOM de Pudahuel
por los incumplimientos de la normativa urbanistica descritos en esta



presentacion, como lo indica el mismo articulo 15 de la LGUC.

Se despide atentamente,

Patricio Herman
Fundacion Defendamos la Ciudad
patricioherman@hotmail.com
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DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO
E INFRAESTRUCTURA -

Equipo de Planificacién (EPL)

Interno N° 399 - 2019

Ingreso N° 0303000 de fecha 12.12.2018.

TORD.N°__ 882 /

ANT.. Su solicitud, de fecha 12.12.2018.

MAT.: PUDAHUEL: Art. 55° LGUC. Informa
Favorable proyecto “infraestructura de
y Transporte Terrestre”, en Area Rural.

SANTIAGO. 14 FEB 2019

DE: SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO DE VIVIENDA Y URBANISMO

A : SR. PAULO CROCCO NARDOCC)
REPRESENTANTE LEGAL TRANSPORTES E INVERSIONES SCHIAPPACASSE L.TDA,

Esta Secretaria Ministerial recibié su presentacién citada en el antecedente, mediante la cual
solicita el Informe Favorable a que se refiere el articulo 55° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC), correspondiente a la construccién de un proyecto de Inhfraestructura
de Transporte Terrestre en un Area de Interés Silvoagropecuario Mixto (ISAM 1) y Area de
Proteccién Ecoldgica con Desarrolic Controlado (PEDC-1), en la comuna de Pudahuel.

De acuerde a jos antecedentes presentados y a la normativa vigente, se puede informar lo
siguiente:

C

1. Antecedentes de la Propiedad:

Camino Bernardo O Higgins N* 23.860 Parcsla 65, Lote 2a,

Ubicacidn Loteo Noviciado.
Rol Sl N° 2900-27
Superficie Predial aprox. 16,3274 ha.

2. Instrilmento de Planificaclén Territorial aplicable:

Plan Regulador Hesolucion N° 20 de fecha 06.10.1994, publicado en Diario
Metropolitano de Santiago Oficial el dia 04.11.1994.

. - Area de Interés Silvoagropecuario Mixto ISAM 1 (Art.
Zona en que se emplaza el 8.3.2.2. PRMS).

terreno - Area de Proteccién Ecolégica con Desarrol!o Controlado

P.D.E.C.-1 (Ar. 8.3.1.2 PRMS).

Certificado de informaciones o :
Provias N° 10647 de fecha 14.12.2015.

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www.saremil 3minvu.cl
OFICINA DE PARTES - Av. Libertador Bernardo O'Higgins N° 874, piso 9°, Santiogo. Teléfono 229 014 700

e e e

S



e Las actividades permitidas para el territorio de Interés Silvoagropecuario Mixto N* 1 (ISAM'1)
del PRMS, son ias siguientes: .

- Actividades agropecuarias.

- Agroindustrias que procesen productos frescos.

- Actividades extractivas de minerales no metalicos aplicables a la construccién.
- Plantas de macronnfraestructura, energética y de comunicaciones.

- Cérceles. '

» Las actividades permitidas para el territorio de Area de Proteccién Ecofdg;ca con Desarrollo
Confrolado P.D.E.C.-1, son las siguientes:

- Explotacion Agricola Intensiva,

- Forestacion, -

- Reforestacién con especies nativas y exéticas.
- Explotacién ganadero - pastoral extensiva.

3. Caracteristicas del Proyecto:

la solicitud corresponde a un proyecto de Infraestructura de
| Transporte, definida como una Planta de Infraestructura: Terrestre,
L cuyo objetivo es descangestionar el trafico de carga pesada entre
Breve Descripcion los puertos marftimos y su relacién con la ciudad de Santiago. El
proyecto funciona como un centro logistico terrestre que actia
como una antesala al ingreso de productos (vehiculos) de
exportacién-importacion en transito, al interior de la ciudad.

Uso de Suelo — Destino | Infraestructura de Transporte, instalaciones o recintos portuarios o |
aeroportuarios, segun Art. 2,1.29 de la CGUC. :

L- Area de Vigilancia 1.535,99 m2

M - Area de Ingresos - 4,652,87 m2

N - Area de Clasificacién Y 4,640,20 m2

Q- Area de Almacenaje Transitorio 3.040,19 m2

Superficie a P - Area Preparacién 17.487,69 m2
construir Q - Area de Despacho o Distribucién 17.487,69 m2
R - Porteria 18,57 m2

S - Logistica Conteiner 21.080,41 m2

SUPERFICIE TOTAL PROYECTO | 69.943,61 m2

4. La ubicacidn, cotas y supetficies mdicadas en el plano presentado son de excluswa
. responsabllldad del arquitecto que firma ¢l proyecto.

5. Como se explloé en el numeral 3 precedente, el proyecto emplazado en el sector ISAM 1 y
P.E.D.C-1, desds el afio 2008, que dio inicio a una serie de acciones desde e! Ministerio de
Obras Publicas tendientes a mejorar la conectividad del sector El Noviciado, con él objetivo de
viabilizar “Proyectos Logisticos de Infraestructura de Transporte Terrestre, complementada con
Almacenaje de Intercambio de productos” relacionados con el Aeropuerto Arturo Merino
Benitez, Puertos de Valparafso y San Antonio y finalmente inversionistas del area Logistlca del
Area de Transporte y aimacenaje del Area Metropolitana.

v

_ SEREMI METROPOUTANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www seremil3minvu.cl _
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El proceso de transito de la carga de este tipo de productos, desde los puertos hasta ios
proveedores de las principales ciudades, es posible entenderlo como un \nico proceso ligado a
la Infraestructura de Transporte, tal como lo establece el Dictamen N°37872 de 2014 de la

- Contraloria General de la Republica, el cual, en el caso de la Empresa Portuaria de Antofagasta,

concluye que los edificios y construcciones asociadas a la recepcion, almacenamiento y
embarque —en este caso de concentrado de cobre- “son accesorias al recinto portuario de que
se lrata, es def caso conciuir que ellas constituyen obras de infraestructura de transporte’”.

'-Segun io normado en el articulo 2.1.29. de la OGUC, las edificaciones o instalaciones y las

redes o trazados relativos al tipo de uso de suelo Infraestructura de Transporte, se refiere entre
otras a: “(...) las vias y estaciones ferroviarias, terminales de transporte terrestre, recintos

. maritimos o portuarios, inslalaciones o recintos aeroportuarios, etc. {...)". De ello, es posible

concluir que este tipo de proyectos son parte de los recintos maritimos o portuarios, ya que

- funcionan en directa relacién de su carga con el puerto de origen y el destino en la ciudad.

Ahora bien, sobre los proyectos relacionados con el uso de rfraestructura, el Art. 2.1.29 de Ia
OGUC, también establece: “En ef drea rural de los planes regufadores intercomunales ©
mefropolitanos, dichas Instalaciones o edificaciones estarén siempre admitidas y se
sujetarén a las disposiciones que establezcan los organismos competentes, sin perjuicio del
cumplimiento de la Ley 19.300 y de fo dispuesto en el articulo 55 del DFL N°458 (V. y U.), de
1975, Ley General de Urbanismo y Construcciones”.

-, Con elio, es posible entender que independiente de la regulacién del Plan‘Regulador

Metropolitano de Santiago, en lo que respecta a I0s usos de suelo permitidos y demés
restricciones, este tipo de actividades estaran siempre admitidas.

En‘conclusién, de acuerdo a lo expuesto en los puntos precedentes, esta Secretarfa Ministerial -

informa favorablemente la construccién del proyecto “Infraestructura de Transporte
Terrestre” en el predio antes senalado, por constituir sus edificaciones e instalaciones una
Infraestructura de -Transporte para el almacenamiento, depésito y distribucién de carga

" portuaria, las que de acuerdo a lo dispuesto en et Art. 2.1.20 de a OGUC deben entenderse

siempre admitidas en el drea rural de (os Pianes Reguladores intercomunales.

Las edificaciones de este proyecto deberan cumplir con las siguientes exigencias técnicas:

~ Notmas Generales: E| proyecto debera ejecutarse de acuerdo a las disposiciones y normas
técnicas comenidas en la Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Qrdenanza
General.

- Dotacion de servicios de agua potable, alcantarillado y electricidad: Corresponderd a la
dotacién propuesta por el interesado, cuyos proyectos deberan cumplir con tas normas
técnicas de instalaciones y ser evaluadas y resuelias por los organismos competentes
conforme a las normas vigentes a la fecha de ingreso de la solicitud del permiso respectivo
en la Direccion de Qbras Municipales.

. — Areas de Riesgo: deberdn cumplir con lo sefialado en el Articulo 2.1.17 de la OGUC, en el

sentido de que debera acompafiar a la respectiva solicitud de permiso de edificacién, un
estudio fundado, elaborado por profesional especialista y aprobado por el organismo
competente, que determine las acciones que deberdn ejecutarse para su utilizacion.

SEREM! METROPOUTANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www seremilIminvu.cl

. OFICINA DE PARTES - Av. Libertador Bernardo O'Higgins N° 874, piso 9°, Santiago. Teléfono 229 014 700
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9. Atendido ef caracter excepcional y restrictivo de las disposiciones establecidas del Art, §5° de la
LGUC, cabe precisar que lo informado favorablemente se refiere exclusivamente a lo
descrito en ¢l Punto 5 del presente documento.

Lo anterior, debera ser verificado y exigido por la DOM, al mbr,nento de evaluar ia solicitud de
permiso de edificacion respectiva.

Saluda atentamente a usted,

FABIAN KUSKINEN SANHUEZ
ETARIO MINISTERIAL METRC
DE VIVIENDA Y URBANISMO

] SUBROGANTE
%}ég %’ccm '

Se adjunta: Carpeta con antecedentes originales ingresados y dos planos timbrados,
DISTRIBUCION
Retira: Paulo Crocco Nardocci A

Correo Electrénico: ! :
Teléfono: URDEARENE

Secretaria Ministerial Metropolitana

Departamento de Desarrollo Urbano e infraestructura

Ley de Transparencia art. 7/g.
Archivo,

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www seremil 3minvu.cl
OFICINA DE PARTES - Av, Libertador Bernardo O'Higgins N* 874, piso 9°, Santiogo. Teléfona 229 014 700




INFORMACIONES PREVIAS, NUMERO: 10647, FECHA: 14-12-2015

[
SOLICITUD
CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS | ~ = [ oco :
"EECHA
27 11-2015
I. MUNICIPALIDAD DE PUDAHUEL " CERTIFICADO
DIRECCION DE OBRAS ' 10647
REGION METROPOLITANA T PECHA
14-12-2015
Bl 1.-IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD
ﬁlla‘ Prqpl_edad Ubicada en (a Calle {CAMINO BERNARDO 0 HIGGINS . )
Loteo .NOVICIADO. Manzana PARCELA 65 LOTE 2 Lote LOTE 2a
Bq! S.LL 2900 27 ROL MATRIZ Le ha sido aslgnado el N° 23.860 PARC.65 LOTE _2a

ﬁ 2,~INSTRUMENTO(S) DE PLANIFICACION TERRITORIAL APLICABLE(S) _

Plan Reguiador Intercomunal o Metropolitang  RES 20/94 PRM.S, fecha  04-11-1994
Plan Regulador Comunal Fecha
Plan Secclonal_ T Fecha

' fecha

plano Secconal

‘ ... .. _ _AREADONDE SE UBICA EL TERRENO
DUrbalja o e . 'I:I Extensidn Urbana . ERural

P?azo Vlgente . . i
Decreto o Resolucién N°
Fecha . i

Pégina 1 de 3

|ﬂ 4,- DEBERA ACOMPANAR INFORME SOBRE CALIDAD D€ SUBSUELO (Art. 5.1.15 OGUC) @ SI - D NO -

Es NORMAS URBANISTICAS (en casa necesario se adjunta hoja anexa) _ .
5.1.-USO DE SUELO . o . . .

Wuso pESuELOL . L . |
Zona ° Subzona en que se emplaza el Terreno E:?LGUISD;\ 20 IE:!?I.ERINGIDA AL DESARROLLO URBANO ISAM 1
ST B "ACTIVIDADES AGROPECUARIAS E INSTALACIONES DE AGROINDUSTRIAS QUE |
Uso de Suelo Permitidos 'PROCESEN PRODUCTOS FRESCOS, SE CONTEMPLA USO POTENCIAL DE EXTRACCION DE :
"MINERALES NO METALICOS APLICABLES A LA CONSTRUCCION, LOCALIZACION DE
e .. .. :PLANTAS MACROINFRAESTRUCTURA ENERGETICA Y DE COMUNICACIONES Y CARCELES. -
. Superficie Predial Minima . Densidad Méxima .., Altura Maxima EdIf. Sistema de Agrupamiente , | |
4HAS -en .. AISLADO |
Coel'. de canstructlbllidad : Coef. degﬁ:gmé" de Ocupacién Plsos Superlores Rasanl:e Nivel de Aplicacion [
B X S 700 " SUELO NAT
Adosamlentos .. Distanciamientos . ' = CIerros ) . Ochavos |
e i Altura % Transparencla ..... .
30 MTS. '20MTS | 60% .
Culones, Pmporctén frente y fnndo supen‘lcles a ceder para &reas verdes (Art, 2.2.5. F
N° 2 0GUC) e e mvsemes e .
Estacionamientos Requeridos Segcm usos Permitldos ART 7.1.2.9, RES 20/94 P.R.M.S,
Zona o Inmueble de Zona Tipkca © Monumental
_ Areo de Riesgo oy Areade Protecclon oo ocurvacion Histérica  Nacional I
E_§ . Dno ) Em Dno F ,Ds_; o an . Ds,_x . Owo /ﬂ(;{:_&}\“
e ET L - S e R rat T ,.\' “4}.\
 NAPA F“E““C“ - ECOLOGICA _ . (& 5
12 DIRECCION §0
Wusopesveoz T N _)E BRAS 5
I ,AREA DE PROTEOCION ECOLOGICA CON DESARROLLO \ ‘\/;?‘

San Pablo 8444 — Pudahuel / Santiago — Chile / Teléfonos: 800 440 011 — 2440 73 00 / www. mp\datmél.e{

http://172.20.0.8/intranet/obras/informeprevia/director/imprimir.asp?certificado=10647&... 19/01/2016



-i'.

Blen que se emplaza el Terreno _UCONDICIONADQ ART, 8.3.1.2, PDUC PRMS

L Altura_ + % Transparencia
Cesiones, Proporclén frente y fondo superficies a ceder para areas verdes {Art. 2.2.5.

itidos {AREA DE PROTECCION ECOLOGICA, EQUIPAMIENTO DE DEPORTES, REXC‘HéACION, ‘
Y . _..-CULTURA, ESPARCIMIENTO Y TURISMO. ARTICULO 8.3.1.2, RES 20/94 B.R.M.5, |
Pdial Minima * _ Densidad Mdxima - Altura Mdxima Edif,  ~_ Sistema de ﬁgrupamicnto
... AISLADO
Coef de Constructibilidad g Coef. degﬁgaclén de Ocupaclén Plsos Superlores Rasante Nive! de Aplicacién
U X: L SRS R . S SUELO NAT
___Mggp_n}[gn;og__ o i Dlstanctamientos oo .. JClerros . Ochavos

N° 2 OGUC). o .
Estacionamtentos Requeridos Segu.‘m usos Perrnitidos _iART 7.1.2.9. RES 20/94 P.RM.S,
' Zona o Inmueble de °  Zona Tipica o Monumental
Area de Riesgo ‘ Area de Protecclon <o rvacién Histérica Nacional
.51 ‘_: Dno : Elsx _ DNO P L__lsz DNO Os - [Clwo
T PEDC AREA _
NApA 'RE““"“ o . .. ECOLOGICA
Mis2-LNeasoFICIAtES
_ . Porgale T T _ Tipo de Via
BERNARDO O HIGGINS (CAMINO NOVICIADO ) VIA TRONCAL
Linea ‘Distancia Entre L.O. _EXISTENTE EN SITU o ... Antefardin 10 MTS
Oficial -Distancla LO a Fje Calzada _EXISTENTE EN SITU _Calzada EXISTENTE EN STTU
T T T Thorcatie . T Tipo de Via
Linea DlstancJa r_:'ntre Lo, . : Antejardin
Ofictal .Distancia LO a Eje Calzada . Calzada
e .. Porcale .. TpodeVi
Linea Dnstancia Entre LO. N Antejardin
Oficial | Distancia LO 2 Efe Calzada Calzada
e L porcalle " .. ... Tipodevis
Linea Distancia Entre L, 0 B : Antejardin
Oficial Distancla LO a Eje Caizada _- Calzada
fﬁs 3.- AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA ) S
La Propiedad se ecuentra afectada a declaratoria de utﬂldad publica (Art. 59 e NO
o o ¢ - Ensanches D '
reue] | '-“i".".'““’q L e o0

De Ias Slgulentes VIas _' )
Grafica del drea afectada a utiildad publlca con lndlcaolén de supetﬂcie Y. d!menslones (l:lal‘que /vlalldacl)

Peifil del drea afectada a obligacién de urbanizar (art, 2.24)

KT 0BRAS DE URBANIZACION DE LAS AREAS AFECTAS A DECLARATORIA (Art. 134° LGUC)
B . PLANOS O PROYECTOS. . = |

) j Pavlmentacién ) L __,

Agua Potable

'Alcantarillados de Aouas Sewldas

Evacuaclén de Aouas Lluvlas o

uElectricldad 'y/o Alumbrado Pabllco -

'Gas ;
'Teleoornunicaclones o
Plantaclones ¥y Obras cle Ornato . .

’-

'I_l:I_JLJI_I,I_[DLl‘_
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| cHmx LADA.
: MATERIA: Solicita Informe Favorable
. : . Construccién (IFC) Parcela 65 Lote 2a.
o L - ROL N° 2900-36 comuna de
oy : . Pudahuel.
" Santiago, 07 de diciembre de 2018.
Sefior

Boris Golﬁpl Rojas
SECRETARIO REGIONAL MINISTEFHAL
MINVU Regidn Matropolltana -

Presente.-

_De mi consideracién:-

PAULO CROCCO NARDOCCI en representacion, para estos efectos, de
TRANSPORTES E INVERSIONES SCHIAPPACASSE Ltda. R.U.T.: 76.796.890-
6, sociedad representada legalmente por don ROBERTO SCHIAPPACASSE
MADARIAGA R.U.T.(ANENENER todos domiciliados en

Oumaniahinbgpinmbi
T Ssneshisssssessemuesesianinssing), Region Metropolitana. Dicha

Sociedad es propietaria del predio rustico, denominado Parcela 65 Lote 2a,
ubicado en el rea rural en la comuna de Pudahuel, Regién Metropolitana, ubicado
en camino Bernardo O'Higgins 23860, y se identifica bajo el ROL MATRIZ N°
2900-27 y ROL ASIGNADO 2900-36, del Servicio de impuestos Internos.

. En io que respecta a la SEREMI de Vivienda y Urbanismo de la Region

Metropolitana, solicitamos a Usted, en virtud del articulo 55 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones. un Informe Favorable de la Construccidn (IFC) de

una Planta de Infraestructura de Transporte Terrestre, proyecto que se encuentra
fuera de [os limites urbanos.

Dentro de la documentacién - acompaiada_en la presente solicitud, se adjunta

memaria_explicativa del provecto, en la cual se detalla de manera Dormenonzada
la factabi!idad del mismo.

-Stn.perjmcno de la descripcion detallada del proyecto en la citada memoria

explicativa, es importante sefialar lo siguiente:

Avda. Borgofio 24040, Concén — V Regién ~ Celular: 76061488 ~ msantaines @maxpau.cl
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El proyecto de “Infraestructura de Transporte Terrestre” que presentamos para su
aprobacion, tiene por objetivo desarrollar una solucion logistica de intercambio,
tanto de productos  de importacién como de exportacién en container, como asi
también de vehiculos nuevos, que son productos (NO PELIGROSOS). Este
proyecto busca descongestionar el intercambio de productos entre los puertos de
Valparaiso, San Antonio, Aeropuerto Arturo Merino Benitez con los distintos

. actores comerciales y operacionales de la Regién Metropolitana.

Por lo anterior, desde el afo 2016 TRANSPORTES E INVERSIONES
SCHIAPPACASSE Ltda., estd desarrollando una serie de proyectos para la
obtencion de los permisos sectoriales, tales como: Plantas de agua potable y
alcantarillado, en MINSAL; urbanizaciones en general, como |a tramitacién del -
informe favorable hidraulico con estudios de Napa Subterrdnea, en
SERNAGEOMIN, etc., los cuales, se encuentran actuaimente y de forma paralela
a la presente solicitud, en proceso de tramitacién. Es decir, se estan realizando
.todas las exigencias que la autoridad impone para su correcto y legal
funcionamiento, cumpliendo de esta manera, con cada una de las fases del
proyecto planteado hacia la autoridad, con el efecto de dar funcionamiento a los
- Proyectos Logisticos de Infraestructura de Transporte Terrestre.

Conforme a las politicas nacionales de desarrolio logistico, el proyecto se ha
disefiado con el objetivo de generar una oferta logistica que descongestione el
tréfico de carga pesada del centro urbano de la Regién Metropolitana y facilite la
gestién de carga y descarga de vehiculos, aumente la competitividad del sector
generando la velocidad de intercambio de productos, sin afectar a lag vias
principales dentro del anillo Américo Vespucio y finalmente aporte a
descongestionar logisticamente a los puertos maritimos, aéreos y terrestres de la
region.

El proyecto, ademas considera un terminal intermodal interior 0 un Area de
Logistica container, conectado con la capacidad de posponer o anticipar el control
aduanero a la entrada en el puerto seco. Esta caracteristica permite agilizar la
entrada y salida de las mercancias (vehiculos), de los puertos hacia su destino y
viceversa, contribuyendo a descongestionar sus operaciones. La universalizacion
del uso del contenedor para el transporte de vehiculos, hace necesaria un drea
interior especializada en la manipulacién y tratamiento de estos contenedores y
vehiculos. :

- €l proceso consiste en: cargar o descargar los contenedores y vehiculos,

seleccionar, etiquetar y controlar sus productos, en el menor tiempo posible,
mientras llega el medio de transporte en que tiene que ser cargados o
desconsolidados. En general, es un servicio Logistico que se realiza a la pequefia
-y mediana empresa, que importa 0 exporta productos a través de contenedores u
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otros medios, y que éstos, deben ser operados mediante personal y maquinaria
especializada que permita procesar su carga, para posteriormente entregarla tanto
a destino nacional como extranjero.

A mayor abundamiento, actualmente y para el caso en andlisis, existe
jurisprudencia administrativa que avala nuestra confianza legitima en Ila
administracion. publica, en primer lugar, es preciso indicar lo sefialado por la
Contraloria General de |la Republica, en su dictamen N° 37.872, de 2014, que en
relacién al proyecto en comento, en lo atingente sefala:

“(...) és pertinente consignar que el articulo 2.1.29. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones -aprobada por el decreto N° 47, de 1992, de la
Cartera del ramo-, al regular el tipo de uso infraestructura, prescribe que es el que
se refiere a las edificaciones o instalaciones y a las redes o trazados destinados a
“Infraestructura de transporte” -tales como, ‘vias y estaciones ferroviarias,
terminales de transporte terrestre, recintos man’t;mos 0 portuarios, instalaciones o
Jrecmtos aeroportuarios efc. ( ) :

En ese plano de ideas, y dado que de los antecedentes tenidos a la vista aparece
que las obras en comento -consistentes en edificios y otras construcciones
destinadas a la recepcién, almacenamiento y embarque de concentrados de
cobre- son accesorias al recinto portuario de que se trata, es del caso concluir que
ellas constituyen obras de infraestructura de transporte.”. (Io destacado es
nuestro)

Por su parte, vuestra Secretarla Ministerial, se ha pronunciado al respecto,
mediante Oficio N° 1118, de 09 de marzo de 2018, instrumento mediante el cual,
" aprobé un Informe Favorable de Construccién, en caracteristicas similares a lo
planteado en el presente acto.

.Es por ello que este proyecto se fundamentd en el principio de proteccién y la

confianza legitima en las politicas publicas y administrativas, sin dejar de
considerar, que los dictamenes del aludido ente contralor, 'son obligatorios y
. vinculantes para todos los 6rganos de la administracién publica.

Po} tg' do lo anteriormente expuesto, méas la documentacién que se acompana y
gue singularizo a continuacién, solicito, en virtud.del articulo 55 de la Ley General

de Urbanismo y Construcciones. un Informe Favorable de la Construccion (IFC)
de un anteproyecto de Infraestructura de Transporte Terrestre.

Avda. Borgoiio 24040, Concon — V Regién — Celular: 76061488 — msantaines@maxpau.cl -
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Se acompaiian los siquientes documentos:

Y 1.- Memoria Exgllcatw
2.- Patente profesional del arquueclo

3.: CIP de la municipalidad de Pudahuel,
4.- Certificado de avaluo fiscal del SlI. ,
. 5.- Escritura que acredita la Representacidn legal de la empresa
TRANSPORTES E INVERSIONES SCHIAPPACASSE Ltda.
- 6.- Planos, presentacion IFC de proyecto de Infraestructura de transpone
terrestre.
T 7.- Poder especial de representacién para actuar en nombre de TRANSPORTES
o . . . EINVERSIONES SCHIAPPACASSE Ltda.
) 8.- Ordinario DDU N° 3148 (07.07.2015) aprobando subdivision pred:al inscrita.
,} “ o ~ 9.-Plano de subdivisién predial pnmltwa aprobada por SEREMI V y U e inscrito
e en CBH de Santiago.
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MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
DEPTO. DESARROLLO URBANO

MEMORIA PARA LA OBTENCION DE

INFORME FAVORABLE PARA LA CONSTRUCCION (ART.55)
DE . .

INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE TERRESTRE

TRANSPORTES E INVERSIONES SCHIAPPACASSE Ltda.

| . EN |
PARCELA 65 LOTE 2a

COMUNA DE PUDAHUEL

. (REF: CAMINO BERNARDO O"HIGGINS N° 23860)

NOVIEMBRE - 2018
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PROYECTO LOGISTICO DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE TERRESTRE.
Introduccién

-

L
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Segtin los informes emitidos por el Servicio Nacional de Aduanas, el flujo de cargas, tanto
en el Aeropuerto Arturo Merino Benitez (AMB), como los Puertos de San Antonio y
Valparaiso, (estos 2 dltimos generan el 51% de los ingresos de los puertos estatales), han
experimentado en los ultimos aiios, y para el futuro también se vislumbra, un constante y
sostenido aumento de carga transportada, lo que hace imposible que los espacios
interiores de guarda temporal de objetos existentes, puedan satisfacer la demanda, tanto
actual, como futura.

Desde el punto de vista de la infraestructura de transporte de la Regién Metropolitana, la
importancia de la ampliacién del Aeropuerto Merino Benitez, est4 ligada directamente a
un aumento de la infraestructura logistica entorno a éste. Por éste motivo, el
Ministerio de Qbras Publicas inicio desde el afio 2008 las expropiaciones de terrenos
adyacentes a los caminos de Noviciado, Lampa y Renca, con el fin de realizar las obras
de urbanizacién y conexion con el Aeropuerto AMB y la Ruta 68, trabajos que concluyeron
elafio 2012,

Por su parte y de acuerdo a las tendencias a largo plazo conforme al estudio realizado por
el Ministerio de Transporte, la demanda en la entrada y salida de productos versus la
Capacidad Portuaria al afio 2020, Hegardn a un punto critico, limitando el intercambio de
mercancias tanto de exportacién como de importacién. En éste contexto la logistica y la
infraestructura de transporte terrestre juegan un rol relevante para solucionar {a
problematica del intercambio de productos,
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En ese orden de ideas, el transporte de carga nacional representa una actividad
productiva de enormes dimensiones y de gran importancia en la productividad y
competitividad nacional. Su gran heterogeneidad, tanto desde el punto de vista de la
organizacién industrial, nivel de empresarial, dmbitos de operacién, diversidad de carga,
caracteristicas topogréficas, entre otras caracteristicas, hacen de su ejecucién una tarea
de gran complejidad y envergadura. En los dltimos afios, la autoridad ha Hevado a cabo
diversos estudios y andlisis relativos a esta industria, los que han evidenciado la
necesidad de ir analizdndola cada vez en mayor profundidad, con el fin de elaborar
politicas publicas que regulen el sector, mejoren su competitividad, corregir distorsiones
de mercado que pudieran estar produciéndose, impulsar una mayor eficiencia a nivel
nacional, y quizd lo més relevante, analizar y controlar las externalidades negativas que
este sector produce: ambientales, congestién, accidentes, etc. '

La Regién Metropolitana, es el nucleo administrativo, industrial, comercial, financiero y
cultural del pais que concentra la mayor actividad del quehacer nacional.

Lo anterior, conlleva a desarrollar estrategias para priorizar las plataformas de negocios
para centras de operaciones en el sector del Noviciado, adicicnalmente se considera
tener una proyeccién internacional para gue los productos que se incorporen, tengan un
valor agregado.

El proyecto hace énfasis también en reducir la contaminacién atmosférica sin violar fas
leyes ambientales chilenas.

b imsoris e e Chle

Se considera que tener la “Parcela 65 LOTE 2a” es una
oportunidad de tener una infraestructura de transporte de
alto nivel, ya que es una ciudad moderna con acceso a
sistemas de transporte y iecnologias de informacion
oficientes, ademas considera una distancia de dos horas a
los principales puertos del pafs cémo son el de San Antonio
y el de Valparaiso.

Un estdndar de servicio bien definidc es la base de la gestién de activos de
infraestructura, el que tiene que ser de forma objetiva y mensurable, manteniendo un nivel
de servicio determinado con el costo més efectivo posible a través del mantenimiento,
reparacion y sustitucion de activos.

Dicho lo anterior el futuro viene creciendo muy répidamente y con cambios que
necesitaran romper tendencias obsoletas, por eso es tan importante ¢cédmo cuidar un buen
producto es saber cdmo y en dénde generar astos centros logisticos para que conserven
sus caracieristicas y considere su cadena de valor.
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El propietario de la Parcela 65 Lote 2% empresa chilena de logistica, transporte y
servicios de valor agregado, lo que se busca ante las competentes autoridades
administrativas, es obtener los permisos para desarrollar el proyecto Inmobillarios de
Infraestructura de transporte terrestro con Intercambios de productos relactonado
con el AMB, Puertos de Valparaiso, Iquique, San Antonio e inversionistas del drea
logistica en el intercambio de productos No peligrosos o Vehiculos en el érea
Metropolitana. Hasta ahora diariamente, desde los puertos, transportan los vehiculos de
los clientes hasta las instalaciones centrales en Lonquén o donde sea requerido. La
empresa cuenta con 170 camiones para una alta tasa de evacuacién. Este servicio se

. Tealiza en San Antonio, Valparaiso y de ser necesario, en otros puertos del pais.

El desarrollo de este proyecto de infraestructura de transporte terrestrs, quiere lograr
tener una calidad de servicio 6ptimo, tanto para los clientes como para sus propios

_trabajadores de la mano de Ja eficiencia y una continuidad operacional, segun ObjelIVOS

del orden publico y necesidades establecidas.

El objetivo de esta infraestructura, es lograr descongestionar los distihtos puertos que

tenemos, como también el aeropuerto de Santiago, con la finalidad de enfrentar fas
necesidades actuales.

La calidad del servicio que se-oto'rgara en la operacién de las redes de transporte,
mantendria niveles de servicio apropiados para evitar impactos negativos.

Se cumplird con todas las exigencias que la autorldad le vaya imponiendo a su
funcionamiento, se desarrollardn una serie de proyectos y obras para la obtencién de los
permisos sectoriales, tales como; el proyecto y ejecucion del agua potable y alcantarillado
ante la entidad pertinente, urbanizacién del acceso, etc.

Anélisis del Ministerio de Transporte

Es importante, en lo que sigue, tener siempre en cuenta cual es el contexto en que se
debe situar éste proyecto, que es el andlisis de las regulaciones que afectan al transporte
de carga. Todo parte de la observacion de que el objetivo del transporte de carga urbano
es el traslado de bienes necesarios para fas actividades econémicas que se desarrofian
en la ciudad. Esta observacién puede sser obvia, pero de ella deducimos la principal
premisa de este trabajo, a saber, que es la cantidad de carga transportada, y por ende de!
numero de viajes. Esto implica el nivel de la actividad econémica e impactos externos en
la Region Metropolitana. El nivel de la actividad econémica, a su vez, es determinado por
factores mucho méas amplios como la politica de transporte. Por eso, es razonable seialar
que tanto aumente la poblacién en la regién, aumentard el niimero de viajes de carga y
seguird incrementandose en el futuro, independienternente si se le obliga a quienes
transportan las cargas a internalizar las externalidades que causan o se regula su
circulacién, por la simple razén que la demanda de la regién continuara creciendo

En segundo lugar, el contexto apropiado de ésta presentacién son las regularidades
reportadas por muchos estudios que el Estado ha llevado a cabo: €l nimero de vehiculos

.{de carga y el resto) aumenta a tasas mds o0 menos similares a las del producto

geografico bruto (PGB). Por razones de espacio fisico, [as vias urbanas tienden a crecer
més lentamente que el PGB y mucho mds lentamente que ¢! nimero de vehiculos. El
resultado casi inevitable es mayor congestidn, lo que estimula el crecimiento urbano

- descentralizade v en extensién. No creemos que existan motivos fundados para pensar

que la regién estd ajena a estos patrones, ya que se observan en el resto det mundo’
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El transporte entregé 'un ‘7% del producto intemo bruto, las actividades de transporte
utilizan el 25% de la energla total consumida en Chife,

Programa de Desarrollo Logistico (PDL) impul or el Ministerio de Transporte

Este programa fue creado por el estado desde el aiio 2005 y tuvo como objetivo principal

. impulsar la competitividad del comercio exterior y domestico tanto para la regién

Metropolitana como para el resto del pais
Sus principales funciones y objetivos fueron:

1.- Haber acordado entre MTT, MOP, MINVU, MdS, empresas pdbiicas {Puertos, EFE},
SEP,. DIPRES estrategias y planes de financiamiento privado para la concrecién del
portafolio de proyectos de infraestructura que impulsen la competitividad del sector.

2.- Propuesta y acuerdo con las autoridades sobre los lineamientos fundamentates del
desarrollo del Programa Nacional de Transporte (PNT) en lo relacionado a los proyectos
de Loglstica.

3.- Aumentar la éornpetitividad de los distintos modos de transporte de carga,
modernizando el marco regulatorio e institucional de los sectores maritimo, portuario,
ferroviario, camionero y privados.

4.- Haber reposicionado a la industria del transporte de carga como un sector atractivo y
tundamental para el desarroilo econdmico y produciwo del pals

5.-Asegurar la provision de informacién clave para la toma de decisiones pnvadas y

publicas en el ambito del transporte de carga, cabotaje y logistica, a través de un
mecanismo sistematico para la recoleccién, actualizacién y difusién de informacién que
funde confianza en los actores privados versus la decisién de tas politicas del Estado.

6.- Haber concretado las soluciones de corto plazo de infraestructura portuaria y de
transporte terrestre que de accesibilidad vial de los 10 puertos estatales a los grandes
centros urbanos, segln la problematica particular identificada en el PNDP {Plan Nacional
Desarrollo Portuario)

'7.< Haber concretado proyectos del Ambito logistico, eliminado barreras en distintas

cadenas productivas de relevancia para la competitividad pais.

8.- Aéec_:}urar que exista un plan de contingencia que permita dar continuidad operacional a
la red de transporte de carga en caso de eventos catastréficos.

9.- A través dei Decreto 18, se busca consensuar una modificacion a este decreto que
permita avanzar efectivamente hacia una zona de baja emision dentro de Santiago.

10.-Cabotaje Regional y distribucién. local, se busca eliminar las barreras al cabotaje

“regional, de manera de mejorar la competitividad del sector logistico que atiende la

conectividad marftima, aeroportuario con los actores privados de la regién Metropolitana.
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ntro logistico para una Infraestructura de transporte

El presente proyecto, como se ha sefalado, tiene por objeto obtener un informe favorable
de un proyecto de Infraestructura de Transporte Terrestre en la Parcela 65 Lote 2a sector
de Noviciado. '

Como antecedente, la empresa ofrece los servicios para todas las marcas automotrices
en Chile en base al uso de sus Terrenos en camino a Lonquen, comuna de San Bernardo,
y ahora en Noviciado, en camino Bernardo O'Higgins N°® 23860, en {a Parcela 65 Lote 2a
ex Fundo El Noviciado, para el servicio de transporte, pre-entrega, y accesorizacion de
todo tipo de vehiculos nuevos, cuyas actividades estdn insertas en la denominada
Infraestructura de Transporte Terrestre.

TRANSPORTES E INVERSIONES SCHIAPPACASSE Ltda., actualmente tiene diversos
vinculos contractuales con empresas del rubro automotor, cuyo giro principal, es la
importacién, distribucién y venta de vehiculos, dentro del territorio nacional, contratos que
no pueden ser acompafiados, en razén del compromiso de confidencialidad expuestos en
dichos instrumentos, pero que faciimente se pueden corroborar en la pagina web :

hito://www transportesschiappacasse.com/ , en la cual ademads, queda de manifiesto ef
rubro de la empresa como especialista en Iogl'sttca automotriz.

En especifico, la operatividad del proyecto, es proporcionar a los duefios de los vehicuios,
la importacién o de exportacion, el transporte, la permanencia esporadica de hasta 5.000
vehiculos nuevos -y su distribucion. El proceso consiste en: cargar o descargar los
vehiculos, seleccionarlos, etiquetarlos y controlarlos por poco tiempo mientras llega el
medic de transporte en donde tienen que ser cargados para su distribucién a las
empresas automotrices qué se dedican como giro comaercial, a la venta de vehiculos. La
distribucion de los vehiculos hacia los clientes en toda la Regién Metropolitana, se realiza
con 55 camiones, alcanzando un nivel de entrega de 830 unidades por dia.

El proyecto ademds considera un terminal intermodal interior o un Area de Logistica

. container, conectado con la capacidad de posponer o anticipar el control aduanero a la

enirada en el puerto seco..Esta caracteristica permite agilizar la entrada y salida de
las mercancias de {os puertos hacia su destino y viceversa, contribuyendo a
descongestionar sus operaciones.

En consideracién a'lo anterior, $e ha iniciado una serie de acciones, hacia la autoridad
comunal y regional, pertinentes a lograr la viabilidad y/o permisos de Proyecto Loqgistico

" de Infraestructura de Transporte Terrestre, relacionado con el aeropuerto AMB, Puertos

de Valparaiso, San Antonio ¢ inversionistas del area Iogistlca en ¢l area de transporte de
la Regién Metropolltana

Es importante destacar que éste proyoclo se fundamenta en el principio de
proteccién y la confianza legftima en las politicas publicas y administrativas que el
estado ejecutd precedentemente, donde el drgano publico ya ha aprobado
proyectos, en las mismas caracteristicas. Como consecuencia de lo anteriormente
descrito, el suscrito realizé sendas transacciones de compraventa de la propiedad
sefialada, iniciando los permisos sectoriales para su ejecucion.

Se estdn desarrollando los proyectos para este centro logisticos con todas las exigencias
que la autoridad nos imponga para su correcto y legal funcionamiento, en definitiva
cumpliremos con cada una de las fases del proyscto planteado hacia [a auteridad con el
efecto de dar funcionamiento a los Proyectos Logisticos de Infraestructura de Transporte
Temestre.
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DIAGRAMA DEL PROCESO RESUMIDO DE EMPRESA
LOGISTICA DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
TERRESTRE DE VEHICULOS NUEVOS

PUERTO

-Registro para Inicio de trazabilidad en sistema {Port IN) On-
Lina

~Control de Calidad {Inspeccién} / Regislro de incidencias en

“sistema

-Etiquetado del producto con cédigo de barras
Impresidn de Ticket para control de Despacho portuario
{Post OUT)

Vinculacién de
sistema con
cliente

On-line.
Control via
cédigo de

barras

-t

Desarrollo
internode -
sistema.

-Carga de Ramplas

-Proceso esténdar

-Cuidado del Producto

-impresidn de Ticket para control de Despacho portuario
{Port OUT)

Teazabilidad |

| TRANSPORTE

INVENTARIO

-Registro para trazabilidad en sistema {CD IN) On-line
-Control de Calrdad {inspecclén) / Reglstro de Incidenclas en
sistema

~Almacenamiento en espiga estandarizado / Reglstro de
uhicacién

-Manutencién por antigtiedad (segin requerimiento} /
Admisién Homologados

PREVIA ENTREGA

B

«Lavado del Producte  ~

«Secado

-Pozo {revisidn mecdnica / funcional)

-Controf de Calidad {OUT) / Registro de Incidencias

DESABOLLADURA &
PINTURA

~Des aboliadura
-Pintura menor
-Cambio de Partes
~Otros.

DISTRIBICION

«Distribucién local y fordnea (Carga/Descarga/ Control de
Calldad}

~Trazabilidad por VIN/Rampla

-Control de equipo via GPS

-Alertas de Seguridad en Ruta

Marco Legal segin PRMS.

Conforme al emplazamiento del terreno, este se encuentra’ bajo las siguientes

regulaciones legales segin sus usos de suelos.

Areas de Proteccién Ecolégica con Desarrolio Controlade (P.E.D.C.).

o,

Corresponden a aquellas reas en las cuales se podré desamollar, ademéds de las
actividades silvoagropecuarias y/o agropecuarias, determinadas actividades de cardcter °
urbano, en tanto se conserve las caracteristicas del entorno natural y las intervenciones
que ellas generen, contribuyan al mejoramiento de la calidad del medioambiente o
incrementen sus valores paisajisticos. '



- ———— -

e -

e e

e m s e e AR b—————— -

R o R L

CONSUL/TORA
CHILE L/TIDA,
Zonas de Int Interes Silvoagropecuarlo Mixto ISAM 1.

En estos sectores, ademas de permitir actividades agropecuarias e msta[acuones de
agroindustrias que procesen productos fresces, se contempla el uso potencial de
extraccion de minerales no metélicos aplicables a la construccién: arcillas y puzolanas ¢
pumacitas, explotados conforme a un Plan de Recuperacion de Suelo que posibilite su
uso posterior en actividades’ permitidas para el sector, informado favorablememe por el
organismo competente.

También se considerardn incluidos en estos sectores aquelios suelos potencialmente
utilizables para la localizacion de Plantas de Macroinfraestructura, Energética y de
Comunicaciones y cérceles. .

En cuanto a la Ordenanza General de Urbanismo y Construccidén Articulo 2.1.29,
sefala:

“Et tipo de uso Infraestruclura se reﬁere a las edificaciones o instalaciones y a las redes o
trazados destinados a:

.- Infraestructura de transporte, tales como, vias y estaciones ferroviarias, terminales de

transporte terrestre, recintos maritimos o portuarios, instalaciones o recintos
aeroportuarios, ete.

- Infraestructura sanitaria, tales como, plantas da caprac;dn distribucién o tratamiento de
agua potable o de aguas servidas, de aguas fluvia, rellenos samran‘os eslaciones
exclusivas de transferencia de residuos, etc.

- - Infraestructura energstica, tales como, centrales de generacién o d;str:buc:dn de energia,

de gas y de telecomunicaciones, gasoductos, elc.

(...)En ef drea rural de los planes reguladores intercomunales o metropolitanos,
dichas instalaciones o edificaciones estardn siempre admitidas y se sujetardn a las
disposiciones que establezcan los organismos competentes, sin petjuicio del
cumplimiento de la Ley 19.300 y de lo dispuesto en el articulo 55 del DFL N°458 (V. y U.),

" de 1975, Ley General de Urbanismo y Construcciones.”

Por su parte, €l Articulo 55 inciso 4°'de la Ley General de Urbanismo y Construcciones

" (L.G.U.C), seiala ‘lgualmente, las construcciones IM ales. de equipamiento, turismo

y poblaciones, fuera de los limites urbanos, e a la_aprobacién
jen Dii i Obras Munici Ies del_informe favorable I/
Secretaria Region; / Ministerio de fa Vivienda y Urbanismo y del Servicio Agricola que

correspondan.”

ANTECEDENTES GENERALES DEL PREDIO
1-. Indlvidualizacién del Propletario '

Razon Social . - : TRANSPORTES E INVERSIONES SCHIAPPACASSE Ltda.
Rut . : 78.796.880-6

 Rubro : Infraestructura de Transporte Terrestre
Domicilio : Bernardo O’Higgins N°23860 PARC.65 Lt. 2a, Pudahuel
Fono : (56) - 976061488

2-. Individualizacién del Representante Legal

Nombre : ROBERTO SCHIAPPACASSE MADARIAGA

Rut '
Domicilio :
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3., Identificacl6n del Predio

Nombre

Numero Rol avaiuo S.1.1,
Superficie f(sica predial
Ubicacién

Provincia

Regién

4-, Ubicacién del Predio

: Parcela 65 Lote 2a
: 2900-36

: 16,3274 has.

: Pudahuel

: Santiago

: Metropolitana

Se localiza al poniente de la ciudad de Santidgo en la comuna de Pudahuel. Al predio se
accede de la ruta 68 ingresando al camino Noviciado y directaments por el camino

Bernardo O°Higgins.

En la Figura se muestra ia ubicacion en forma satelital y se presenta la localizacion general del
proyecto sefialando su vialidad adyacents.

Tabla 1.

Coordenadas UTM (m) de los Vértices del sector por el cual se solicita

Informe,
PARCELA 65 lote 2*
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" 5., Rol de Avaliios _
PARCELA 65 LOTE 2a. NGmero Rol avalio Sil 2900-36 oomuna de Pudahuel.

" B, Superficces

CUADBRO DE COORDENADAS UTM

WGS84 HUSO 195

VERTICE ]| NORTE (m) | ESTE (m)
1 6302825.64 . | 323300.94
b | 630263566 | 323310.90
¢ 630262893 | 323503.33
d 6302508.93 | 323503.33 |
e 6302410.88 | 323842.14
Al 6302825.6¢ | 323856.51

La Superfacue fisica total de la Parcela 65 Lote 2a es de 16,3274 has, y el érea por la cual
se solicita el Informe Favorable para Infraestructura de Transporte Terresire corresponde

al 100% del predlo

7-. Deslindes

Se deber4 sefialar claramente tanto los deslindes generales del predio como los deslindes

particulares del o los retazos para el IFC.

£39.08

-1 A1
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. Detalle de deslindes:
Al Norte En 555,55 m. con camino Noviciado
Al Poniente  En 120,00 m. ¥ 190,24 m. con Lote 2b
Al Sur En 352,71 m. y en 192,55 m. con Lote 2b
Al Oriente En 415,00 m. con Lote 1
8-. Evaluacién Medioambiental

Con esta solicitud de informe favorable para la construccién, NO se infringe de manera
alguna la normativa ambiental vigente, Decreto N* 40, Ministerio del Medio Ambiente,
publicado en el diario oficial el dia 12 de agosto del aiio 2013, considerando que en una
categorfa dé aquellas urbanizaciones y/o loteos con destino industrial inferior a 20
hectéreas, circunstancia que no corresponde a nuestro caso, por lo tanto, no se debe
aplicar la normativa de sometimiento de evaluacién de impacto ambiental. El proyecto
tampoco contempla un proceso de transformacién, solo considera almacenamiento e
" intercambio de productos. )

g-. Factibilidad Sanitaria

- Se ingresaran para la Parcela 65 Lote 2a las aprobaciones sanitarias de Agua Potable y
Alcantarillado conforme a lo exigido por el Ministerio de Salud.

PLANTA O TERMINAL DE TRANSPORTE TERRESTRE

El servicio que ofrece la Planta de Infraestructura es proporcionar g los duefios de los
vehlculos, la importacién o de exportacion, el transporte, la permanencia esporadica de
hasta 5.000 vehiculos nuevos y su distribucion. El proceso consiste en: cargar o
descargar los vehiculos, seleccionarios, etiquetarlos y controlarlos por poco tiempo
mientras [lega el medio de transporte en donde tienen que ser cargados. En general es un
servicio Logistico que se realiza a la paquefia y mediana empresa que importan sus
vehiculos a través de embarcaciones, y que éstos, deben ser operados mediante personal
¥y maquinaria especializada que permita procesar su carga para posteriormente entregarla
a destino nacional. .

Para un mayor detalle de la Planta de Infraestructura o Terminal de Transporte Terrestre,
describiremos su operacion en sectores; el primero corresponde al Acceso que consiste
en ef drea de Vigilancia y de Porteria (L-R), el segundo el drea de Ingresos (M) a la Planta
de Infraestructura, el tercero es el drea de Clasificacion (N), el cuarto es el drea transitorio
(O}, el quinto es el drea de Preparacion (P), el sexto es el area deo Despacho o
Distribucién (Q) y el séptimo es el drea de Logistica container {8). Se describirdan los
procesos en conformidad a las dreas antes descritas.
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‘ CUADRO DE SUPERFICIE
AREA SUPERF. CANT. TOTAL
L - AREA DE VIGLANCIA 1.53599 m2 1 1.535,90m2
M- AREA DE NGRESOS 405287 m2 1 | 485297m2
N- AREA DE CLASIFICACION | 404020 n2° 1 | 464020me
0 - A ALMACENAJE TRANSITORIO | 3,040,19 m2 1 [3.040,19m2
|P - AREA PREPARACION 1748769 m2 1 | 1748789m2
Q- A. DESPACHO O DIBTRIBUCION| 17 487,69 m2 1 | 1748788m2
IR - PORTERIA 1857 m2 1 18,57 m2
|| S-LOGISTICA CONTAINER | 21.080,41 m2 1 [21.08041m2
TOTAL SUPERFICIE 69.543,61 m2 1 | 6094381 m2
AREA VERDE 24.033,85 m2 1 | 2403388m2
PATIO 93.330,39 m2 1 | 9333038 m2
SUP. TOTAL A CONSTRUIR 69.948,81 m2
SUP. TOTAL TERRENO LIBRE 93.330,39 m2
SUP. TOTAL TERRENO 163,274 m2. |
% OCUPACIONDE SUELO 42,83 %*
1.-Acceso

1.1.- AREA DE VIGILANCIA Y PORTERIA (L-R).
SUPERFICIE DE 1.535,99 M2 (L) Y 18,57 M2 (R)=1.554,56 M2

~ Es un drea exclusivamente para vigilancia y controi de acceso. La superficie de esta drea
es cerrada en Vigilancia (L) por un gaipdn continuc y contiguo a las otras areas para asi
albergar a todas las actividades que se desarrollardn en el proceso de logistica pero
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completamente abierto por tados sus fados como si fuera un gran cobertizo que permite la
ventilacién permanente y un control de la radiacién solar, La Porteria (R) es independiente
y cerca del acceso principal al predio.

1.1.1.- Porterfa(R).

Es una caseta cerrada donde permaneceran los guardias que controlan el ingreso a la
totalidad de las instalaciones.

Y/ 1 ACCESO]

V) \ "

1.1.2. Estacionamientos y Oficinas de Vigilancla (L).

Estacionamientos de trabajadores y visitas al recinto. Las oficinas son para flevar la
administracién de la guardia del recinto.

La siguiente figura muestra el acceso de camiones desde camino Bernardo O'Higgins
proveniente del camino Noviciado conexién portuaria con ruta 68.
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2.- Area de Ingresos M)
SUPERFICIE DE 4.652,87 M2

‘Es el drea de Ingresos de los vehiculos nuevos a las instalaciones. Poseera un edificio de
oficinas donde se realizarédn los trabajos administrativos del area de Ingresos. Se separan
en zonas de estacionamientos que se cubren con 1a continuacién del galpén Iniciado con
el érea anterior (L).
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'3.- Area de Clasificacién (N)

SUPERFICIE DE 4.640,20 M2

Es el &rea donde se clasifican para inventaniar y tipificar cada uno de los automéviles que
ingresan. Poseerd un edificio de oficinas donde se realizaran los trabajos administrativos
del drea de Clasificacion. Se separan en zonas de estacionamientos que se cubren con la
continuacién del galpén con el area anterior {M)
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4.- Area Transitorio (0).
SUPERFICIE DE 3.040,19 M2

Es ¢l 4rea de custodia transitoria de los automéviles que ingresan, Poseera un edificio de
oficinas donde se realizarén los trabajos administrativos del 4rea Transitoria. Se separan
en zonas de estacionamientos que se cubren con la continuacién del galpén con el drea
anterior (N}
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5.- Area de Preparacién (P)
SUPERFICIE DE 17.487,69 M2

Es el area donde se dejan definitivamente los automéviles que ingresaron en las areas
anteriores. Se separan en zonas de estacionamientos que se cubren con la continuacién
del galpén con el drea anterior (O). Posee un area continua de permanencia de vehiculos
a la intemperie con suelo compactado.
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6.- Area de Despacho o Distribucién (Q)

SUPERFICIE DE 17.487,69 M2

Es el 4rea donde se procesa la distribucién o despacho de los automéviles que egresaran.
Se separan en zonas de estacionamientos que se cubren con la continuacién del galpén

. P. Es la dltima preparacién antes de subir a camiones .como es preparacién de
accesorizacion, de lavado, de desabolladura y de pintura, cobertura con proteccion de
pisos, paneles y vidrios de automéviles con cartén corrugado dimensionados para ser
alistados y entregados en camiones especiales para su traslado a las automotoras.
Poseerd Oficinas administrativas de distribucién para Gltimos chequeo técnicos.
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7.- Area de Logistica contalner (S)
SUPERFICIE DE 62.857,72 M2

Es el area donde se procesa toda la carga descarga de container. Transporte de carga.
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Para un mayor detalle describiremos su operacién de los procesos en conformidad a
procedimiento de descarga y consolidacién de carga menor, y el segundo, a proceso de
consolidacién de carga.

7.1.- Patio Caminones. Se requiere como primer proceso € chequeo de entrada y
salida de camiones en la Porteria{R).Posterior al acceso encontarmos el sector Patio de
Camiones en Stand-By en la zona de Andenes de Carga y descarga.
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7.2.-Andenes de Ingreso N°1 al N°A. Proceso de Desconsolldacién de carga mayor.
{Importacién)

"En éste sector de! 4rea Logisitica container se procesan las cargas que provienen de

camiones de envergadura mayor en container o similar mediante el atraque de los
camiones entorno a los cuatro Andenes de Descarga, para posteriormente, pasar a
control, luego desconsolidar carga, clasificarla {cross-dock), etiquetarla conforme a tipo y
cantidad de productos segtin sea su destino, para finalmente despacharia en camiones de

‘ capacidad menor.

En la siguiente figura podemos observar los procesos involucrados:
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Sector 1.-Descarga (Productos Importados).

Este sector esté conformado por cuatro andenes que sirven para la llegada de camiones

~ con carga desde el exterior. Esta descarga se realiza mediante grias mecénicas que

descargan los Container 0 carga a Granel segin sea su producte (carga de 28 toneladas
o mds). En éste sector se encuentra un recinto correspondiente al Control de Descarga
que es operado por 1os fiscalizadores de la planta.
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Sector 2.-Transferencia, Clasificacién de Carga (Cross-Dock)

Corresponde a un tipo de preparacion de pedide (una de las funciones
del almacén logistico) sin colocacién de mercancia en stock (inventario}, ni operacion de
picking {recoleccién). Permite transitar materiales con diferentes destinos 0 consolidar
mercancias provenientes de diferentes origenes que puede variar dependiendo las
necesidades del producto. Este procedimiento se realiza con personal tanto de la Planta
como.con personal de la empresa contratante duefia de la mercancia y/o producto.

Sector 3.- Acopio Transitorio. Una vez realizado el Cross-Dock la mercaderia y/o
productos pasan a recintos de acopio transitorio para ser etiquetados e inventariados en
la préxima etapa.
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Sector 4 v 5.- Linea de Transferencia. Etiquetado y Embalado de cargas.

En éste sector se realiza la etiquetacion, inventariado y trasiado de carga segun tipo,
tamafio, y/o caracteristicas relevantes de la mercaderia y/o productos antes de ser

embalado y despachado.

Sector 6.- Sala de Acopio Final y Carga Menor de Carga Final. Andén de Carga Menor. .

r ~ " N \Q Sy
- \ "y

La dltima etapa del proceso conslste en trasladar la carga del sector 6 a los andenes de
salida a través de las salas de acopio con clasificacién de carga, etiquetada y embalada.
Este proceso es controlado por personal ubicado en recinto denominado control de
Salida. Una vez chequeada la carga se traslada a los andenes de carga menor para ser
despachado a los distintos lugares de recepcién y/o acopio fuera de la Planta.,

+

7.3.- Andén de Salida N°4, ‘Consolidacién de Carga, Seleccion, embalaje y carga

mayor. (Exportacion de Carga)

£l proceso es inverso al sefialado para los Andenes N°1 al N°4, es decir, se recibe [a

. carga menor en los andenes de menor capacidad, se transfiere, se clasifica, se etiqueta y

se embala la carga para posteriormente despacharla via Anden N°4 conforme a la

siguiente figura:
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En conclusién y en razén de todo lo anteriormente expuesto, solicito a usted, informe

" favorablemente la construccién del proyecto antes descrito, en virtud del Ant. 55 inciso 4°
de la LGUC, para el predio ya singularizao, con el objeto de destinarlo a una “Planta de
Infraestructura de transporte terrestre” conteniendo una primera drea que corresponde al
Acceso que consiste en el area de Vigilancia y de Porteria {L-R), la segunda &rea de
Ingresos (M} a la Planta de Infraestructura, la tercera &rea de Clasificacién {N), la cuarta
es el drea transitorio {(O), la quinta es el area de Preparacion (P), fa sexta es el area de
Despacho o Distribucién {Q) y 1a séptima es el drea de Logistica container {S).

+

Se despide atentamente de ustedes.

Consultora Chile Lda,
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Internos ) .
- . CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL
Avaltios en pesos del SEGUNDO SEMESTRE DE 2018
" Gomuna - - : PUDAHUEL
Numero de Rol de Avaluo . - : 02900 - 00036
Direccién o Nomibre del bien raiz : CAM. BDO. OHIGGINS PC 65LT. 2 A
Destino de! bien raiz , ' . : AGRICOLA
AVALUO TOTAL . ' $ 15.018.611
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO : $ : 12.093.457
AVALUO AFECTO A IMPUESTO ' $ . . 2925154

" Bl avaliio que se certifica ha sido determinado segun el procedimiento de tasacién fiscal para el célculo del

[}

Fecha de Emisién: 13 de Noviembre de 2018

o0 . —
Servicio de . -
II Impuestos : v _ :

impuesto tarritorlal, de-acuerdao a la legislacién vigenta, y por tanto no corresponde a una tasacién comercial de la
propiedad. : - .

3

Por Orden de! Director







o

—— e A

= — Morande 440  Telefono: www.conservador.cl
== Santiago 2 2390 0800 info@canservador.cl
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Conservador de Bienes Raices
de Santiago

Certlflcado .
Reglstro de Comercio de Sant:ago

Ef Conservador de Bienes Ralces y Comercio que suscribe, certifica que no hay
constancia al margen de la inscripcion social de fgjas 4918 numero 3716 del
Registro de Comercio de Santiago del afio 2007, de haber sido modificada, at 8
. de octubre de 2018, la administracion ‘conferida por la sociedad "Transportes e

Inversiones Schiappacasse leltada" afhoberto Gerardo Schiappacasse
N J ..

Madariaga.

. ) ,{&
.‘. AN ’{y—\-\ G
* Los derechos reglstraies corres o dientes a esta-actl{'acaomasclenden a la suma
\)

de $2.300.

q‘ . 1

Carstula: 14060949

Oocumento Incorpors firma slectrdnica avenzads conforme & Ley N°19.799.
La vigencia de ia firma el en el dock o, al igual que la integridad

RM
||||||N“I| ”I |||| || Il ¥ autenticidad del mismo, deben ser verificados en www.conservador.cl,

|| |||m E| llm |@| ||"|I| donde estars disponible por 90 dias contados desde la fecha de su emision.

Cod. de verificacién: cvn- dssass-o - Dotumento Impeaso ¢3 S0 uNd £opla det documenta ofiginal.
W, Mw ¢l .
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' SANTIAGO, 07 JuL 2015 / -

SEREMI

Rygiin Reropatiians

DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANOQ
E INFRAESTRUCTURA

Equipo Desarrollo Territorial (EDT)

Interno N® 1778 -2015 /
Ingreso N°® 7300049 de fecha 18.06.2015. : 5 ‘,;_’} 8

ORD. N° !

ANT.: Su solicitud de fecha 02.06.2015
ingresada el dia 18.06.2015.

MAT.: PUDAHUEL: Certificacién de Proyecto de
Subdivision de predio rural en sector
Noviciado.

DE: SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO DE VIVIENDA Y URBANI;SMO

A SR. HERNAN RODRIGO BUSTAMANTE RETAMALES
REPRESENTANTE LEGAL - CORPBANCA

1. ‘Esta Secretaria Ministerial ha recibido su presentaciéon individualizada en el antecedente,
mediante la cual solicita a certificacion de un proyecto de subdivision rural en 2 lotes, del
predio denominado “Lote N° 2 de la Parcela N° 65, del Fundo El Noviciado, Colonia Juan
Antonio Rios”, de una superficie aproximada de 71,10 ha, de propiedad de Corpbanca, el
predio se ubica en Camino Bernarde O’Higgins N° 23.860, sector Noviciado, comuna de
Pudahue! y esta signado con el Rol de Avaluo N°® 2900-27.

Adompaﬁa copia de litulo de dominio inscritc en el Conservader de Bienes Raices de
Santiago a fojas 44882 N°* 67787 del Registro de Propiedades del afio 2014,

Eil plano que grafica el Lote N° 2, se encuentra. archivado en e Conservador de Bienes
Raices de Santiago con el N* 40924-2 del Registro de Propiedades de fecha 05.03.2004.

2, Segun lo informado por ia Direccién de Obras Municipales de Pudahuel, en el Certificado de
Informaciones Previas N°* 151, de fecha 26.02.2015, el predio a subdividir se emplaza en
area rural regulada por el Pian Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS). En el Punto 5.
Normas Urbanisticas seiala que el terreno se emplaza en:

- Uso de Suelo 1, 2y 3: "Area de Interés Silvoagropecuario Mixto ISAM-1", regulada en ¢!
articulo 8.3.2.2., de la Ordenanza del Plan Regulador Metropolitano de Santiago (PRMS), en
él se exige una superficie predial minima de los lotes resultantes de 4,00 ha.

. Uso de Suelo 4; *Area de Proteccion Ecolégica con Desarrolio Controlado P.E.D.C.-1%,
regulada en el articulo 8.3.1.2. de la Ordenanza del Plan Regulador Metropolitano de
Santiago (PRMS), en él se exige una superficie predial minima de los lotes resultantes de

50,00 ha.

e . -
T

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www seremi |l 3minvy. ¢l
OFI(_ INA DE PARTYES ~ Av. Liberiador Beinardo O Higgins N° 874, piso 9°, Sonliogo. Teléfonos 22 901 48 88— 89- 91
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Colle Morandé N° 322, piso &6°, oficing 602, comuna de Santiago. Telétonos 22 901 42 00 - 02

L e T T

e

Y

=t ——— iy

TINTOROI - = - -l Tenes g



Z

SEREMI

Prgitnddeiiopallesss

Urbanisng

3 La. subdivisién solicitada, genera 2 lotes nuevos que segregan las porciones

correspondientes a cada tipologia de area segin las que se indica en el parrafo anterior y en

. ambas se cumple. con los requisitos de superficie predial minima estipulados en el PRMS

(4,00 y 50,00 ha}, los iotes resultantes mantienen su caracter rustlco y se detallan en el
mgu:ente cuadro )

Predio ____Poligono Superf. Aprox. (ha)
Lote 2a . a-b-c-d-e-Al-a 16,3274 ha
Lote 2b . B1-a-b-c-d-e-G-F-E-D1--B1 54,7726 ha
I " Superficie Total 71,1000 ha .|

4. 'Por lo anterior, esta Secretaria Ministerial Metropolitdna-certifica el cumplimient
del proyecto de subdivision del predio rol N° 2900-2 graflcado en Plano Lamf a 1 de 1, de

; fecha 29 05.20185, acompaiiando al presente dos ¢opi g@_ﬁ:ﬁ; 4% plano. o Co
La ublcambn cotas y superﬁcnes indicadas en el Plano.de ivisidn que selceriiﬁca'. asi Ce s
como los demas antecedentes que acompafian la presentacidn, son de la exclusiva : .

responsabilidad del arquitecto que suscribe &l proyecto. , . ) . v

Saluda atentamente a ustea,

ALDO RAMACIOTTI FRACCHIA
' ' - ARQUITECTO
SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO
DE VIVIENDA Y URBANISMO

Destinatario; Sr. Hernén Rodrige Bustamante Retamales— Representante Legal de Corpbanca
‘Direccion:
Teléfono CNEENENED

Secretaria Ministerial Metropolitana-de \fwenda y Urbanismo

Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura’

Ley de Transparencia art. 7!9 '

Archivo.

“

2
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DEPARTAMENTO DE DESARROLLO URBANO

E INFRAESTRUCTURA
Equipo de Planificacion {(EPL)
Interno N° 420 - 2019

Ingreso N° 0302826 de fecha 20.11.2018.

SANTIAGO, { 4 FEB 2019

oRD. v 883 /

ANT.: Su'solicitud, de fecha 19.11.2018,

MAT.: PUDAHUEL: Art. 55° LGUC. Informa
Favorable proyecto “Infrasstructura - de
Transporte Terestre”, en Area Rural.

DE: SECRETARIO MINiSTERIAL METROPOLITANO DE VIVIENDA Y URBANISMO

A : SR. PAULO CROCCO NARDOCCI
REPRESENTANTE LEGAL TRANSPORTES E INVERSIONES SCHIAPPACASSE LTDA.

Esta Secretaria Ministerial recibié su presentacién citada en el antecedente, mediante la cual
solicita e! Informe Favorable a que se refiere el articulo 55° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC), correspondiente a la construccién de un proyecto de Infragstructura
de Transporte Terrestre en un Area de Interés Silvoagropecuario Mixto (ISAM 1) en la comuna

de Pudahuel.

De acuerdo a los antecedentes presentados y a la normativa vigente, se puede informar lo

siguiente:

1. Antecedentes de la Propiedad:

Ubicacién

Camino Bernardo O"Higgins N° 22750, Parcela 53, lote 5.

Rol Sil N°

2900-33

Superficie Predial aprox.

13,39 ha. .

2. Instrumento de Planificacion Territorial aplicable:

Plan Regulador
Metropolitano de Santiago

Resolucion N° 20 de fecha 06.10.1994, publicado en Diario
Oficial el dia 04.11.1994,

Zona en que se emplaza el
terreno,

- Area de Interés Silvoagropecuario Mixto I1ISAM 1 (Art.
8.3.2.2. PRMS).

- Area de Alto Rissgo Natural por Inundacién, Causes
Naturales, Napa Freética {Art. 8.2.1.1 letra a2, deél PRMS)

Z
Certificadd de informaciones
Previas

N° 1168 de fecha 09.11.2017.

]

9
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« Las actividades permitidas para el territorio de Interés Silvoagropecuario Mixto N* 1 (ISAM 1)
' del PRMS, son ias siguientes:

Actividades agropecuarias.

Agroindustrias que procesen productos frescos.

Actividades extractivas de minerales no metalicos aplicables a la construccién.
Plantas de macroinfraestructura, energética y de comunicaciones.

Carceles.” ) , : ’

« Las Areas de Atto Riesgo Natural por Inundacion, Causes Naturalés, Napa Freética (Art.
8.2.1.1 letra a2, del PRMS), corresponden a aquellas 4reas que presentan problemas de
afloramiento potenciai de aguas subterraneas, ubicadas en el Area Urbana Metropolitana, en
fas comunas de Quilicurs , Collna, Lampa, Renca, Pudahuel, Cerro Navia y Maipu.

3. Caracteristicas del Proyecto:

La solicitud corresponde a un proyecto de Infraestructura de
Transporte, definida como una Planta de Infraestructura Terrestre,
o cuyo objetivo es descongestionar e! trafico de carga pesada entre
Breve Descripcién | 108 puertos maritimos y su relacién con la ciudad de Santiago. El
: ' o proyecto funciona como un centro logistico terrestre que actia
como una antesala al ingreso de productos (vehiculos) de
exportacion-importacion en trénsito, al interior de ia ciudad. :

Uso de Suelo;Déstind Infraestructura de Transporte, instalaciones o recintos portuarios o
. | aeroportuarios, segun Art. 2.1.29 de la OGUC.

F — Galp6n Pre Entrega 247,28 m2

G ~ Galpén Pre Entrega 690,56 m2

H — Galpén Pintura 218,34 m2 -
L - Area Vigilancia - 1.535,99 m2
_ M — Area de Ingresos 4.652,87 m2
Superficie a - N -~ Area de Clasificacién 4.640,20 m2
construir O - Area Aimacenaje Transitorio 3.040,19 m2
P — Area Preparacion 18.532,85 m2
Q ~ Area Despacho o Distribucién 10.141,33 m2
R - Porterfa ’ 18,57 m2
S - Logistica Conteiner . . 21.080,41 m2

SUPERFICIE TOTAL PROYECTO . 64.978,58 m2

4. La ubicacidn, cotas 'y superficies -indicadas en e plano presentado son de exclusiva
responsabilidad del arquitecto que firma el proyecto. :

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www seremil 3minvu.¢l
OFICINA DE PARTES - Av. Libertador 8emnardo Q'Higgins N° 874, piso 9. Santiogo. Teléfono 229 014 700
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Como se explicd en el numeral 3 precedente, el proyecto, emplazado en el sector ISAM 1 y
P.E.D.C-1, desde el afic 2008, que dlo inicio a una serie de acciones desde el Ministerio de
Obras Publicas tendientes a mejorar la conectividad del sector EY Noviciado, con el objetivo de
viabilizar “Proyectos Logisticos de Infraestructura de Transporte Terrestre, complementada con
Almacenaje de Intercambio de productos” relacionados con el Aeropuerto Arturo Merino
Benitez, Puertos de Valparaliso y San Antonio y finalmente inversionistas del area Logfistica del
Area de Transporte y aimacenaje del Area Metropolitana.

El proceso de transito de la carga de este tipo de productos, desde los puertos hasta los
proveedores de las principales ciudades, es posible entenderlo como un Unico proceso ligado a
la Infraestructura de Transporte, tal como o establece el Dictamen N°37872 de 2014 de la
Contraloria General de la Republica, ei cual, en e! caso de la Empresa Portuaria de Antofagasta,
conciuye que los edificios y construcciones asociadas a la recepcién, almacenamiento y
embarque —en este caso de concentrado de cobre- “son accesorias al recinto portuario de gue
se trata, es del caso concluir que ellas constituyen obras de infraestructura de transporte’.

Segin lo normado en el articulo 2.1.29. de la OGUC, las edificaciones o instalaciones y las
redes o trazados relativos al tipo de uso de suelo Infraestructura de Transporte, se refiere entre
otras a: “(..) las vias y estaciones ferroviarias, terminales;dé tranSporte terrestre, recintos
maritimos o portuarios, instalaciones o recintos aemponuanosh e‘i‘d o{. L)"» De ello, es posible
concluir que este tipo de proyectos son parte de los recmtos marmmos 0! portuarios, ya que
funcionan en directa relacidén de su carga con el puerto de ongen ysl destiné en ia ciudad.

Ahora bien, sobre los proyectos relacionados con el uso de Infraestructura el Art. 2.1.29 de la
QGUC, también establece: "En ef 4rea rural de los planes reguladores intercomunales o
melropolitancs, dichas instalaciones o edificaciones estarén slempre admitidas y se
sujetarén a las disposiciones que establezcan los organismos competentes, sin perjuicio del
cumplimiento de la Ley 19.300 y de lo dispuesto en el articulo 55 del DFL N°458 (V y U), de
1975, Ley General de Urbanismo y Construcciones”.

Con ello, es posible entender que independients de la regulacién del Plan Heguiador
Metropolitano de Santiago, en lo que respecta a los usos de suelc permitidos y demds
restricciones, este tipo de actividades estarén slempre admitidas,

En conclusién, de acuerdo & lo expuesto en los puntos precedentes, esta Secretarfa Ministerial
informa favorablemente la construcciGn del proyecto “Infraestructura de Transporte
Terrestre” en el predio antes sefialado, por constituir sus edificaciones e instalaciones una
infraestructura de Transporte para el almacsnamiento, depdsito y distribucién de carga
portuaria, las que de acuerdo a lo dispuesto en el Art, 2.1.29 de la OGUC, deben entenderse
siempre admitidas en el rea rural de los Planes-Reguladores Intercomunales.

Las edificaciones de este proyecto deberan cumplir con las siguientes eXigencias técnicas:

- Normas Generales: El proyecto debera ejecutarse de acuerdo a las disposiciones y normas
técnicas contenidas en la Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza
General.

~ Dotacién de servicios de agua potable, alcantarillado y electricidad: Corresponderd a la
dotacién propuesta por el interesado, cuyos proyectos dsberén cumplir con las normas
técnicas de instalaciones y ser evaluadas y resueitas por los organismos competentes
conforme a las normas vigentes a la fecha de ingreso de la solicltud del permiso respectivo
en la Direccion de Obras Municipales.

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www . seremi]
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-~ Areas de Riesgo; deberan cumplir con lo sefialado en el Articulo 2.1.17 de la OGUC, en el

sentido de que deber& acompariar a la respectiva soficitud de permiso de edificacion, un

Do estudio fundado, elaborado por profesional especialista y aprobado por el organismo
L . _competente, que determine las aociones que deberan ejecutarse para su utilizacion.

9. Atendido el caracter excepcional y restrictivo de las disposiciones establecldas del An.55°de la

. LGUC, cabe precisar que lo informado favorablemente se reflere excluslvamente alo
; descrito en el Punto § del presente documento..

Lo antérior, deber4 set verificado y exigido por la DOM al momento de evaluar la solicitud de
permiso de edificacién respectiva.

Saluda atentamente a usted,’

DE VIVIENDA Y URBANISMO

; ! - . SUBROGANTE
B!E%!D%ocm S

Se adjunta: Carpeta con antecedentes orlglnales ingresados y dos planos timbrados.
DISTRIBUCION:. ,
Retira: Sr. Paulo Crooco Nardocei
' Direccion:

Correo Electrénico: (NN
: Tetéfono; N
; Secretaria Ministerial Metropolitana
- Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura
Ley de Transparencia art. 7/g.
Archivo.
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FORMULARIO 5.2,

CERTIFICADO DE'iN_FORMAClONES PREVIAS
OIRECCION DE OBRAS MUNIGIPALES
MUNICIPALIDAD DE PUDAHUEL

aselon METROPQLITANA

DOurbane & Rural I:l Expansi6n Urbana

1. IDEWNWION OE LA PROPIEDAD (CERTIFICADO O£ NIMERD) -

lll-u] 15:.‘ FERMTIED

1 mommm“mu TSRV

A LA PRONEDAD UBICADA EN | . CAMINO BERNARDO O HIGGINS
vore HOVIGIADO | e - Jroe | "AERAS
ROL B4 4 290033 | 12 4a w00 AssONADO £L 90 21600 PARCELA $3LOTE §
2.- INSTRUMENTOS OE PLANIFICACION APLICABLES ' '
PLAN REGULARGR IMTERCOVANAL O RETROPOLITAND RESOLUCION N* 20184 PR M8, rECHA 0411199
PLAN SECCIONAL PE— FECHA —
PLAND BRECCIONAL ovTer— FECHA ———
) AREA DONDE SE URICA EL TERREND - ’ :
) EIET [ comomumsu 1
. 3.- DECLARATORIA POSTERGACION DE PERMISO (Art, 117 LGUC) ' o
PLAZO Of VIGENGIA B e—
. { OECREYO O RESOLUCION 1 staimin
FECHA € [
4. Debera acompofiar informe sttre catidad de svbauek ART. 5.4.180.GUC) | - [ & 18 w |
; &-noamsumntsmmmmummm
: $5.1.-USOS DE SUELO

_2oMts,

CIERROS
TURA 1 _ 3% TRANS.

nf'?-‘;‘i?nnndm. A

mmm!mm-mmmmmmwzmq LK |

1 + ESTACIORAMIENTOS REGUERIDOS SEGTN USO8 PERUITIIOS
ARY. 7,4,2.9. RES 20154 PRMS

R

0 w0

San Pablo 8444 - Pudahuel / Santlago ~ Chile / Teléfcnos. 22 440 73 00 - 22 445 59 00 / www.mpudahuyel.c




FORMULARID $.2,
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8.2.- LINEAS OFICIALES
“w . v PORCALLE TIPO VIA
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m DISTANCIA ENTREL.O, W MTS. ANTELAROMN —
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AL €L ALYO ARTURO PRAT) chARD
TN DISTANCAA ENTRE 0.9, 20 M EXISTENTE ANTEAROIM ADEFINIR
L OTOW. | OrSTANCWLO.AEIE CALZADA 10 W ENISTENTE CALZADA A DEFINGR POR €L
$.3.- AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA ) .
.- LA PROPIEDAD 68 ENCUENTRA AFEGTA A DECLARATORIA D UTILIGAD PORLICA (ART, §9) . | = M o
AOUE OuANcHE — [u]
PARGUE VIALIDAD .
PA o O APERTURA %]
DE LAS SIQUENTES VIAS ' .
PERFIL OFICIAL 30 MTS. PRMS T4P
Mmmmn&mwm:mnmuwmtm {Porgue t Vitided)
PERFL DEL AREA AFEGTA A OBLIGACION DR URBANGAN ( Art, 2,241
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Morandé 440 Teléfono: www.conservadoe.cl
Sentiago, 2 2390 0800 info@conservador.cl

CBRS

Conservador de Bienes Raices .
* de Santiago

Certificado
Registro de Comercio de Santiago

£l Conservador de Bienes Raices y Comercio que suscribe, certifica que no hay
constancia al margen de la inscripcion social de fojas 4918 numero 3716 del
Registro de Comercio de Santiago del afo 2007, de haber sido modiﬁcacia, al 8
de octubre de 2018, ia admumstrac:én‘confenda por la seciedad "Transportes e
Inversiones Schiappacasse @ada a/!ﬁoberto Gerardo Schlappacasse
Madariaga. oW L‘QJ N.y-
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Caratula: 14060949 -
Docurnento Incorpora firma electronica avanzada conforme a Ley N*19.799.
te vigencis de la firma ek jca en el o 8l igual que (a integridad
y sutenticidad del mismo, deben sev varifitados en www.conservador.ci,

|||| |||| ||ﬂEE|||| ||||IIH| Ellll ||| |||I| ||||| ||§ || donde estars disponible por 80 ¢a$ caNtados desde la fecha de su armision.

Cad. de vsriﬁcal:ion cvwn-d68d95-0 Documento Impreso @s s6io una copla del docurmento origina).
VAWW.EONSArV oS




SREGHIA &£ PROYECTOS ™™
. b

CONSULTORA
CHILRK I/CDA.,

MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
DEPTO. DESARROLLO URBANO

MEMORIA PARA LA OBTENCION DE
INFORME FAVORABLE PARA LA CONSTRUCCION (ART. 55)
' DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE TERRESTRE

PROPIEDAD DE TRANSPORTES E INVERSIONES
SCHIAPPACASSE Ltda.

EN

PARCELA 53 lote 5

COMUNA DE PUDAHUEL

(REF: CAMINO BERNARDO OHIGGINS N° 22750)

Paulo Crocco Nardoccei
Arquitecto

NOVIEMBRE - 2018
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CONS8ULTORA .
CHILE IL/.TDA.

"PROYECTO LOGISTICO DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE TERRESTRE.

Introduccion

Segun los informes emitidos por el Servicio Nacional de Aduanas, el flujo de cargas, tanto
en el Aeropuerto Arturo Merino Benltez (AMB), como los Puertos de San Antonio y
Valparaiso, (estos 2 Ultimos generan el 51% de los ingresos de [os puertos estatales), han
experimentado en los Ultimos afios, y para el futuro también se vislumbra, un constante y
sostenido aumento de carga transportada, lo que hace imposible que ios espacios
interiores de guarda temporal de ob]etos existentes, puedan satisfacer 1a demanda, tanto
actual, como futura.

Desde el punto de vista de 1a infraestructura de transporte de (a Regién Metropolitana, la
importancia de fa ampliacion del Aeropuerto Merino Benitez, est ligada directamente a
un aumento de la infraestructura logistica entorno a éste. Por éste motivo, el
Ministerio de Obras Publicas inicio desde el afio 2008 las expropiaciones de terrenos
adyacentes g los caminos de Noviciado, Lampa y Renca, con el fin de realizar las obras
de urbanizacidn y conexién con el Aeropuerto AMB y la Ruta 68, trabajos que concluyeron
el afio 2012.

Por su parte y de acuerdo a las tendencias a largo plazo conforme al estudio realizado por
el Ministerio de Transporte, la demanda en la entrada y salida de productos versus la
Capacidad Portuaria al afio 2020, llegardn a un punto critico, limitando el intercambio de
mercancias tanto de exportacién como de importacion. En éste contexto la logistica y la
infraestructura de transporte terrestre juegan un rol relevante para solucionar la
problemética del intercambio de productos.
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En ese orden de ideas, el transporte de carga nacional representa una actividad
productiva de enormes dimensiones y de gran imporiancia en la productividad y
competitividad nacional. Su gran heterogeneidad, tanto desde el punto de vista de la
organizacion industrial, nivel de empresarial, &mbitos de operacion, diversidad de carga,
caracteristicas topograficas, entre otras caracteristicas, hacen de su ejecucion una tarea
de gran complejidad y envergadura. En los Ultimos afos, la autoridad ha llevado a cabo
diversos estudios y andlisis relativos a esta industria, los que han evidenciado la
necesidad de ir analizandola cada vez en mayor profundidad, con el fin de elaborar
politicas publicas que regulen el sector, mejoren su competitividad, corregir distorsiones
de mercado que pudieran estar produciéndose, impulsar una mayor eficiencia a nivel
nacional, y quiz4 lo mas relevante, analizar y controlar 1as exteralidades negativas que
este sector produce: ambientales, congestion, accidentes, etc.

La Regién Metropolitana, es el nicleo administrativo, industrial, comercial, financiero y
cultural del pals gue concentra la mayor actividad del quehacer nacionat.

Lo anterior, conlleva a desarrollar estrategias para priorizar las plataformas de negocios
para centros de operaciones en el sector del Noviciade, adicionalmente se considera
tener una proyeccién internacional para que los productos que se incorporen, tengan un
valor agregado.

El proyecto hace énfasis también en reducir la contaminacién atmosférica sin violar las
leyes ambientales chilenas.

vincies e punos de Chle

Se considera que tener la “Parcela 53 Lote 5" es una
oportunidad de tener una infraestructura de transporte de
alto nivel, ya que es una ciudad modema con acceso a
sistemas de transporte y tecnologfas de informacion
eficientes, ademds considera una distancia de dos horas a

los principalas puertos del pals como son el de San Antonio
y el de Valparaiso.

Un estandar de servicio bien definido es la base de la gestibn de activos de
infraestructura, el que tiene que ser de forma objetiva y mensurable, manteniendo un nive)
de servicio determinado con el costo mas efectivo posible a fravés del mantenimiento,
reparacién y sustitucion de activos.

Dicho lo anterior el futuro viene creciendo muy répidamente y con cambios que
necesitaran romper tendencias obsoletas, por eso es tan importante cémo cuidar un buen
producto es saber como y en donde generar estos centros loglsticos para que conserven
sus caracteristicas y considere su cadena de valor.
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El propietario de la Parcela 53 Lote 5, empresa chilena de logistica, transporte y servicios
de valor agregado, lo que se busca ante las competentes autoridades administrativas, es
obtener los permisos para desarrollar el proyecto Inmobiliarios de Infraestructura de
transporte terrestre con Intercamblos de productos relacionado con el AMB,
Puertos de Valparaiso, Iquique, San Antonio e inversionistas del area logistica en el
intercambio de productos No peligrosos o Vehiculos en el drea Metropolitana.
Hasta ahora diariamente, desde los puertos, transportan los vehiculos de los clientes
hasta las instalaciones centrales en Longuén o donde sea requerido. La empresa cuenta
con 170 camiones para una alta tasa de evacuacién. Este servicio se realiza en San
Antonio, Iquique y de ser necesario, en otros puertos del pais.

El desarrollo de este proyecto de infraestructura de transporte terrestre, quiere lograr
tener una calidad de servicio 6ptimo, tanto para los clientes como para sus propios
trabajadores de la mano de la eficiencia y una continuidad operacional, segin objetivos
del orden publico y necesidades establecidas.

El objetivo de esta infraestructura, es lograr descongestionar los distintos puertos que
tenemos, como también el aeropuerto de Santiago, con la finalidad de enfrentar la
neceasidades actuales. :

La calidad del servicio que se otorgara en la operacidn de las redes de transporte,
mantendria niveles de servicio apropiados para evitar impactos negativos.

Se cumplira con todas las exigencias que la autoridad le vaya imponiendoc a su

funcionamiento, se desarrollardn una serie de proyectos y obras para la obtencion de los

permisos sectoriales, tales como; el proyecto y ejecucion del agua potable y alcantarillado
. ante la entidad pertinente, urbanizacién del acceso, etc.

Anélisis del Ministerio de Transporte

Es importante, en lo que sigue, tener siempre en cuenta cual es el contexto en que se
debe situar éste proyecto, que es el andlisis de las regulaciones que afectan al transporte
de carga. Todo parte de la observacién de que el objetivo del transporte de carga urbano
es el traslado de bienes necesarios para las actividades econémicas que se desarrollan
en la ciudad. Esta observacion puede ser obvia, pero de ella deducimos ia principal
premisa de este trabajo, a saber, que es Ja cantidad de carga transportada, y por ende del
numero de viajes. Esto implica el nivel de la actividad econémica e impactos externos en
la Region Metropolitana. El nivel de [a actividad econdmica, a su vez, es determinado por
factores mucho mas amplios como la politica de transporte. Por eso, es razonable sefalar
que tanto aumente la poblacién en la regién, aumentara el nimero de viajes de carga y
seguird incrementandose en el futuro, independientemente si se le obliga a quienes
transportan las cargas a internalizar las externalidades que causan o se regula su
circulacién, por la simple razén que la demanda de la regién continuara creciendo

En segundo lugar, el contexto apropiado de ésta presentacién son las regularidades
reportadas por muchos estudios que e! Estado ha llevade a cabo: el nimero de vehiculos
- (de carga y el resto) aumenta a tasas mas o menos similares a las del producto
geogréfico bruto (PGB). Por razones de espacio fisico, las vias urbanas tienden a crecer
mas lentamente que el PGB y mucho mas lentamente que el numero de vehiculos. El
resultado casi inevitable es mayor congestién, 1o que estimula el_crecimiento urbang

descentralizado y en extensién. No creemos que existan motivos fundados para pensar
que la region esta ajena a estos patrones, ya que se observan en el resto def mundo
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El trangporte entrega un 7% del producto intemo bruto, las actividades de transporte
utilizan el 25% de a energia total consumidz en Chile.

rama de Desarll'olloL istico {PDL} impuisado por e_lMInisterio de Transporte

Este programa fue creado por el estado desde el afio 2005 y tuvo como objetivo principal
impulsar !a competitividad del comercio exterior y domestico tanto para la regién
Metropolitana como para el resto del pais

Sus principales funciones y obje;ivos fueron:

1.- Haber acordado entre MTT, MOP, MINVU, MdS, empresas plblicas (Puertos, EFE),
SEP, DIPRES estrategias y planes de financiamiento privado para la concrecion del
portafolio de proyectos de infraestructura que impulsen 1a competitividad del sector.

2.- Propuesta y acuerdo con las autoridades sobre los lineamientos fundamentales del
desarrollo del Programa Nacional de Transporte (PNT) en lo relacionado a los proyectos
de Logistica.

3.- Aumentar la competitividad de los distintos modos de transporte de carga,
modernizando el marco regulatorio e institucional de ios sectores maritimo, portuario,
ferroviario, camionero y privados.

4.- Haber reposicionado a la industria del transporte de carga como un sector atractivo y
fundamental para el desarrollo econémico y productivo del pais

5.-Asegurar la provisién de informacion clave para la toma de decisiones privadas Yy
publicas en el ambito del transporte de carga, cabotaje y logistica, a través de un
mecanismo sistematico para la.recoleccién, actualizacién y difusion de informacion que
funde confianza en los actores privados versus la decisidn de las politicas del Estado.

6.- Haber concretado las soluciones de corto plazo de infraestructura portuaria y de
transporte terrestre que de accesibilidad vial de los 10 puertos estatales a los grandes

centros urbanos, segun la problematica particular identificada en el PNDP (Pian Nacional
Desarrollo Portuario)

7.- Haber concretado proyectos del ambito logistico, eliminado barreras en distintas
cadenas productivas de relevancia para la competitividad pais.

8.- Asegurar que exista un plan de contingencia que permita dar continuidad operacional a
la red de transporte de carga en caso de eventos catastréficos,

9.- A través del Decreto 18, se busca consensuar una modificacién a este decreto que
permita avanzar efectivamente hacia una zona de baja emisién dentro de Santiago.

10.-Cabotaje Regional y distribucion local, se busca eliminar las barreras al cabotaje
regional, de manera de mejorar la compstitividad del sector logistico que atiende la
conectividad maritima, aeroportuario con los actores privados de la regién Metropolitana.
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DESCRIPCION DEL PROYECTO PROYECTO_'

Centro logistico una Infraestructura de trans

El presente proyacto, como se ha sefialado, tiene por objeto obtener un informe favorable
de un proyecto de Infraestructura de Transporte Terrestre en la Parcela 53 Lote 5, sector
de Noviciado.

Como antecedente, la empresa ofrece los servicios para todas las marcas automotrices
en Chile en base al uso de sus Terrenos en camino a Lonquen, comuna de San Bernardo,
y ahora en Noviciado, en |a Parcela 53 Lote §, para el servicio de transporte, pre-entrega,
y accesorizacidn de todo tipo de vehiculos nuevos, cuyas actividades estan insertas en ja
denominada Infraestructura de Transporte Terrestre.

TRANSPORTES E INVERSIONES SCHIAPPACASSE Ltda., actualmente tiene diversos
vinculos contractuales con empresas del rubro automotor, cuyo giro principal, es la
importacidn, distribucidon y venta de vehiculos, dentro del territorio nacional, contratos que
no pueden ser acompafiados, en razon del compromiso de confidencialidad expuestos en
dichos instrumentos, pero que faciimente se pueden corroborar en la pagina web :

hitp:fiwww.transportesschiappacasse.com/ , en ja cual ademas, queda de manifiesto el
rubro de la empresa como especialista en Iogishca automotriz.

En especifico, la operatividad del proyecto, es proporcionar a los duefios de los vehiculos,
la importacion o de exportacion, el transporte, la permanencia esporadica de hasta 5.000
vehiculos nuevos y su distribucién. E! proceso consiste en: cargar o descargar los
vehiculos, seleccionarlos, efiquetarios y controlarlos por poco tiempo mientras llega el
medio de fransporte en donde tienen que ser cargados para su distribucion a las
empresas automotrices que se dedican como giro comercial, a la venta de vehiculos. La
distribucion de los vehiculos hacia los clientes en toda la Regidn Metropolitana, se realiza
con 55 camiones, alcanzando un nivel de entrega de 810 unidades por dia.

El proyecto ademas considera un terminal intermodal interior 0 un Area de Logistica

container, conectado con la capacidad de posponer o anticipar ef control aduanero a la

entrada en el puerto seco. Esta caracteristica permite agilizar la entrada y salida de

las mercancias de los puertos hacia su destino y viceversa, contribuyendo a
descongestionar sus operaciones.

En consideracién a lo anterior, se ha iniciado una serie de acciones, hacia 1a autoridad
comunal y regional, pertinentes a lograr la viabilidad y/o permisos de Proyecto Logistico

de Infraestructura de Transporte Terrestre,-relacionado con el aeropuerto AMB, Puertos
de Valparalso, San Antonio e inversionistas del drea logistica, en el 4rea de transporte de
la Region Metropolitana.

Es importante destacar que éste proyecto se fundamenta en el principlo de
proteccién y la confianza legitima en las politicas publicas y administrativas que el
estado ejecuté precedentemente, donde el 6rgano puablico ya ha aprobado
proyectos, en las mismas caracteristicas. Como consecuencia de lo anteriormente
descrito, el suscrito realizé sendas transacciones de compraventa de la propiedad
sefialada, iniciando los permisos sectoriales para su gjecucién.

Se estén desarrollando los proyectos para este centro logisticos con todas ias exigencias
que la autoridad nos imponga para su correcto y legal funcionamiento, en definitiva
cumpliremos con cada una de las fases del proyecto planteado hacia la autoridad con el
efecto de dar funcicnamiento a los Proyecios Logisticos de Infraestructura de Transporte
Terrestre.
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DIAGRAMA DEL PROCESO RESUMIDO DE EMPRESA
LOGISTICA DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
TERRESTRE DE VEHICULOS NUEVOS
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Conforme al emplazamiento del terreno, este se encuentra bajo las siguientes
regulaciones legales segun sus usos de suelos.

Zonas de riesgo por Napa Subterranea

En cuanto a la Ordenanza General de Urbanismo y Construccidn Articule 2.1.7 inciso
tercero senala que la regulacién del plan regulador intercomunal en las areas rurales le
corresponde; letra a) senala que “La definicién de las dreas de riesgo o zonas no
edificables de nivel intercomunal, es de conformidag al articule 2.1.17. de la O.G.U.C*, y
{2 letra. b} del mismo inciso sefiala para éstos casos se debe “Establecer los usos de
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suelo, para los eféctos de 1a aplicaciéon del articulo 5§5°de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.” | . ) .

Por otra parte, el articulo 8.2.1.1 numeral a.1.1 del Plan regulador Metropolitanc de
Santiago {Areas de Alto Riesgo Natural Recurrentemente Inundable) sefiala que estas
zonas se encuentran AFECTAS.

En lo que respecta a determinar los limites del 4rea inundable, et inciso cuarto de! articulo
8.2.1.1. es explicito y sefiala “los terrenos afectados por estas normas, podran desarrollar
estudios y proyectos especificos, debidamente aprobados por el Ministerio de Obras
Pdblicas, en los cuales se determinen en detalle [os limites del area inundable que afecte
a su predio, como asimismo, las obras que deben realizarse para protegerlo. En “los
instrumentos de Planificaclén Local deberan reconocer estas areas, fundindose en

jCOs ¥ K pctos ecificas, que contemplen condiciones
para minimizar el riesqgo de inundacién, aprobados por ef Organismo competente”,

en éste caso e Ministerio de Obras Plblicas.

Zonas de Interés Silvoagropecuario Mixto ISAM 1.

En estos sectores, ademas de perrﬁitir actividades agropecuarias e instalaciones de
agroindustrias que procesen productos frescos, se contempla el uso potencial de
extraccién de minerales no metslicos aplicables a la construccién: arcillas y puzolanas o
pumacitas, explotados conforme a un Plan de Recuperacion de Suelo que posibilite su
uso posterior en actividades permitidas para el sector, informado favorablemente por el
organismo competente.

También se consideraran incluidos en estos sectores aquellos suelos potencialmente
utiizables para la localizacién -de Plantas' de Macroinfraestructura, Energética y deé
Comunicaciones y carceles.

En cuanto a {a Ordenanza General de Urbanismo y Construccion Ariiculo 2.1.29.

- gefiala: .

“El tipo de uso Infraestructura se refiere a las edificaciones o instalaciones y a las redes o
trazados destinados a:

- Infraestructura de transporte, tales como, vias y estaciones ferroviarias, terminales de
transporte terrestre, recintos maritimos o portuarios, instalaciones o recintos
aeroportuarios, etc. ' ’

- Infraestructura sanitaria, tales como, plantas de captacién, distribucion o tratamiento de
agua potable o de aguas servidas, de agues MHuvia, rellenos sanitarios, estaciones
exclusivas de transferencia de residucs, etc.

- infraestructura energélica, tales como, centrales de generacion o distribucion de energia,
de gas y de telecomunicaciones, gasoductos, elc.

{..)JEn ¢l érea rural de los planes reguladores intercomunales o metropolitanos,
dichas instalaciones o edificaciones estarén siempre admitidas y se sujetardn a las
disposiciones que establezcan los organismos competentes, sin peruicio del
cumpliriento de la Ley 19.300 y de lo dispuesto en el articulo 55 del DFL N°458 (V. y U.),
de 1975, Ley General de Urbanismo y Construcciones.” '

Por su parte, el Articulo 85 inciso 4° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones
(L.G.U.C)), seffala “lguaiments, las construcciones industniales de equipamiento, turismo
y poblaciones, fuera de los limites urbanos, requeriran, previamente a la aprobacién
correspondiente de la Direccibn de Obras Municipales, del informe favorable de ia

Secretarfa Regional del Ministerio de la Vivienda y Urbanismo y de! Servicio Agricola que
correspondan.” ’ )
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Simbologia del plano de Interpretacion donde figuran las Areas 1SAM 1y de Riesgo por
Afloramiento Potencial de Napa Freética. )

Antecedentes Generales del Predio

1-. Individualizacién del Propietario

Razén Social TRANSPORTES E INVERSIONES SCHIAPPACASSE Ltda.
Rut : 76.796.880-6

Rubro : Infraestructura de Transporte Temrestre (Vehiculos)
Domicllio : Bernardo O’Higgins 22750, comuna de Pudahuel

2-. Individualizacién del Representante Legal

Nombre : ROBERTO SHIAPPACASSE MADARIAGA

Rut . G

Domicilio :
Fono - (RS

3-. Identificacién del Predio

Nombre : Parcela 53 Lote §

Numero Rol avalio S.1.1 : 2800-33

Superficie fisica predial : 13,390887 has.

Ubicacion ’ : Pudahuel

Provincia : Santiago

Regidn : Metropolitana
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4-. Ublcacion det Predio
Se localiza al poniente de la ciudad de Santiago en la comuna de Pudahuel. Al predio se

accede de la ruta 68 ingresando al camino Noviciado y directamente por el camino
Bernardo O’Higgins o camino Arturo Prat.

En la Figura se presenta ia localizacién general del proyecto sefisiando su vialidad adyacente.

§-. Uso de Suelo Actual

En lo que respecta a Certificado de Informe Previos N°1168 emitido el dia 08.11.2017 se
observa que el punto 5 “Norma Urbanistica®, que la Parcela 53 Lote 5 se encuentra
emplazada en un 4rea de riesgo por Napa fredtica, como asi también se encuentra en la
denominada area de Interés Silvoagropécurio Mixto ISAM 1 corresponde a una zona rural
del PRMS de iz regibn Metropolitana. Los limites de éstas 4reas fueron precisadas en
plano conforme al Plan Regulador Metropolitano de Santiago.
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En fa Tabla 1, se indican las coordenédas de los vértices que conforman el refazo por ef cual se

soficita IFC penteneciente al predio.

Coordenadas UTM (m) de los Vértices del séctor por el cual se solicita

. PARCELAS3LOTE S

Tabla 1.

Informe.

COORDENADAS VERTICES

PR N* NORTE BETE
A - 8308704.082 | S24400.t82
8 8302781304 234
c 8302604.031 _BR4B08.138
D 8302696,73% 3£4782.630
[ €308573.083 A24779.186
F 832026809.407 224706.676
G 4738 924770.332
- H . €302412.880 S24443.031
DATUM REFERENCIA : WGS—84 (SIRGAS)

s

4
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6- Rol de Avaluos _
PARCELA 53 LOTE 5. Nimero Rol avalao SIl 2900-33 ¢omuna de Pudahue!.

7-. Superficies

La Superficie fisica total de la Parcela 53 LOTE 5 es de 13,390887 has, y el 4rea por la
cual se solicita el Informe Favorable para infraestructura de Transporte terrestre
corresponde al 100% del predio.

8-. Deslindes

Se debera sefialar claramente tanto los deslindes generalas del predao come los deslmdes
particulares del o los retazos para el IFC. . .

Camino Bemardo OHiggins

LADO AB = 330,17 m.

W?’G‘**Sao,ézm_

Figura ¢on fos Deslindes predisies

frow— =y m——y.-
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. Detalle de deslindes:

Al Norte En 330,17 m. con Camino B. O'Higgins vy en
19,78 m. con Predio de agua potable rural.

Al Sur En 330,82 m. ¢on otro predio y 18,70 m, con
Predio de agua potable rural.

Al Poniente En 386,18 m. con otro predio

Al Oriente En 206,63 m. y 119,22 con Camino A. Prat y
en 24,96 m. con Predio de agua potable rural.

9-. Estudio Hidraulico e Hidrogeolégico

Se realizara el "Pr _Estudio Hidroldgico e Hidrauli ara _desafectar la

Inundabilidad de |a Parcela §3 LOTE 5 ubicada en camino Bernardo O’Higging N°22750",
donde se analizan las napas fredticas y se determina la zonas en dicho sector, la
vulnerabilidad de los suelos y el socavamiento. Este estudio y proyecto serd aprobado

por parte de Sernageomin ei Estudio Hidrogeologico con Medicion de Napa Subterranea.

10-. Evaluacion Medioamblental

Con esta solicitud de informe favorable para la construcclén NO se¢ infringe de manera
alguna la normativa ambiental vigente, Decreto N° 40, Ministerio de! Medio Ambiente,
publicado en el diario oficial el dia 12 de agosto del afio 2013, considerando que en una
«categoria de aquelias urbanizaciones y/o loteos con destino industrial inferior a 20
hectéreas, circunstancia que no corresponde a nuestro caso, por lo tanto, no se debe
aplicar la normativa de sometimiento de evaluacién de impacto ambiental. El proyecto
tampoco contempla un proceso de transformacién, solo considera aimacenamiento e
intercambio de productos.

12-, Factibilidad Sanitarla

Se ingresaran para la Parcela 53 LOTE 5 las aprobaciones sanitarias de Agua Potable y
Alcantarillado conforme a lo exigido.

13.- Anteproyecto de Infraestructura de Transporte Terrestre y Reclntos del
Proyecto.-

Conforme a las politicas nacionales de desarroilo logistico, el proyecto se ha disefiado
con el objetivo de generar una oferta logistica que descongestione el trafico de carga
pesada del centro urbano de la region Metropolitana, y facilité la gestidn de carga y
descarga de vehiculos, aumente la competitividad del sector generando la velocidad de
intercambio de productos sin afectar a las vias principales dentro del anillo Américo
Vespucio y finalmente aporte a descongestionar logisticamente a los puertos maritimos,
aéreos y terrestres de ia region.
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El proyacto de “Infraestructura de Transporte Terrestre” que presentamos tiene por
objetivo desarroliar una golucién logistica de intercambio y proceso de vehiculos nuevos
que son productos (NO PELIGROSOS) entre los puertos de Valparaiso, San Antonio,
Aeropuerto Arturo Merinc Benitez con los distintos actores comerciales y operacionales
de la regién Metropolitana.

Desde la_mirada técnico legal de la Le Ordenanza General de urbanismo
ién, el proyecto se emplaza en un predio gue posee mas una norma
urbanistica | 1 rado para éstos efectos sequlin su uso d

suelos que describiremos a continuacién:

El disefio considera un sector segin su uso de suelo para el funcionamiento integral de la
planta, esto es la totalidad del predio:

A.- Terminal de Transporte Terrestre (Planta Infraestructura- ISAM 1 y Area
de riesgo por Napa Fredtica que sera levantada su restriccién)
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A.-Planta o Terminal de Transporte Terrestre (Infraestructura de Transporte)

El proyecto considera un terminal intermodal interior, conectado a través de la carretera
{Noviciado-Ruta 68) con una o varias terminales maritimas o portuarias de la V Regién,
con la capacidad de posponer o anticipar el control aduanero a la entrada en el puerto
seco. Esta caracteristica permite agitizar la entrada y salida de los vehiculos de los
puertos hacia su destino y viceversa, contribuyendo a descongestionar sus operaciones.
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El servicio que ofrece la Planta de Infraestructura es proporcionar a los duefios de los
vehiculos la importacién o de exportacién, el transporte, la permanencia de hasta 5.000
vehiculos nuevos y su distribucion. El proceso consiste en: cargar o descargar los
vehiculos, seleccionarlos, etiquetarios y controlarlos por poco tiempo mientras llega el
medio de transporte en donde tienen que ser cargados. En general es un servicio
Logistico que se realiza a la pequefa y mediana empresa que importan sus vehiculos a
través de embarcaciones, y que éstos, deben ser operados mediante personal y

madquinaria especializada que permita procesar su carga para posteriormente entregarla a
destino nacional. .

Para un mayor detalle de la Planta de Infraestructura o Terminal de Transporie Terrestre,
describiremos su operacion en sectores; {a primera corresponde al Acceso que consiste
en la area de Vigilancia (L-R), la segunda area de ingresos de Oficinas (M) 2 la Planta de
Infraestructura, la tercera es el drea de Clasificacion (N), la cuarta es el drea transitoria
(O), la quinta es el drea de Permanencia de vehiculos (P), la sexta es el drea de Proceso
de Pre-entrega (H-G-F), la séptima es el area de Distribucion (Q) y la octava es el drea de
Logistica container (S). Se describiran los procesos en conformidad a las areas antes
descritas.
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CUADRQ DE SUPERFICIE
AREA SUPERF. CANT. TOTAL
K- GALPON P. PREENTREGA 427,28 m2 1 427,28 m2
G- GALPON PREENTREGA | 83058 m2 1| 80058 m2
H GALPON PINTURA 21834 m2 1 218234 m2
|« AREA DE VIGILANGIA 153599 m2 1 1.536,84 m2
M - ARFA DE NORESOS 49528Tm2 | 1 | 465287 m2
N - AREA DE CLABIFICACION | 4.840.20 m2 1 | 464020m2
0-AAMACENAR TRANSITORIO| 304048m2 | 1 [2.04048 m2
P - AREA PREPARACION 1853285m2 | 1 |18582,86m2
Q-A DESPACHO O DISTRIBVCION| 10,141 33 m2 1 [10.44133m2
R- PORTERIA 1857 m2 1 | 1857 m2
8- LOGISTICA CONTAMER | 21.08041 m2 1 |[21.08041 m2
TOTAL SUPERFICIE 84.976 Som2 q 84.978,69m2
AREAVERDE 13.000 m2 1 13.000 m2
PATIO £8.93028m2 | 1 |B80.92020 m2
SUP. TOTAL ACONSTRUIR 64.678,59m2
SUP. TOTAL TERRENO UBRE 688.980,28 m2
SUP. TOTAL TERRENO 133.908 A7 mi2,
% OCUPACION DE SUELO | 4852 %
1.-Acceso

1.1.- AREA DE VIGILANCIA (L-R). SUPERFICIE DE 1.635,99 m2 + 18,57 m2

Es un area exciusivamente para vigilancia y control de acceso. La superficie de esta drea
es completamente cerrada por un galpén continuo (L) y una caseta independiente (R)yel
galpén es contiguo a ofras dreas para asi albergar a todas las actividades que se
desarrollarén en el proceso de logistica pero completamente abierto por todos sus lados

como si fuera un gran cobertizo que permite la ventilacién permanente y un control de la
radiacion solar.
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1.1.1.- Porteria (R}.

SUPERFICIE DE 18,57 m2

Es una caseta cerrada donde permaneceran los guardias que controlar el ingreso a las
instalaciones.

La siguiente figura muestra el acceso de camiones desde camino Bernardo O Higgins
22750 proveniente desde el camino Noviciado conexidn portuaria con ruta 68,

1.1.2, Estacionamientos y Oficinas de Vigilancia (L).
SUPERFICIE DE 1.535,99 m2

Estacionamientos de trabajadores y visitas al recinto. Las oficinas son para llevar la
administracién de la guardia del recinto.
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2.- Area de Ingresos de Oficinas (M) SUPERFICIE DE 4.652,87 m2

Es el area de Ingresos de los vehiculos nuevos a las instalaciones. Poseera un edificio de
oficinas (M) donde se realizardn los trabajos administrativos definitivos del area de
Ingresos. Se separan en zonas de estacionamientos que se cubren con la continuacion
del galpdn iniciado con el drea anterior (L),
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3.- Area de Clasificacion (N) SUPERFICIE DE 4.640,20 m2

E Ef\'énso'"' ORIAE PROYECTOS ™™ L

Es el area donde se clasifican para inventariar y tipificar cada uno de los automéviles que
ingresan. Poseera un edificio de oficinas donde se realizaran los trabajos administrativos
del érea de Clasificacién. Se separan en zonas de estacionamientos que se cubren con la
continuacion del galpdn con ef drea anterior (M)
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4.- Area Transitoria (O). SUPERFICIE DE 3.040,19 m2

Es el area de custodia transitoria de los automéviles que ingresan. Poseera un edificio de
oficinas donde se realizaran los trabajos administrativos det area Transitoria. Se separan
en zonas de estacionamientos que se cubren con'ia continuacién del galpon con el area
anterior (N)
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culos {P) SUPERFICIE DE 18.532,85 m2

Es el area donde se dejan definitivamente los automéviles que ingresaron en las 4reas
anteriores. Se separan en zonas de estacionamientos que se cubren con la continuacion
del galpédn con el area anterior (O). Posee un 4rea contigua de permanencia de vehiculos
a la intemperie con suelo compactado. ‘

5.-Area de Permanencia de vehi

. : ‘
X L—Eﬁl‘q“‘.“i L [ i} , 1 F1
6.~ Area de Proceso de Pre-entrega (H-G-F) SUPERFICIE DE 218,34 m2+690,56 m2+
427,28 m2 ’

Es el drea donde se procesa la pre-entrega o la preparacién de los automéviles que
egresaran. Se separan por galpones independientes. Se compone de 3 sub-areas: H.-
Galpén para reparacién y repintura en horno. G.- Galpon para lavado, chequeo técnico y
reparaciones..F.- Galpdn para lavado, chequeo técnico y reparaciones.
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7.- Area de Distribucién (Q)
SUPERFICIE DE 10.141,33 m2

Es el aréa donde se procesa la distribucién o despacho de los automéviles que egresaran.
Se separan en zonas de estacionamientos que se cubren con la continuacion det galpon
P. Galpén de distribucién para l2 ditima preparaciéh antes de subir a camiones como es
preparacién de accesorizacién, de favado, de desabolladura y de pintura, cobertura con
proteccién de pisos, paneles y vidrios de automéviles con cartén * corrugado
dimensionados para ser alistados y entregados en camiones especiales para su traslado
& las automotoras. Oficinas administrativas de distribucion.
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8.- Area de Logistica container {S) SUPERFICIE DE 21.080,41 m2
Es el area donde se procesa toda la carga descarga de container. Transporte de carga.
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Para un mayor detalle describiremos su operacién de los procesos en conformidad a
procedimiento de descarga y consolidacién de carga menor, y el Segundo, a proceso de
consolidacién de carga.

8.1.- Patio Caminones. Se requiere como pﬁmer proceso el chequeo de entrada y salida
de camiones en la Porteria. Posterior al acceso encontarmos el sector Patio de Camiones
en Stand-By en la zona de Andenes de Carga y descarga.
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8.2.-Andenes de Ingreso N°1 al N°3, Proceso de Desconsolidacion de carga mayor.
{importacién)

En éste sector del 4rea Logistica container se procesan las cargas que provienen de
camiones de envergadura mayor en container o similar mediante el atraque de los
camiones entorno a los cuatro Andenes de’ Descarga, para posteriormente, pasar a
control, luego desconsolidar carga, clasificaria (cross-dock), etiquetaria conforme a tipo y
cantidad de productos segun sea su destino, para finalmente despacharla en camiones de
capacidad menor.

En la siguiente figura podemos observar los procesos involucrados:
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Sector 1.-Descarga (Productos Importados).

Este sector esta conformado por tres andenes que sirven para la llegada de camiones con
carga desde el exterior. Esta descarga se reafiza mediante grias mecanicas que
descargan tos Container o carga a Granel segun sea su producto (carga de 28 toneladas
* o0 mas). En éste sector se encuentra un recinto correspondiente a! Control de Descarga
que es operado por los fiscalizadores de la planta.
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Sector 2 -Transferencia, Clasificacién de Carga (Cross-Dock)

Corresponde a un tipo de preparacién de pedido (una de las funciones
del almacén logistico) sin colocacién de mercancia en stock {inventario), ni operacion de
picking (recoleccidn). Permite transitar materiales con diferentes destinos o consolidar
mercancias provenientes de diferentes origenes que puede variar dependiendo las
necesidades del producto. Este procedimiento se realiza con personal tanto de la Planta
como con personal de la empresa contratante duefia de fa mercancia yfo producto.

Sector 3.- Acopio Transitorio. Una vez realizado el Cross-Dock la mercaderia yio
productos pasan a recintos de acopio transitorio para ser etiquetados e inventariados en
la préxima etapa.

Seclor 4 v 5.- Linea de Transferencia. Etiquetado y Embalado de cargas.

En éste sector se realiza la etiquetacion, inventariado y traslado de carga segun tipo,
tamafio, y/o caracteristicas relevantes de la mercaderia y/o productos antes de ser
embalado vy despachado.
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Sector 6.- Sala de Acopio Final y Carga Menor de Carga Final. Andén de Carga Menor.

La Ultima etapa del proceso consiste en trasiadar la carga del sector 6 a los andenes de
salida a través de las salas de acopio con clasificacién de carga, etiquetada y embalada.
Este proceso es controlado por personal ubicado en recinto denominado control de
Salida. Una vez chequeada [a carga se traslada z los andenes de carga menor para ser
despachado a los distintos lugares de recepcion yfo acopio fuera de ta Planta.

8.3.- Andén de Salida N°4, Consolidacion de Carga, Seleccién, embalaje y carga
mayor. (Exportacién de Carga) .

El proceso es inverso al sefalado para los Andenes N*{ al N°4, es decir, se recibe la
carga menor en los andenes de menor capacidad, se transfiere, se clasifica, se etiqueta y
se embala la carga para posteriormente despacharia via Anden N°4 conforme a la
siguiente figura: -
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‘£n conclusién y en razén de todo lo antenom'nente expuesto, solicito a usted, informe
favorablemente 1a construccién del proyecto antes descrito, en virtud de! Art. 55 inciso 4°
de la LGUC, para el predio ya singularizao, con el objeto de destinarlo a una “Planta de
Infraestructura de transporte terrestre”, conteniendo: Area de Acceso que consiste en.el
area de Vigilancia (L-R), el segundo area de Ingresos de Oficinas (M) a la Planta de
Infraestructura, el tercero es el area de Clasificacion (N), el cuarto es el area transitoria
(0), el quinto es el drea de Permanencia de vehiculos (P), e sexto es el drea de Proceso
de Pre-entrega (H-G-F), el séptimo es el area de Distribucién (Q) y el octavo es.el érea de
Logistica container (S).

Se despide atentamente de ustedes.
" PAULO CROCCO NARDOCCH - Consullora Chile Lda.

Arquilecto .




CONTRIBUYENTE

t MUNICIPALIDAD DE TIL TIL

FOLIO TESORERLA
FOLIO GIRADOR
_ .ORDEMDEINGRESQ
PAULO CROCCO NARDOCCH
HOMBRE O RAZON SOGIAL
CLORINDA WILCHAW 676 B
Vo .. DIRGCCION .
0
. ROUPLACK
RENTAS EINSPECCION:
. UNIDADGIRADORA.
. ORGSERVATION

DICIEMIBRE, OF 2018+

.. J0/07/2018
"o FEGHA EWISION
DENCHINACION
PERMISOS PROVISORIOSY 7

- AJUSTE SENCILLO

PR R

§op TR AT Y

. 9552900-3

" CANGELA DERECHOS POR CONCEPTO DE PATENTE, FROFESIONAL DE.
AROUITEGTO - VALDO POR Kl 2° SEMESYRE 2018. VENCG: §1 DE

5 160772018

6712
833 .

VIGENCIA

T PERODY

VENCINIENTO PAGO
| VALORES |

" 23598

2

v -




@ Morands 440  Tetéfonn: 350 0800 wwiv.conservader.cl
] E Santiago fax: 380 9444 info@conservador.c

Conservador de Bisnes Ralces
da Bantiagoe

Registro de Propiedad
Copia con vigencia
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Cerlificado ¢8 Avatia Fiscl Oataliedo .

00 Fecha de Emision: 6 de Agosto de 201
Serviciode

l I Impuestos Pagina 1 de

B Internos '

~ CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL DETALLADO
' Avalios en pesos del SEGUNDO SEMESTRE DE 2018

Conmuna : PUDAHUEL

Ndamero de Rol de Avaito” : 02600 - 00033

Direccidn o Nombre del bien ralz : PC 53 LT S NOVICIADO

Destino del bien raiz : SITIO ERIAZO

Registrado a Nombre de _ ' : TRANSPORTES E INVERSIONES SCHIAPPACASSE

RUN o RUT Regisirado : 76.788.890 - 6

"AVALUO TERRENO PROPIO . R " 1.084.990.140
AVALUO TOTAL ] 1.084.990.140
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO R o 0
AVALUO AFECTO A IMPUESTO T ts 1.084.990.140
SUPERFICIE TERRENO () . 135.000
SUPERFICIE CONSTRUCCIONES *  (ny): R , o

)
.- -“ . .
~
L ta . N
. [ . e
. o

El avaifo que se certifica ha sido d'eten-rﬂnadb ;egfm el pméedlnﬂenio de tasaciin fiscal para e} cdlculo del

impuesto territorial, de acuerdo a la legisiacién vigente, y por tanio no corresponde a una tasacién comercial de
la propiedad. " e . .

Este Certificado n acredita dominio del bien ralz.
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ANEXO CERTIFICADO DE AVALUO DETALLADO

Comuna

Namero de Ral de Avaliio
Dtrgoclon 0 Nomiwe del bien ralz
Destino del blen ral2

Detaﬂe Avalio Bienes Comunes
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DEPARTAMéNTO DE DESARROLLO URBANO

E INFRAESTRUCTURA
Equipo de Planificacién (EPL)
Interno N® 421 - 2019

ingreso N° 0302827 de fecha 20.1 1 2018,

SANTIAGO, |4 FEB 2019

oo 884

' ANT.: Su solicitud, de fecha 19.11.2018.

: PUDAHUEL: Art. 55° LGUC. informa
Favorable proyecto “Infraestructura de
Transporte Terrestre”, en Area Rural.

DE: SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO DE VIVIENDA Y URBANISMO

A : SR. PAULO CROCCO NARDOCCI

REPRESENTANTE LEGAL AGUNSA S.A.

Esta Secretaria Ministerial recibié su presentacion citada en el antecedente, mediante la cual
solicita el Informe Favorable a que se refiere el articulo 55° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones (LGUC), correspondiente a la construccién de un proyecto de Infraestructura

de Transporte Terrestre en un

Area de Interés Silvoagropecuario Mixto (ISAM 1) y Area de

Proteccién Ecolégica con Desarrollo Controtado (PEDC-1}, en la comuna de Pudahuel.

De acuerdo a los antecedentes presentados y a [a normativa vngente, §e puede informar lo

siguiente:

1. Antecedentes de la Prof:iedad:

Py

Ubicacién

Camino Luis Cruz Martinez N° 22015, Parcela 34.

Rol I N

2901-4_-

Superficie Predial aprox.

- 17,659 ha.

2, Instrumento de Planificacion Territorial aplicabie:

Pian Regulador
Metropolitano de Santiago

Resoluciéon N° 20 de fecha 06.10.1994, publicado en Diario
Oficial el dia 04.11.1994,

Zona en que se emplaza et
terreno

- Area de Interés Silvoagropecuaric Mixto ISAM 1 (Art.
8.3.2.2. PRMS).

- Area de Proteccién Ecolégica con Desarrolio Controlado
P.D.E.C.-1 (Art. 8.3.1.2 PRMS).

- Area de Alto Riesgo Natural por Inundacién, Causes
Naturales, Napa Freatica (Art. 8.2.1.1 letra a2, del PRMS)

Certificado de Informaclones
Previas

N° 186 de fecha 25.02.20186.

B
- L

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO : www. sergmi]gmmvg.g
OFICINA-DE.RARTES = Av. Libertador Bernardo O'Higgins N° 874, piso 9°, Santiago. Telétono 229 014 700
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» Las actividades permitidas para el territorio de Interés Sifvoagropecuario Mixto N° 1 {ISAM 1}
del PRMS, son Ias siguientes: _

-. Actividades agropecuarias.

- Agroindustrias que procesen productos frescos.

- Actividades extractivas de minerales no metdlicos aplicables a la ccnstruccién
- Plantas de macroinfraestructura, energetlca y de comunicaciones.

- Cérceles.

- o Las actividades permitidas para el territorio de Area de Profeccién Eco!égfca con Desarrolio
Controlado P.D.E.C.-1, son las s:guuentes

- Explotacién Agricola Intensiva,

Forestacion,

Reforestacién con especies nativas y exoticas,
Explotaclén ganadero - pastoral extensiva.

* Las Areas de Alto Riesgo Natural por Inundacién, Causes Nalurales Napa Fredtica (Art.

. B.2.1.1 letra a2, del PRMS), corresponden a aquelias dreas que presentan problemas de

afloramiento potencial de aguas subterraneas, ubicadas en ef Area Urbana Metropolitana, en
las comunas de Quilicura , Colina, Lampa, Renca, Pudahuel, Cerro Navia y Maipu.

. 3. Caracteristicas del Proyecto!

Breve Déscripcién '

La solicitud corresponde a un proyecto de Infraeslructura de
Transporte, definida como una Planta de infraestructura Terrestre,
cuyo objetivo es descongestionar el trafico de-carga pesada entre
los puertos maritimos y su relacién con ld ciudad de Santiago. EI
proyecto funciona como un centro logistico terrestre que actia
como una antesala al ingreso de productos (vehiculos) de
exportacién-importacién en transito, al interior de la ciudad.

Uso de Suslo — Destino

Infrasstructura de Transporte, instalaciones o recintos portuarios o

1 aeroportuarios, segin Art. 2.1.29 de la OGUC.

A - Galpdn Pre Entrega i 1.793,83 m2

B - Conteiner 2 pisos 473,62 m2

C - Galpdn Pre Entrega 447,26 m2

D - Conteiner . 69,42 m2

E - Galpén Pre Entrega ' 268,19 m2

G- Eﬂcinas Distribucién 56,50 m2

- L - Area Vigilancia . 1.746,94 m2
S:ﬁ:‘m(i:r'e . M ~ Area de Ingresos 6.728,29 m2
; . N- Area de Clasificacién C 5.084,70 m2
O - Area Transitoria 6.224,00 m2

P - Area Permanencia 18.969,95 m2

F.Q, y G - Area Distribucién . " 4.381,38m2

S - Logistica Conteiner 11.758,81 m2

SUPERFICIE TOTAL PROYECTO 58.012,89 m2

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO www saremil Iminvu.cl
OHRCINA DE PARTES - Av. Libertador Bemardo O'Higgins N°. 874 ptso 9, Sanhogo Teléfono 229 014 700
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La ubicacién, cotas y superficies indicadas en el plano presentado son de exclusiva
responsabilidad del arquitecto que firma el proyecto.

Como se explicd en el numeral 3 precedente, el proyecto, emplazado en el sector ISAM 1 y
P.E.D.C-1, desde el afio 2008, que dio inicio a una serie de acciones desde el Ministerio de
Obras Publicas tendientes a mejorar la conectividad del sector El Noviciada, con el objetivo de
viabllizar “Proyestos Logisticos de Infraestructura de Transporte Terrestre, complementada con
Almacenaje de Intercambio de productos” relacionados con el Aeropuerto Ariuro Merino
Benitez, Puertos de Valparaiso y San Antonio y finalmente inversionistas de! drsa-Logfstica del
Area de Transporte y almacenaje del Area Metropolitana.

El proceso de transito de la carga de este tipo de productos, desde los puertos hasta los
proveedores de las principales ciudades, es posible entenderic como un Unico proceso ligado a
fa Infraestructura de Transporte, tal como lo establece el Dictamen N°37872 de 2014 de la
Contraloria General de la Republica, el cual, en el caso de la Empresa Portuaria de Antofagasta,

-concluye que los edificios y construcciones asociadas a la recepcion, almacenamiento y

embarque —en este caso de concentrado de cobre- “son accesorias al recinto portuario de que
se trata, es del caso concluir que ellas constituyen obras de infraestructura de transporte’.

Segun lo normado en el articulo 2.1.29. de la OGUC, las edificaciones o instalaciones y las
redes o trazados relativos al tipo de uso de suelo infraestructura de Transporte, se refiere entre
otras a: “(...) las vias y estaciones ferroviarias, terminales de transporte terresire, recintos
maritimos o portuarios, instalaciones o recintos aeroportuarios, etc. {...)". De ello, es posible
concluir que este tipo de proyectos son parte de los recintos maritimos o portuarios, ya que
funcionan en directa relacién de su carga con el puerto de origen'y elldestino en la ciudad.

Ahora bien, sobre los proyectos relacionados con el uso, de Infraesn'uctura et Art. 2.1.29 ds la
OGUC, también establece: “En ef 4rea rural de los planes reguladores intercomunales o
metropolitanos, dichas instalaciones o edificaciones- estardn siempre admitidas y se
sujetarén a las disposiciones que establezcan los organismos competentes, sin perjuicio del
cumplimiento de la Ley 19.300 y de lo dispuesto en el articulo' 55 def DFL N*458 (V. y U}, de -
1975, Ley General de Urbanismo y Construcciones”.

Con ¢llo, es posible entender que independiente de la regulacion def Plan Regulador
Metropolitano de Santiago, en lo que respecta a los usos de suslo permitidos y demés
restricciones, este tipo de actividades estaran siempre admitidas.

En conclusién, de acuerdo a lo expuesto en los puntos precedentes, esta Secretaria Ministerial
informa favorablemente la construccion del proyecto “Infraestructura de Transporte
Terrestre” en el predio antes sefialado, por constituir sus edificaciones e instalaciones una
Infraestructura de Transporte para el almacenamiento, depdsito y distribucién de carga
portuaria, las que de acuerdo a lo dispuesto en el Art. 2.1.29 de la OGUC, deben entenderse
slempre admitidas en el drea rural de los Planes Reguladores Intercomunales.

Las edificaciones de este proyecto deberan cumplir con las siguientes exigencias técnicas:

- Normas Generales: El proyecto debera ejecutarse de acuerdo a las disposiciones y normas
técnicas contenidas en la Ley General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza
General.

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - www.seremil 3minvu.cl
ORCINA DE PARTES - Av. Libertador Bernardo Q'Higgins N° 874, piso %°, Sanfiago. Teléfono 229 014 700
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. — Dotacién de servicios de agua potable, alcantariliado y electricidad: Correspondera & la
dotacién propuesta por el interesado, cuyos proyectos deberan cumplir con las normas
" {écnicas de instalaciones y ser evaluadas y resueitas por los organismos competentes
conforme a las normas vigentes a la fecha de ingreso de la solicitud del permiso respsctivo

en la Direccién de Obras Municipales.

~ Areas de Riesgo: deberan cumplir con lo sefalado en el Articuio 2.1 A7 dela OGUC, en el
sentido de que deberd acompafiar a la respectiva solicitud de permiso de edificacion, un
estudio fundado, elaborado por profesional especialista y aprobado por el organismo
competents, que determine las acciones que deberan ejecutarse para su utnltzac;én

9. Atendido el caracter excepcional y restrictivo de las disposiciones estabiecidas del Art. 55° de la
LGUC, cabe precisar que lo informado favorablemente se refiere exclusivamente a o
descrito en el Punto 5 det presente documento.

Lo anterior, debera ser verificado y exigido por la DOM al momento de evaluar la solicitud de
pérmiso de edificacién respectiva. _

Saluda atentamente a usted,

OE VIVIENDA Y URBANISMO
SUBROGANTE

- Se adjunta: Carpeta con antecedentes orlglnales mgresados y dos planos timbrados.

DISTRIBUCION: <

Retira: Sr. Paulo Crocco Nardocci )
Direccién:
Correo Electrénico:
Teléfono

Secretaria Ministeriai Metropaolitana

Departamento de Desarroilo Urbano ¢ Infraestructu ra
Ley de Transparencia art. 7/g.

Archivo,

SEREMI METROPOL[TANAIDE VIVIENDA Y URBANISMO - www serem] ;3 minvy.cl
OFICINA DE PARTES - Av, Liberfador Bemardo O'Higgins N°® 874, piso 9°, Santiogo. Teléfono 229014 700
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MINISTERIO DE VIVIENDA Y URBANISMO
DEPTO. DESARROLLO URBANO

MEMORIA PARA LA OBTENCION DE
INFORME FAVORABLE PARA LA CONSTRUCCION (ART.55)
. DB '
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE TERRESTRE

PROPIEDAD DE AGENCIAS UNIVERSALES S.A.
 (AGUNSA)
EN

PARCELA 34

COMUNA DE PUDAHUEL

(REF: CAMINO LUIS CRUZ MARTINEZ N*® 22015)

NOVIEMERE - 2018
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PROYECTO LOGISTICO DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE TERRESTRE.
Introduccién

Segun los informes emitidos por el Servicio Nacional de Aduanas, et flujo de cargas, tanto
en el Aeropuerto Arturo Merino Benitez (AMB), como los Puertos de San Antonio y
Valparalso, (estos 2 ultimos generan el 51% de los ingresos de los puertos estatales}, han
experimentado en los Ultimos aflos, y para el futuro también se vislumbra, un constante y
sostenido aumento de carga transportada, lo que hace imposible que los espacios
interiores de guarda temporal de objetos existentes, puedan satisfacer la demanda, tanto
actual, como fulura.

Desde el punto de vista de la infraestructura de transporte de ia Region Metropolitana, la
importancia de la ampliacién del Aeropuerto Merino Benltez, esta ligada directamente a
un aumento de la infraestructura logistica entorno a éste. Por éste motivo, el
Ministerio de Obras Publicas inicio desde el afio 2008 [as expropiaciones de terrenos
adyacentes a los caminos de Noviciado, Lampa y Renca, con el fin de realizar las obras
de urbanizacion y conexion con el Aeropuerto AMB y la Ruta 68, trabajos que concluyeron
el afio 2012. .

Por su parte y de acuerdo a las tendencias a largo plazo conforme al estudio realizado por
el Ministerio de Transporte, la demanda en la entrada y salida de productos versus la
Capacidad Portuaria al aflo 2020, llegaran a un punto critico, limitando el intercambio de
mercancias tanto de exportacién como de importacién, En éste contexto la logistica y la
infraestructura de transporte terrestre juegan un rol relevante para solucionar la
problemética del Intercambio de productos.
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En ese orden de ideas, el transporie de carga nacional representa una actividad
productiva de enormes dimensiones y de gran importancia en la productividad y
competitividad nacional. Su gran héterogeneidad, tanto desde el punto de vista de la
organizacién industrial, nivel de empresarial, &mbitos de operacién, diversidad de carga,
caracteristicas topogréficas, entre otras caracteristicas, hacen de su ejecucion una tarea
de gran complejidad y envergadura. En los Ultimos afios, la auteridad ha llevado a cabo
diversos estudios y andlisis relativos a esta industria, los que han evidenciado la
necesidad de ir analizéndola cada vez en mayor profundidad, con el fin de elaborar
politicas publicas que regulen el sector, mejoren su competitividad, corregir distorsiones
de mercado que pudieran estar produciéndose, impulsar una mayor eficiencia a nivel
nacional, y quizé lo més relevante, analizar y controlar fas externalidades negativas que
este sector produce: ambientales, congestidn, accidentes, etc.

La Region Metropolitana, es el ndcleo administrativo, industrial, comercial, financiero y
cultural del pais que concentra ia mayor actividad del guehacer nacional. '

Lo anterior, conlleva a desarrollar estrategias para priorlzar las plataformas de negocios
para centros de operaciones en ef sector del Noviciado, adicionalmente se considera
tener una proyeccidn internacional para que los productos que se incorporen, tengan un
valor agregado.

El proyecto hace énfasis también en reducir la contaminacién atmosférica sin violar las
leyes ambientales chilenas.

Fermdains oot de o

Se considera que tener la “Parcela 34” es una oportunidad
de tener una infraestructura de transporte de alto nivel, ya
que es una ciudad moderna con acceso a sistemas de
transporte y tecnologias de informacion eficientes, ademas
considera una distancia de dos horas a los principales
puertos del pais ¢6mo son el de San Antonio y el de
Valparaiso.

Un estdndar de servicio bien definido es la base de la gestibn de activos de
infraestructura, el que tiene que ser de forma objetiva y mensurable, manteniendo un nivel
de servicio determinado con ef costo més efectivo posible a través del mantenimiento,
reparacién y sustitucion de activos.

Dicho lo anterior el futuro viene creciendo muy répidamente y con cambios que
necesitardn romper tendencias chsoletas, por eso es tan importante cémo cuidar un buen
producto es saber cdmo y en dénde generar estos centros logisticos para que conserven
sus caracteristicas y considere su cadena de valor.
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El propietario de la Parcela 34 desde el afio 2017 se crea KAR Logistics S.A. que es una
empresa constituida en Chile en ese aito, Se unen dos empresas en logistica mundial, K
Line, empresa japonesa de Transporte Marftimo de todo tipo de vehiculos y AGUNSA
empresa chilena de logistica, transporte y servicios de valor agregado lo que se busca
ahora son los permisos para desarrollar el proyecto inmobiliarios de Infraestructura de
transporte terrestre con Intercambios de productos relacionado con el AMB, Puertos de
Velparaiso, San Antonio e inversionistas del drea logistica en ¢l intercambio de productos

No peligrosos 6 Vehiculos en ef drea metropolitana.

Logistics

AGUNSA

El desarrollo de este proyecto de infraestructura de terreno quiere lograr tener una calidad
de servicio 6ptimo tanto para los clientes como para sus propios trabajadores de la mano
de la eficiencia y una continuidad operacional, segin objetivos del orden publico y
‘necesidades establecidas. -

El objetivo de esta infraestructura, es lograr descongestionar los distintos puertos que
tenemos, como también el aeropuerto de Santiago, con la finalidad de enfrentar las
necesidades actuales. .

La calidad del servicio que se otorgara en la operacién de las redes de transporte,
mantendria niveles de servicio apropiados para evitar impactos negativos.

Se cumplird con todas las exigencias que la autoridad le vaya imponiendo. a su
funcionamiento, se desarrollaran una serie de proyectos y obras para la obtencién de los
permisos sectoriales, tales como; el proyecto y ejecucién del agua potable y alcantarillado
ante la entidad pertinente, urbanizacién del acceso, ete.

Andlisis del Ministerio de Trangporte

Es importante, en lo que sigue, tener siempre en cuenta cudl es el contexto en que se
debe situar éste proyecto, que es el andlisis de las regulaciones que afectan al transporte
de carga. Todo parte de la observacién de que el objetivo del transporte de carga urbano
es el traslado de bienes necesarios para las actividades econdmicas que se desarrolian
en la ciudad, Esta observacion puede ser obvia, pero de ella deducimos la principal
premisa de este trabajo, a saber, que es [a cantidad de carga transportada, y por ende del
numero de viajes. Esto implica el nivel de la actividad econémica e impactos extémos en
la Regi6én Metropolitana. E! nivel de la actividad econémica, a su vez, es determinado por
factores muche mas amplios como la politica de transpoite. Por eso, es razonable sefalar
que tanto aumente la poblacién en la regién, aumentard el nimero de viajes de carga y
seguird incrementéndose en el futuro, independientemente si se le obliga a quienes
transportan las cargas a intemalizar ias externalidades que causan o se regula su
circulacion, por la simple razén que la demanda de la regién continuard creciendo-.

En segundo lugar, el contexto apropiado de ésta presentacién son las regularidades
reportadas por muchos estudios que el Estado ha flevado a cabo: el ndmero de vehiculos
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(de carga y el resto) aumenta a tasas mas 0 menos similares a las del producto
geografico bruto (PGB). Por razones de espacio fisico, las vias urbanas tienden a crecer
més lentamente que el PGB y mucho més lentamente que el nimero de vehiculos. El
resultado casi inevitable es mayor congestién, lo que estimula et crecimiento urbano

degcentralizado vy en extensién. No creemos que existan motivos fundados para pensar
que la regién estd ajena a estos patrones, ya que ss observan en ¢l resto del mundo’

[ v

El transporte entrega un 7% del producto intemo bruto, las actividades de transporie
utilizan el 25% de la energia total consumida en Chile.

Programa de Desarrollo Logistico (PDL) impulsa r el Mini Transporte

Este programa fue creado por el estado desde el afio 2005 y tuvo como objetivo principal
impulsar la competitividad del comercio exterior y domestico tanto para la regién
Metropolitana como para el resto del pais

Sus principales funciones y objetivos fueron:

1.- Haber acordado entre MTT, MOP, MINVU, MdS, empresas publicas (Puertos, EFE),
SEP, DIPRES estrategias y planes de financiamiento privado para la concrecién del
portafolio de proyectos de infraestructura que impulsen la competitividad del sector.

2.- Propuesta y acuerdo con las autoridades sobre los lineamientos !undamentalés del
desarrollo del Programa Nacional de Transporte {(PNT) en lo relacionado a los proyectos
de Logistica.

3.- Aumentar la competitividad de los distintos modos de transporte de carga,
modernizando el marco regulatorio e institucional de los sectores maritimo, portuario,
ferroviario, camionero y privados.

4.- Haber reposicionado a la industria del transporte de carga como un sector atractivo y
fundamental para el desarrollo econdmico y productivo del pais

S.-Asegurar la provision de informacién clave para la toma de decisiones privadas y
publicas en el ambito del transporte de carga, cabotaje y logistica, a través de un
mecanismo sistematico para la recoleccion, actualizacidn y difusién de informacién que
funde confianza en los actores privados versus la decisién de las politicas del Estado.

6.- Haber concretado las soluciones de corto plazo de infraestructura portuaria y de
transporte terrestre que de accesibilidad vial de los 10 puertos estatales a ios grandes
centros urbanos, segun la problemética particular identificada en el PNDP (Plan Nacional
Desarrollo Portuario)

7.- Haber concretado proyectos del ambito logistico, eliminado barreras en distintas
cadenas productivas de relevancia para la competitividad pais.

8.- Asegurar que exista un plan de contingencia que permita dar continuidad operacional a
la red de transporte de carga en caso de eventos catastréficos.

9.- A través del Decreto 18, se busca consensuar una modificacién a este decreto que
permita avanzar efectivamente hacia una zona de baja emisién dentro de Santiago.

10.-Cabotaje Regional y distribucidn local, se busca eliminar las barreras al cabotaje
regional, de manera de mejorar la competitividad del sector logistico que atiende la
conectividad maritima, aeroportuario con los actores privados de la regién Metropolitana.
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DESCRIPCION DEL PROYECTO :
ntro loqlsti I tructura de transporte

E! presente proyecto, como se ha seiialado, tiene por objeto obtener un informe favorable
de un proyecto de Infragstructura de Transporte Terrestre en la Parcela 34, sector de
Noviciado. '

Como antecedents, la empresa ofrece los servicios para todas las marcas automotrices
en Chile en base al uso de su Terreno ubicado en San Antonio llamado patio “Puimén”
mas el Patio de Noviciade en camino Luis Cruz Martinez N° 22015 en fa Parcela 34 ex
Fundo E! Noviciado como principal, . para el servicio de transporte, pre-enirega, y
accesorizacion de todo tipo de vehiculos nuevos todas estas actividades estén
encerradas en la denominada Infraestructura de Transporte Terrestre que el Plan.
Regulador Metropolitano por uso de Suelos lo autoriza en esta zona rural denominada
ISAM 1.

En la Figura, Se muestra el Puerto de San Antonio conocido como Patio “Pulmén”

Desde el puerto de San Antonio desembarcan los vehiculos que se dejan en un terreno
de 120.000 m2 ubicado a 6 kildémetros del frente de atraque del puerto de San Antonio.
Este terreno equipado con altos estdndares de seguridad, iluminacién, accesos, CCTV,
permite evacuar del puerto méas de 900 unidades diarias con una flola pequena de
camiones especializados y evitando asi pagar gastos de sobre-estadia.

En la Figura, se muestra el acopio de los vehiculos
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tuege que el Buque termina de descargar, se movilizan las unidades desde San Antonio
al Terminal principal ubicado en la Parcela 34 sector de Noviciado, donde se dejan y se
preparan los vehlculos para la entrega a los concesionarios. En-la Parcela 34 sirve para

albergar mas de 5.000 vehiculos, y donde se pueden prestan todos los servicios de

custodia, accesorizacién, pre-entrega, desabolladura y pintura de los autos nuevos que
llegan y luego salen del recinto. . -

En la Figura, se encusntra la Parcela 34, galpén de vehiculos

AGUNSA, actuaimente tiene diversos vinculos contractuales con empresas del rubro
automotor, cuyo giro principal, es ja importacién, distribucién y venta de vehiculos, dentro
del territoric nacional, contratos que no pueden ser acompafiados, en razén del
compromiso de confidencialidad expuestos en dichos instrumentos, pero que faciimente
$¢ pueden corroborar en la pagina web : hito:/www.agunsa.com/ , en la cual ademés,
queda de manifiesto el rubro de la empresa como especialista en logistica automotriz.

En especifico, la operatividad del proyecto, es proporcionar a ios duefios de los vehiculos,
la importacidn o de exportacién, el transporte, la permanencia esporadica de hasta 5.000
vehiculos nuevos y su distribucién. El proceso consiste en: cargar o descargar los
vehiculos, seleccionarlos, eiiquetartos'y controlarlos por poco tiempo mientras llega el
medio de transporte en donde tienen que ser cargados para su distribucién a las

empresas automotrices que se dedican como giro comercial, a [a venta de vehlculos. La

distribucion de los vehiculos hacia los clientes en toda la Region Metropolitana.

El proyecto ademas considera un terminal intermodal interior o un Area de Loglstica
container, conectado con la capacidad de posponer o anticipar el control aduanero a la
entrada en el puerto seco. Esta caracteristica permite agilizar la entrada y salida de
las mercancias de los puertos hacia su destino y viceversa, contribuyendo a
descongestionar sus operaciones.
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En consideracién a o antenor se ha iniciado una serie de acciones, hacia la autoridad

comunal y regional, pertinentes a lograr la viabilidad y/o permisos de Proyecto Loqgistico
{nf de Transporte Terrestre, relacionado con el aeropuerto AMB, Puertos

de Valparaiso, San Antonio @ inversionistas del érea togistica, en el dred de transporte de

ia Reg:én Metropolitana.

"Es importante destacar que éste proveclo se fundamenta en el principio de
proteccién y la contianza legitima en las politicas publicas y administrativas que el
estado ejecuté precedentemente, donde el drgano pUblico ya ha aprobado
‘proyectos, en las mismas caracteristicas. Como consecuencia de lo anteriormente
descrito, el suscrito realizé sendas transacciones de compraventa de la. propiedad
sefalada, iniciando los permisos sectoriales para su ejecucion.

Se estan desarrollando los proyectos para este centro logisticos con todas las exigencias
que ia autoridad nos imponga para su correcto y legal funcionamiento, en definitiva
cumpliremos con cada una de las fases del proyecto planieado hacia la autoridad con el
efecto de dar funcionamiento a los Proyectos Logisticos de Infraestructura de Transporte
Termestre.

DIAGRAMA DEL PROCESO RESUMIDO DE EMPRESA
LOGISTICA DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE
TERRESTRE DE VEHICULOS NUEVOS

-Registro para inicio de trazabllidad en sistema {Port iN} On-
: } Line .

-Control de Calidad unspecddn}f Registro de Incidencias en
sistema

-Etiquetado del praducto con cédigo de barras

-Impresién de Ticket para control de Despacho portuario

. |PUERTQ - {Port OUT}

S :_ Carga de Ramplas

Viriculacién de -Proceso estdndar
L. t N ~-Cuidado del Producto

sistema -co._n_ " -impresién de Ticket para control de Despacho portuario
‘cliente - " - "I TRANSPORTE {Port OUT)

: ’ -Reglstro para trazabilidad en sistema {CD IN) On-Line
-Control de Calidad {Inspeccién} / Registro de Incidencias en |
sistema

.o -Almacenamiento en espiga estandarizado / Registro de
Trazabilidad ", ubicacién
i T-aza_‘ thdad- . -Manutencién por antigiiedad {seglin requerimiento} /
On-line - JINVENTARIO Admisién_Homologados

L . » . S

Control via. - -Lavado del Producto
NP : Secado . '

tt‘,-d_ago de R R -Pozo (revisidn mecanica / funcional)

barras-' . e PREVIA ENTRECA ~Control de Calidad (OUT) / Registro de Incidencias
Desarrollo. ~ * ';ﬂ aboliadura
AR ~-Pintura menor
‘interno qe_ . DESABOLLADURA & | .0 bio de Partes

sistema . - |PINTURA .} -Otros.
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-Distribucidn local y fordnea (Carga/Descarga/ Control de
Calidad}
~Trazabilidad por VIN/Rampla
-Control de equipo vis GPS
DISTRIBICION -Alertas de Seguridad en Ruta

" Marco Legal seguiin PRMS.

Conforme at empiazarniento del terreno, este se “encuentra bajo las siguientes
regulaciones legales segun sus usos de suelos.

Zonas de riesgo por Napa Subterrdnea

En cuanto a la Ordenanza General de Urbanismo y Construccién Articulo 2,1.7 incliso

tercero sefiala que la regulacion del plan regulador " intercomunal en las areas rurales le

corresponde; letra a) sefala que “La definicidn . dé las areas de riesgo o zonas no

edificables de nivel intercomunal, es de conformidad al articulo 2.1.17. de la O.G.U.C", y
la letra b} det mismo inciso sefala para éstos casos se debe “Establecer los usos de
. suelo, para los efectos de ia aplicacién del articulo 55°de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.” .

Por ofra parte, &l articulo 8.2.1.1 numeral a.1.1 del Plan regulador Metropolitano de
Santiago (Areas de Alto Riesgo Natural Recurrentemente Inundable) sefiala que estas
zonas se encuentran AFECTAS.

En lo que respecta a determinar los limites del drea inundable, el inciso cuarto del articulo

8.2.1.1. es explicito y sefiala “ios terrenos afectados por estas normas, podran desarroflar

estudios y proyectos especificos, debidamente aprobados por el Ministerio de‘Obras

Pubiicas, en fos cuales se determinen en detalle los limites del drea inundable que afecte

a su predio, como asimismo, las obras que deben rea!izarse para protegerlo En Yos
: aherd : fundénd

para minimizar el riesgo de mgnggg !Qﬂ, gl:_l robados gor el Ol_'ganismo competeniae”

en éste caso el Ministerio de Obras Publicas.
" Zonas de Interés Silvoagropecuario Mixto ISAM 1.

En estos sectores, ademds de permitir actividades agropecuarias e instalaciones de
agroindustrias que procesen productos frescos, se contempla el uso potencial de
extraccion de minerales no metdlicos aplicables a fa construccién: arcillas y puzolanas o
pumagcitas, explotados conforme & un Plan de Recuperacién de Suelo que posibilite su
uso posterior en actividades perrnat:das para el sector, informado favorablemente por el
organismo competente. _

También se consideraran incluidos en estos seétc:res aquellos suelos potenciaimente
utifizables para la localizacién de Plantas de Macroinfraestructura. Energética y de
Comunicaciones y cérceles,

En cuanto a la Ordenanza General de Urbanlsmo y COnstrucclon Articulo 2.1.29.
seiala: .

" “El tipo de uso Infraestructura se reﬁere alas ed:ﬁcac:ones o instalaciones y a las rades o
trazados destinados a:
- infraestructura de transporte, tales como, vias y estaciones ferroviarias, terminales de
transporte terrestre, recintos maritimos o portuarios, instalaciones o recintos
aeroportuaﬂos, efc.
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> Infraestructura samraria tafes como, planlas de captacion, distribucion o tratamiento de
agua potable o de aguas servidas, de aguas luvia, rellenos sanitarios, estaciones
exclusivas de transfsrencia de residuos, etc.

- Infrasstructura energética, tales como, centrales de generacién o distribucion de energia,
de gas y de telecomunicaciones, gasoduclos, elc.

(...)En el drea rural de los planes reguladores intercomunales o metropoiitanos,
dichas instalaciones o edificaciones estardan siempre admitidas y se sujelaran a las
disposiciones que eslablezcan los organismos competentes, sin peruicio del
cumplimiento de Ia Ley 19.300 y de lo dispuesio en el articulo 55 del DFL N°458 (V. y U.),
de 1975, Ley General de Urbanismo y Construcciones.”

Por su parte, el Articulo 55 inciso 4° de la l.ey General de Urbanismo y Construcciones

(L.G.U.C.), sehala “Iguaimente, las construcciones mdustnafes. ds eqmpamiemo tunsmo
1% pob!aciones mera de !os Hmrtes urhﬂnos, gqueriran, ¢ _ probacic

Secretrfa Fn‘egiona! de! Mm:sterfo ds fa VM - Y Qrbamsmo y del Servicio Agrfcofg gque
correspondan.”

Area de Proteccién Ecolégica con Desarrollo Controlado 1 (P.E.D.C.1)

Corresponden a aquellas dreas en las cuales se podrd desarrcllar, ademds de [as
actividades silvoagropecuarias y/o agropecuarias, determinadas actividades de cardcter
urbano, en tanto se conserve las caracteristicas del entorno natural y las intervenciones
que ellas generen, contribuyan al mejoramiento de la calidad del medicambiente o
incrementen sus valores paisajisticos.
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la Parcela 34 en rojo donde figuran las Areas PEDC 1, ISAM 1 y de Riesgo por
Afloramiento Potencial de Napa Fredtica.

Plano de interpretacion SEREMI V. y U, del PRMS N°47391 dei 22 de octubre de 2018 de
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SUAN REGULADOR METROPOLITANO DE SANTIAGO.
COMUNA PUDAHUEL - Sector E1 Noviciado

{ PARGUES INTERCOMUNALES
Att. 6.2.3. PRMS

Parques Adyacentes a Cauces
AL 52.34,(1) PRMS

Parquea Adyacentes a Sietemas Vigles
A, 52.3.4.02) PRMS. !

2, VIALIDAD METROPOLITANA
ARTA1. PRMS
' . Viahdio MeyopoRana
¢ Ad.7.1.4.1. PRME
Visidad Troncal
e AMLT.412.PRMS
3. AREA OE RIESGO DE ORIGEN MATURAL
Ant. 6.2.4. PRMS

Ates de Rietgo Natursles Recurrentements Imsndables
Ag, 8.2.1.1, -a.1.1, PRMS. Aplica cone A-A' s

Napas Fradticss
A 8211, -a2. PRMS,

Cauces Artilicialés
A, 8.2.1.1. < PRMS.

N Rcres
4, AREA DE VALOR NATURAL _o
Art. 9.0.. PRNS, Ptano N° RIE-PAMS2-1A.

TIIG et

cevens A da Protectitn Ecologica con Ossamullo Controfado *

Ti3tel PEDC.EiNowdsdoAd 8342 PRMS.

5. AREA DE INTERES SILVOAGROPECUARIO
Art. 8.3.2. PRMS,

m Area de Interés Agropecuanid Excluavo

oL L AN 8..2.1. PRMS. A
Aren 90 intorés Agropecuario Mixto
IBAM-1 Art. 8.3.2.2, PRMS.

m Aven de lerds Aqropecunto Excio
-}\\.\\\ m?;n"‘:fz‘zmm-mnm

¢ AREAS RESGUARDO DE INFRAESTRUC TURA METROPOLITANA

At 84, PRMS,

+ A Ares 0o Atropuertos, Aerd y Radio Ayudas. Art. 8.4.1.3. FRME
Trazedo indiceivo Arean 6 Probeccisn de

Prano D.GAC, BP-03-01, DO19.0204 .
simnmmhumwmmmam

........... ave umurwmuemm

PLAN REGULADOR METROPOLITANO DE SANTIAGO
SECRETARIA MINISTER_IAI. METROPOLITANA - MINVU

PLANO IWWUSTRATVO

[ 0% L] A0 n
| rasprus te82 N

o

Simbologfa del plano de Interpretacién donde figuran fa

1:20.000
79 Toerend 2 OCT zulA

: s Areas PEDC 1, ISAM 1
Riesgo por Afloramiento Potencial de Napa Fredtica. v
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Antecedentes Generales del Predio
1-. Individualizacién del Propietario

Razén Social : AGENCIAS UNIVERSALES S.A.

Rut : 96.566.940-K

Rubro : Infraestructura de Transporte Terrestre

Domicilio : Av. Andrés Bello 2687, piso 15, comuna de Las Condes
Fono : (56) - 976061488

2-. Individualizacién del Representante Legal

Nombre : FRANCO MONTABETTI MOLTEDO
Rut

Domicitio e ——————
Fono - ="

3-. Identificacion del Predio

Nombre : Parcela 34

Nimero Rol avaldo S.L). : 2801-4

Superficie fisica predial : 17,659 has.

Ubicacién : Pudahuel

Provincla : Santiago

Regién : Metropolitana

4-. Ubicacion del Predio

Se localiza at poniente de la ciudad de Santiago en la comuna de Pudahuel. Al predio se
accede de la ruta 68 ingresando al camino Noviciado y directamente por e camino Luis
Cruz Martinez.

En la Figura se muestra fa ubicacidn en forma satelital

[ e e - g . - ]
. . g

. A 7 . {

I )

’

: El Noviciedo

;»- 4 : s

En la Figura se
presents la
focalizacion
general def
proyecto
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- sefalando su viafidad aoyéoenté. :
5-. Uso de Suelo Actual R :

En'lo que respecta a Certificado de informe Previos N°186 emitido.el dia 25.02.2016 se
observa que el punto 5 “Norma Urbanistica”, que la Parcela 34 se encuentra emptazada
en un drea de riesgo por Napa fredtica, como asf también-una porcién de ésta zona se
encuentra en ia denominada drea de Interés Silvoagropécurio Mixto ISAM 1 y otra parte
- @std en un Area denominada de Proteccién ecolégica PEDC 1, ambas corresponden a
una zona rural de! PRMS de la regién Metropolitana. Los limites de éstas éreas fueron
precisadas en plano conforme al Plan regulador Metropolitano de Santiago. '

B

En la Figura se indican sus Usos da Suslo.

. En la Tabla 1, se indican las coordenadas de los vértices que conforman el retazo por ef cual se
soficita IFC perteneciente al predio. - '

: ~ Tablat.,
%ordenhdag UTM (m) de ios Vértices del sector por el cual se solicita
' ~ Informe: _ '

PARCELA 34

- coamm;s VERTICES
PR ° NORTE ESTE
V-1. | 6304406073 | 32554043
¥-2" | 6305076828 | 325126.048
¥-3 | 630544).461 d24901.830 |- T
| -4 | 6305454609 | 925020960

*V-5 | 8305179975 325260.752
V-6 | 6304452.000 325632.000

- DATUM REFERENCIA : WCS-B4 (SIRCAS)

=l
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6-. Flol de Avaluos

PARCELA 34. Ndmero Rol avaiio Sil 2301-4 comuna de Pudahuel.

“7-. Superficies

La Superficie. fisica total de la Parcela 34 es de 17,669 has, y eI érea por fa cual se . .

. solicita el Informe Favorable para. Infraestruclura de Transporle terrestre corresponde al
100% del predio. :

8-. Deslindes

Se deber4 sefialar claramente tanto los deslindes génerale's del predio como los deslindes
particutares del o los retazos para el IFC,

WALH0S = SAPA OOV

WHNI s A OV

P
*

T meevmncsmnnl Figura con los Deslindes prediales

‘
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s Detal fin

Al Norori_'e'nte En 308,70 m yen 816,64 m.
Al Norponiente En 221,48 m.
Al Surponiente En 428,47 m. y en 787,33 m. -
Al Surorienté En 1-02,55 m.

9-. Estudlo Hidrogeolégico '

Se realizars ¢l “‘Provecte v Estudio’ Hidroldqgico e Hig'rgulico para _desafectar la
Inundabilidad de Ia Parcela 34 ubicada en camino Luis Cruz Martinez N°22015", donde se
analiza las napas fredticas y se determina la zonas en dicho sector, la vulnerabilidad de

los suelos y el socavamiento. Este estudio y proyecto serd aprobado- por parte de
Sernageomin el Estudio Hidrogeolégico con M‘edlc:én de Napa Subterranea.

10-. Evaluacién Medioamblental

Con esta solicitud de informe favorable para fa construccién, NO se infringe de manera
alguna la normativa ambiental vigente, Decrete N° 40, Ministerio del Medio Ambiente,
publicado en el diario oficial el.dia 12 da agosto del afic 2013, considerando que en una
categoria de aquellas urbanizaciones y/o loteos con destino industrial inferior a 20
hectareas, circunstancia que no corresponde a nuestro caso, por lo tanto, no se debe
aplicar la normativa de sometimiento de evaluacién de impacto ambiental. EI’ proyecto
tampoco contempla un procese de transformacadn solo considera almaoenamiento e
intercambio de productos.

12-, Factibilidad Sanitaria

Se ingresaran para la Parcela 34 las aprobaciones sanitarias de Agua Potable y
Alcantarillado conforme a lo exigido por el Ministerio de Salud.

13.- Anteproyecto de Infraestruclura de Transporte Terrestre y Heclntos del
Proyecto.- .

" Conforme a las politicas nacionales de desarrollo logistico, el proyecto se ha disefiado
con ¢l objetivo de generar una oferta logistica que descongestione el trafico de carga
pesada del centro urbano de la regidn Metropolitana, y facilité la gestion de carga y
descarga de vehiculos, aumente la competitividad del sector generando la velocidad de
intercambio de productos sin afectar a las vias principales dentro del anillo Américo
Vespucio y finalmente aporte a descongestlonar logisticamente a los puertos marmmos,
adreos y terrestres de la regién.

"El proyecto de “Infraestructura de-Transporte Terrestre" que presentamos tiene por
objetivo desarrollar una solucién fogistica de intercambio y proceso de vehiculos nuevos
que son productos (NO PELIGROSOS) entre los puertos de Valparaiso, San-Antonio,

" Aeropuerto Arturo Merino Benitez con'los dlslmlos aclores comerciales y operacionales
de la regién Metropelitana. :
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Desde la mi técn legal ia Ordenanza General de urbanismo y .
Construccion, el proyecto se emplaza en un predlo gue posee mas de una norma

urbanistica, por lo cual, lo hemos separado para estos efectos segun su uso de
" guelos que describiremos a continuacién: .

El disefio considera dos sectores segun su uso de suelo péra el funcionamiento integral
de la planta, estos son:

" A~ Terminal de Transporte Terrestre (Planta Infraestructura- ISAM 1 y Area
de riesgo por Napa Freética que seré levantada su restriccién)

8. Preservacion flora y Iauna (Area de Protecci6n Ecolégica con desarrollo
controlado-1 (PEDC-‘I) o .

“* No se considerara desarrollo de proyectos en ésta porcion de terreno para
preservar la flora y la fauna existente.

A.-Planta o Terminal de Transporte Terrestre (Infraestructura de Transporte)

El proyecto considera unterminal intermodal interior, conectado a través de la
carretera (Noviciado-Ruta 68) con una o varias terminales maritimas o portuarias de la V
Regién, con la capacidad de posponer o anticipar el control aduanero a 1a entrada en ¢l
puerto seco. Esta caracteristica permite agilizar la entrada y salida de los vehlculos de los
puertos hacia su destino y viceversa, contribuyendo a descongestionar sus operaciones.

El servicio que ofrece la Planta de Infraestruciura.gs proporcionar a los duefios de los
vehiculos la importacién o de exportacion, el transporie, la permanencia de hasta 5.000
vehicufos nuevos y su distribucién. El proceso consiste en: cargar o descargar l0s
vehiculos, seleccionarlos, etiquetarios y controlarlos por poco tiempo mientras llega el
medic de transporte en donde tienen que ser cargadoes. En general es un servicio
Logistico que se reaiiza a la pequeiia y mediana empresa que importan sus vehiculos a
través de embarcaciones, y que éstos, deben ser operados mediante personal y
maquinaria especializada que permita procesar su carga para posteriormente entregaria a
destino nacional.

Para un mayor detalle de la Planta de Infraestructura o Terminal de Transporte Terrestre, .

describiremos su operacién en sectores; el primero corresponde al Acceso que consiste
en ¢ drea de Vigilancia (L), el segundo ¢l drea de Ingresos (M) a la Planta de
Infraestructura, el tercero es el drea de Clasificacion {N), el cuarto es el &rea transitoria
(0), el quinto es el area de Permanencia de vehiculos (P), el sexto es ¢l drea de Proceso
de Pre-entrega (A-B-C-D-E), séptimo es el drea de Distribucién (F-G-Q) v el octavo es el
area Logistica container (S). Se descnbarén los procesos en conformidad a las éreas
antes descritas. .
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AREA SUPERF. CANT., TOTAL
A-OALPONPRE-ENTRECA | 170383 m2 1 [1.79289m2
B~ CONYANER 2 PiSO 23881 m2 2 A7 S2m2
€ -0ALPON PRE-BITRINA 487,26 M2 1 | 4@,26 m2
- CONTANER 8942 m2 - 1 |2 m
E-GALPON PREENTREGA | 268,19 m2 t | 268,109 m2
9- OFICRIAS DISTRIBUCION | 5880 m2 1 isssom
L-AREAGE VIGILANCIA 1.746 54 m2 t [1.746594 m2
N -AREA OE INORESOE 8.728.23 m2 t |e72829m2
N-AREA DE CLASFICACION | 6.084 70 m2 1 |508470 n2
© - ANBA TRANIITORA, £.224 00 m2 1 8.224,00 n2
P - AREAPERMANENGW 18.989 35 o2 1 (1998395 n2
|rayo- A DISTRIBUCION 4.39138 m2 1 |438158 m2
8 LOOISTICA CONTAINER 11.758.681 m2 1 [$1.75881 m2
TOTAL SUPERFICIE £7.776 08 m2 1 |8801288 m2
AREA VERDE o8 me | 1 [masnom
PATIO 19813 m2 | 1 Me.5T7.91 m2
[8UP. TOTAL A CONSTRUIR £8.012,89 m2
[sup. TOTAL TERRENO UBRE 11881392 n2
|8VP. TOTAL TERRENO 176.690 m2
% COUPACIONDE SUILS 271 %
1.-Acceso

1.1.- AREA DE VIGILANCIA (L).
SUPERFICIE DE 1.441,30 M2

Es un drea exclusivamente para vigilancia y control de acceso. La superficie de esta 4rea
es completamente cerrada por un galpén continue y contigue a las otras areas para as/
albergar a todas las actividades que se desarroliardn en el proceso de logistica pero
completamente abierio por todos sus lados como si fuera un gran cobertizo que permite la
ventilacion permanente y un control de la radiacién solar.
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1.1.1.- Porteria,

Es una caseta cerrada donde permanecerén los guarduas que controlar el ingreso a las

instalaciones. -

1.1.2. Estacionamientos y Oficinas de Vlgllanc!a

Estacionamientos de trabajadores y visitas al recinto. Las oficinas son para Ilevar la

administracién de la guardia del recmto

La siguiente figura muestra el acceso de camiones desde camino LUIS CF‘IUZ MARTINEZ

proveniente del camino Noviciado conexidn portuaria con ruta 68.
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2.- Area de Ingresos (M)

Es el 4rea de Ingresos de los vehiculos nuevos a las instalaciones. Poseera un edificio de
oficinas donde se realizardn los trabajos administrativos del area de Ingresos. Se separan
en zonas de estacionamientos que se cubren con la continuacién del gaipén iniciado con

el area anterior (L).

e —— e e .
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3.- Area de Clasificacién (N)

Es el area donde se clasifican para inventariar y tipificar cada uno de los automéviles que
ingresan, Poseera un edificio de oficinas donde se realizaran los trabajos administrativos .
det drea de Clasificacién. Se separan en zonas de estacionamientos que se cubren con la
continuacion del galpén con el drea anterior (M)
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4.. Area Transitoria (O).

Es e! drea de custodia transitoria de los automéviies que ingresan. Poseerd un edificio de
oficinas donde se realizardn los trabajos administrativos del drea Transitoria. Se separan
en zonas de estacionamientos que se cubren con {a continuacién del galfpén con el drea
anterior (N)
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5.- Area de Permanencia de vehiculos (P)

Es el drea donde se dejan definitivamente los automéviles que ingresaron en las dreas
anteriores. Se separan en zonas de estacionamientos que se cubren con la continuacién
del galpén con el &rea anterior {O). Posee un drea continua de permanencia de vehiculos
a la intemperie con suelo compactado. .

LR Ll

6.- Area de Proceso de Pre-entrega (A-B-C-D-E)

Es el area donde se procesa la pre-entrega o la preparacién de los automéviles que
egresaran. Se separan en zonas de estacionamientos que se cubren con Ja continuacién
del galp6n con el area anterior (P). Se compone de 5 sub-dreas: A.- Galpén con pozos
para chequeo técnico v reparaciones. B.- Oficinas en container de 2° pisos para personal
téenico. C.- Galpdn para limpieza de vehiculos. D.- Bodegas en container tipo pafiol. E.-
Galpén lavado de vehiculos.
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Area abiarta de los vehiculos
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7 Area de Distribucién (F-G-Q) -

Es el area donde se procesa la distribucion o despacho de los automdviles que egresaran,
Se separan en 20nas de estacionamientos que se cubren con la continuacion del galpén
Ay R, Se compone de 3 sub-4reas: F.- Galpén de distribucién para la Ultima preparacion
antes de subir a camiones como es preparacién de accesorizacién, de lavado, de
desabolladura y de pintura, cobertura con proteccion de pisos, paneles y vidrios de
automdviles con cartén corrugado dimensionados para ser alistados y entregados en
camiones’ especiales para su traslado a las automotoras. Q.- Oficinas administrativas de
distribucion. G.- Oficinas en container para Ultimos chequeo técnicos.
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8.- Area de Logistica container (S)

Es el drea donde se procesa toda la carga descarga de container. Transporte de carga.
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Para un mayor detaite descnblremos su operacién de los procesos en oonformndad a
procedimiento de descarga y consolidacién de carga menor, y el segundo, a proceso de
consolidacién de carga. .

8.1.- Patio Caminones. Se requiere como primer proceso el chequeo de entrada y
salida de camiones en la Porteria.Posterior al acceso encontarmos el sector Patio de
Camiones en Stand-By en la zona de Andenes de Carga y descarga.,
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8.2.-Andenes de Ingreso N°1 al N°3. Proceso de Desconsolldacion de carga mayor.
{Importacién)

. En éste sector del drea Logisitica container se procesan las cargas que provienen de
camiones de envergadura mayor en container o similar mediante el atraque de los
camiones entorno a los ires  Andenes de Descarga, para posteriomente, pasar a control,
luego desconsolidar carga, clasificarla (cross-dock), etiquetarla conforme a tipo y cantidad
de productos segun sea su deslmo para finalmente despacharla en camiones de
capacidad menor. .

En Ia siguiente figura podemos observar los procesos involucrados:
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Sector 1.-Descarga (Productos Importados),

Este sector estd conformado por tres andenes que sirven para la llegada de camiones con
carga desde el exterior. Esta descarga se realiza mediante gruas mecénicas que
descargan los Container o carga a Grane!l seguin sea su producto (carga de 28 toneladas
¢ mas). En éste sector se encuenira un recinto correspondiente al Control de Descarga
que es operado por los fiscalizadores de la planta.
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Sector 2.-T! ransferéncia, Clasificacién de Carga {Cross-Dock)

Corresponde a un tipo de preparacibn de pedido (una de las funciones
del almacen logistico) sin colocacién de mercancia en stock (inveniario), ni operacion de
picking (recoleccion). Permite transitar materiales con diferentes destinos o consolidar
mercancias provenientes de diferentes origenes qQue puede variar dependiendo las
necesidades del producto. Este procedimiento se realiza con personal tanto de la Planta
camo con personal de la empresa contratante duefia de fa mercancia y/o producto.

Sector_3.- Acopio Transitorio. Una vez realizado el Cross-Dock la mercaderia ylo
productos pasan a recintos de acopio transitorio para ser etiquetados e inventariados en
la préxima etapa.

Sector 4 y 5.- Linea de Transferencia. Etiquetado y Embalado de cargas.

En éste sector se realiza la etiqustacion, inventariado y traslado de carga segan tipo,
tamaiio, y/o caracteristicas relevantes de la mercaderia y/o productos antes de ser
embalado y despachado. .
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Sector 6.- Sala de Acopio Final y Carga Menor de Carga Final. Andén de Cargé Menor.

La uitima etapa del proceso consiste en trasladar la carga del sector 6 a los andenes. de
salida a través de las salas de acopio con clasificacién de carga, etiquetada y embalada.
- Este proceso es controlado por personal ubicado en recinto denominado control de
Salida. Una vez chequeada la carga se traslada a los andenes de carga menor para ser
despachado a los distintos lugares de recepcién y/o acopio fuera de la Planta.

8.3.- Andén de Sallda N°4, Consolidacién de Carga, Seleccién, embalaje y carga
mayor. (Exportacién de Carga) '

El proceso es inverso al sefialado para los Andenes N°1 al N°3, es decir, se recibe la
carga menor en los andenes de menor capacidad, se transfiere, se clasifica, se etiqueta y
se embala la carga para posteriormente despacharla via Anden N°4 conforme a la
siguiente figura: < '
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En conclusion y en razén de todo lo anteriormente expuesto, solicito a usted, informe
favorablemente la construccién del proyacto antes descrito, en virtud del Art. §5 inciso 4°
de la LGUC, para el predio ya singularizao, con el objeto de destinario a una “Planta de
Infraestructura de transporte terrestre”, una primera érea de Vigllancia (L), segunda érea
de Ingresos (M) a la Planta de Infraestructura, una tercera drea de Clasificacién (N),
cuarta drea transitoria (O}, quinta drea de Permanencia de vehiculos (P}, sexta drea de
Proceso de Pre-entrega (A-B-C-D-E), séptima drea de Distribucidn {F-G-Q) y octava drea
de Logistica container (S).

Se despide atentamente de ustedes.

PA | - Lonsultora Chile Lda.
Arquitecto

GRS
E
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DEP;\RTM!ENTO DE DESARROLLO URBANO
. E INFRAESTRUCTURA
» Equipo Planificacién (EPL}
intemo N° 1993 - 2018 . :
ingreso N* 0801967 de fecha 18.08.2018. ' . )
: oro.n- 4791

ANT.: Presentacién de fecha 16.08.2018.

- .
- MAT.: PUDAHUEL: Art.1.4.4 LGUC. Informa
; CIP N* 186 del 15.03.2016.
SANTIAGO. 9 2.0CT 2018 L ,
. DE: SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO DE VIVIENDA Y URBANISMO
) L A SR. PAULO CROCCO NARDQOCCI-CONSULTORA CHILE LTDA.
Esta Secretaria Ministerial recibié su presentacién citadi en aritecedente, mediante Ia cual, RN N
solicita pronunciarse respecta de! Certificado de Informes Previos N° 186/2016, emitido-.. = .= - VoL s
para ¢! predio Parcela 34, ubicado en Sector Noviciado en (8 comuna de Pudehuel. 2...ivu. -0 m srellumzfeseal s B8 o ot
Al respecto, es posible Informar, lo sigulente: CTEN T R TWASW DTN b S S
1.-  Antecedentss de ia propisdad: e pfopsamese.de S orpoentr
Ublcacién Camino Luis Cruz Martinez N* 22015, comuna de Pudahuel. - T
. | Rol StI N°* | Aot Sii 2901-4 e e e -
Propietario Trﬂpones e inversiones Schiappacasse Ltda', wrom e ay
2. Instrumento de Planificacién Territorial aplicabte: ' I e e U T
[Certificado de | CIP N* 186 del 15.03.2018. ' R L X 8 2 LEr o dom bt
informes Previos Bt 3+

Plan  Regulador Hesoiudén N* 20, del Goblemo Regional, (GORE) -dsl 08.10.94,¢[. Fxwazesy #% 70 i3 23
Metropolitano  de | Diario Oficial del 04.11.94 y modificaciones postariores: =~y sx] - oo a0y, £ & 2 2
| Santiago (PRMS). I . 3 D N
Emplazamiento Conforma ptano PRMS RM-PRM- 92/1A, aprobado por ResOlCION: N* | wrwiaa =y s aie aLsis
Res. GORE N° 39 - 29.10.97 - D.0.12.12.97. 4 L LB N s e
-Articulo 8.2.1.1a.2 =Area de alto riesgo de origen natural asociado al s e 4 ew e gl
. . afioramlento potancial de aguas subterrdneas. ERSERLIET L T 3P K1
. -Adticulo 8.3.4.2. =Areas dé Prqgeccsén Eoolégica con Desatrollo S
Controlado tipo 1, P.E.D.C-1 e .
-Articulo 8.3.2.2 =Area de Interés Silvoagropecuario Mbxo; ISAM 1. | , -
Norma urbanistica | -Articulo 8.2.1.1a.2 = limitaciones a los permisos de.edificacion; | ..
detivadas por riesgos de ofigen natural por afloramiento potencial de RS
agua subterdness. . Los -permisos de edificacién y urbanizacién | > Cevh ax
requieren estudio fundado que determine acclones a ejecutar que s -~ s
assguran que las edificaciones no resulten afectadas. .. ’ T
La norma sefiala condiclones de profundidad de la napa respeuo enla .
época més desfavorable del afo y respecto de} sello de fundacién. -
-Articulo 8.3.1.2. »Ademé4s ds |as actividades agricolas, forestales y .
ganaderas, en tanto se conserve las caracteristicas del entorno natural
y se incramenten sus valores paisajisticos; se -permiten Parcelas
agrosesidenciales con coef. de constructibiiidad de 0,05;
Equipamiento de Areas Verdes Deportes y Recreacion, Clentifico,
Cultural.con coef. de constructibilidad’ de 0,02 y Equipamiento de
Esparcimiento con coef. de constructibilidad de 0,08.
-Articulo 8.3.2.2 = usos de suelo correspondientes a actividades
agropecuarias, instalaciones de agroindustrias, extraccién de
minerales no metdlicos, plantas de macro infraestructura, energética,
de comunicaciones y cérceles.

. * Poder do fecha 08.08.2018,, olorgads por Agencia Universales SA. al Sr. Pable Croooo Nardood y otro.

SEREMI METROPOUTANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - wwiwseremi) dminvu.c] .
OFICINA DE PARTES - Av. Libertador Bemardo O'Kiggins N* 874, piso 9°, Santlago. Taléfanos 22901 4700



3~ En el marco de ias facutades de supervisiin do esta Secretaria Ministerial, se ha analizado
" susolicitud v (0s antecedentes que la acompalfian, por o que es posible sefialar lo siguiente:

3.4.- El Certificado de Informes Previos N° 186/2016 informado por la Direccién de Obras

_Municipales de Pudahuel, y de las normas de! PRMS aplicables al predio de su interés,

permiten comprobar que <l terreno en comento se sitia fuera del Area Urbana del PRAMS, en

Area Rural de la comuna de Pudahuel, regida por normas del PRMS aprobadas por

Resclucién N* Res. GORE N°20 del 08.10.94 - D.004.11.84 y graficadas en Plano PRMS
FIM-PHM- 92!11\ tal como se informa en el punto N* 2 de aste oficlo.

3.2~ En relacidn al riesgo de origen natural por aftoramiento potencial de agua subterrdnea
establacido en el articulo 8.2.1.1. 'a.2 del PAMS, debe entenderse referido al articulo 2.1.17
de la OGUC, es decir que para efectos de 1a obtencidn de permisos de edificacién que
resulten afectados por normes urbanisticas de riesgo identificadas en el instrumento de B
planificacién territerial, (o8 proyectos deben acompaiar a la soliciiud de permisos de .
edificacién, un estudio elaborado por un profesionel especialista que determine las acciones a - : g
ejecutar para subsanar los efectos dal 1iesgo, deterinlnando las obrasa ejecutar

4. No obstante las aclaraciones formuladas anteriormente, se informa que el Certificadode - - T e
Informes Previos N* 186/2016, contiene fas condiciones aplicables al predio Rof N°2601-4, de R :

acuerdo con las normas urbanisticas  derivadas del PRMS. As! mismo y con @l fin de-- . «iamamiiin T ey
precisar los limites de las dreas que afectan al predio Ro! SIl 2801-4, adjunto se:remite:a = .ix =o86 s . TTEC L Jefi-
usted plano Hlustrativo RM-PRMS 18-82i. ST e T SR S e (T s

. Saluda alentaments a usted, I L

iricluye: Plako ilustrativo RM-PRMS 1821,
| : _
Destinatario:  Sr. Pablo Cracco Nardoeod,

s, e d
Fono QE

C/e  Sr. Director de Obras Municipales de Pudahust.

Secretaria Ministeriat Metropofitana de Vivienda y Urbanismo
Departamento de Desarrollo Urbano e Infraestructura

Leyde Tmnsparencla an. 7/g.

Archivo. .

SEREMI METROPOLITANA DE VIVIENDA Y URBANISMO - yeww seremil dminvu.cl '
OFICINA DE PARTES » Av. Libertador Bemardo O'Higgins N* 874, piso 9%, Santiago. Telétonos 22 $01 47 00




. CERTIFICADO DE INFORMAGCIONES PREVIAS feipagd
© DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES '
MUNICIPALIDAD DE PUDAHUEL"
. REGION MeETROPOLITANA
Cirvane & Rural
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5.1.- USO8 DE SUELO

[l

usos O SUELO mmﬁnos )
HERRLES G 3 ALICOS APLICABLES A (A ONS O OCALZACION B MANTAR S ok A S Ay COUUNIEAGIONES ¥ SAREELES
[ PERFGIED i3 ; 7 i i 28
4 fd AR, ]
Soer/IOE G ONTETEG; s -.
0 = AT, 26300 : w° LO MA
EETYS A NTOS xhadia] : "d_‘ 3 & L
. STS, - i 3 - v —
e
f.:. d"‘?‘« *, O ! ) \os .y > X7 Ny
= .
TR .
w"\u’ A £y i A O3 g ! p (F Xt : - - .. sl. 'HO
X & [owo _B& Dw | O8 %4 Qo & ~—
NAPA FREATICA vzbcf?ﬁbfs_cclqhacmm , Q\f: X)) ’:.’1;3 .
' § DIRECCION 5,3’
5 DE OBRAS

1

%*‘

Sur) Pooio §444 - i-»uqahue,{ / Santiage - (;hi!e / Téléfonos: 800 440 011 - 2446.73 00 / \'m’-‘-mPHLN

A 4’
el



FORMULARIQ 5.2,

- sL" Do | mg o

(cw 14’;

- PEDCA FRGTéceIoh EchLgioa

S Pablo 8‘“44 ~ Pud

Vo enies saete

19 M ekaérsiurs'

>
Al

&XWTENTE

ahuel / Sarkags ~ Che  Telonos: 550 40 011 22490700, werw mpudotuel.c




0 5. {CAPs L
TORMULARID 5,2, e 3/3}
m&wﬂ

186
o S ECHA AR

e
: ~-@zg. -
DEMSMUMESVMS
-EACECIY

OBRAS DE URBANIZACION DELAS AREAS'A DECLARATORIA (ART. 1340 Lauc) ' _

rmqausvm ! :

Pa\ﬂﬂ'ﬂm'l

Agua Poiatite . o i _ -,

Alcantanitado de'Aquss Servitag _ - - _ : . )

) Evacuacion ug guss Limias

Vi Ekctiiciged Yo Ambrads Potting

5 | fns

1 Jélecomunicaciones

L | Piautacianes y atras ag omate il

-i v | Obvas de detersa g téreny

17 {oves:

6. camcrenlsnms DE u:gmwzwon
| “estavoos LA URVANIZACIAN: |

7.~ BOCUMENTOS ADJUN‘I‘OS
Ly 3 ‘FLANG DE CAlABTAD:

i
I

_-t..

"~ ANEAG NORHAS URR NSTICAS TRt
| ARG RaRaAS ey '

..-:l‘fT"". D ‘n | Trl A7)

CORT O ;:m
T Jetin s GICA BE o

D0 E

Niaby s DE YALON emtmmsnmr Wl.fsp»t :.osmz
mn?:foi- gwrwm. Wmm’m: ¥ M&;o ¥ La% 3 o&m QUE. maiseu samu OEFINIDISY KO (A BECAZ 1AM RACHY: .
RI.
SVA: 9. €l r.:asom o

bE400 .’. ¢ ;'1-1-.--..- =7, b 9l Compspo Ao smmmw%wm 09 planificoes
Wrilgein, 6 rbiante N ..

GCION w!
ms .»I

2

..fl ‘
an Pabio 3444 Pudahuel / Santiago — Chile / Telgibnns: EOU 44t1 011 ~ 2440 73. 00 L Wy ww.rnpudahue

[




W

. ' '. . : . Fecha de Emision: 19 de Julio de 2018

X ,
Servicio de
Impuestos
Internos,

Comuha : S . PUDAHUEL

CERTIFICADO DE AVAI;l'JO FISCAL

Avalios en pesos del SEGUNDQ SEMESTRE DE 2018

Nimero de Rol de Avalio .. ;02901 - 00004

Direccion o Nombre del bien raiz ) : EL NOVICIADO PC 34

Destino del bien raiz . +~ AGRICGLA
AVALUO TOTAL S | C 79.502.475
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO 3 ' 12.093.457

| AVALUO AFECTOA IMPUESTO . :$ - 67.409.018

El avalto que se certifica ha sido determinado segin el procedimiento de tasacién fiscal para el calculo del

impuesto territorial, de acuerdo a la legislacién vigente, y por tanto no corresponde a una tasacién comercial de la

propiedad,

>

Por Orden del Director

o

CERTIFICADO GRATUITO
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FORMULARIO 2.4

(PE.~5.1.4/5.1.6}

PERMISO DE EDIFICACION
. [ OBRA NUEVA LOTEO DFL2 cow cousmucmom SIMULTANEA sl & No
LOTEO CON'CONSTRUCCION SIMULTANEA Osi KN

[ -<NUMERQ.DE PERNISO, ™
£1 AMPLIACION MAYOR A 100 M2 [JALTERACION [] REPARACION [JRECONSTRUCCION 512020

DIRECCION DE OBRAS - MUNICIPALIDAD DE :
PUDAHUEL

REGION METROPOLITANA

[ urbane X Rural " [ Expansién Urbana

A)
B)

©)

0)
E}

F) -

)
H)
)

Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Orgénica Constitucional de Municipalidades.

Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, ¥ el Instrumento de
Planificacién Territorial.

La solicitud de aprobacion, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y los.profesionales
correspondientes al expediente S.P.E.-5.1.4./5.1.6. N° _SOLICITUD 00118 DE FECHA 08-01-2020 .

El Certificado de Informaciones Previas N° 186 de fecha 26-02-2016.
Ef Anteproyecto de Edificacién N°  088/19 vigente, de fecha- 08—04-2019.
El Informe Favorable de Revisor Independiente N° de fecha

Elinforme Favorable de Revisor de Proyecte de Célculo Estructural N® de fecha
La solicitud N° de fecha de aprobacién de loteo con construccion simultinea.
Ofros (especificar)._» ORD, 884 EMITIDO POR LA’ SEREMi MINVU CON FECHA 14.02.2019, INFORMA FAVORABLE PROYECTO

"INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE TERRESTRE".
RESOLUCION EXENTA N°4324/2019 EMITIDA POR_EL SAG CON FECHA 11.12.2019, MODIFICA RESOLUCION N°1441/2019.

INFORMANDO FAVORABLE SOLICITUDIFC. - -,
- OF. ORD. 0099 EMITIDO POR EL_SERVICIO NACIONAL DE GECLOGIA Y MINERIA CON FECHA 10.01.2018. SERNAGEOMIN

EVALUA FAVORABLEMENTE INFORME HIDROGEOLOGICO.
- RESOLUCION EXENTA N°022722 EMITIDO POR LA SEREM[ DE’SALUD RM CON FECHA 07.10. .2019. APRUEBA EL PROYECTO

DE AGUAS SERVIDAS DOMESTICAS PARTICULAR.
- CERTIFICADO EMITIDO POR LA DIRECCION DE OBRAS HIDRAULICAS RM CON FECHA 23.09.2018, POR ARRANQUE

INSTALADO POR EL COMITE DE AGUA POTABLE RURAL NOVICIADO - PERALITO.
- CERTIFICADO EMITIDO “POR EL COMITE AGUA POTABLE RURAL NOVICIADO - PERALITO CON FECHA 28.03. 2019 POR

ARRANQUE DOMICILIARIO,
- RESOLUCION EXENTA N°0033 EMITIDA POR EL SERUICIO DE EVALUACION AMBIENTAL CON FECHA 20.01.2020, RESUELVE
CONSULTA DE PERTINENCIA DE INGRESO AL SEIA.

1.-

§.- INDIVIDUALIZACION DEL PROPIETARIO ~ + oas T -
'NOMBRE OIRAZON ’sé‘é“:’iﬁi*oeﬁmﬁgr

AGENCIAS UNIVERSALES S.A

PATRICIO LIZANA GONZALEZ

Otorgar permiso para EDIFICACION: OBRA NUE'UA 03 GALPONES + CONTAINERS con una superficie edificada total de 2.164,55

m2 y de 02 pisos de altura, destinado & lNFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE TERRESTRE ubicado en calle/avenida/camino Luis
CRUZ MARTINEZ N° 22015 PARCELA 34 Lote N° PARCELA 34 manzana localidad: o loteo NOVICIADO sector RURAL zona del plan
regulador METROPOLITANO aprobando los planos y demés antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mencionados

en (a letra C de los VISTOS de este permiso.

Dejar constancia que la obra que se aprueba NO PROCEDE los beneficios del D.F.L-N°2 de 1959 y se acoge a las siguientes

disposiciones especiales :

Queel presente permiso se otorga amparado en Ias siguientes aulorizaciones especiales:

ART. 56 L.G.U.C. {ORD. 884 EMITIDO POR LA SEREMI MINVU CON _FECHA 14.02.2019, INFORMA FAVORABLE PROYECTO
"INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE TERRESTRE™ / RESCLUCION EXENTA N°4324/2019 EMITIDA POR_EL SAG CON

FECHA 11.12.2019, MODIFICA RESOLUClaN N°1441a'2019, INFORMANDO FAVORABLE SOLICITUD IFC.].

TRk e A AR AR AN

Plazos de la aulonzaqon especial
Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyscto aprobado " (CUANDO CORRESPGNDA).

RESOLUCION DE APROBACIGN DE ANTEP‘ROYECTO DE EDIFICACION N°088/19 DE FECHA 08.04.2019.
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FORMULARIO 2.4 (PE.-5.14./516)

6.- INDIVIDUALIZACION DE I.OS PROFESIONALES

7.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO
74 DESTINO(S) CONTEMPLADO(S) .

HREAARAARRWAR ARAN

ARARARARARS NN n-—nnmnnnur_
INFRAESTRUCTURADE T
TRANSPORTE TERRESTRE '
AeA ke kAR A AR AR A AR ARAARAR

HARANANANEREENSNN ERAAR AR R ARARAN ﬁltu’tn ERAR AR N

2.164"55 '_ R ) - ReAkAh ik ARARARA RS 2‘16‘4'$ .
2.1 54_55 . ) e 2.164,55
L 176.590

ORD 834 SEREMI MINVU
14,0220

ART26.306UC o e
ART.2630.6.UC. --oz PISOS — o
mAA AN il

70° - L

AU N

TOREQUERIDO:

T}
SN s R N

IONAMIEN : N
_ - fo - - | 25 ESTAC. AUTOS (INCLUYE 4 ESTAC, DISCAP) + 3 ESTAC, CAMIONES + 22
- ORD. 834 SEREMI MINVU 14022018 * . ; ( L L Sty

. . OPROF'I DAD PROYECCION SOMBRAS SEGUNDAVIVIENDA
_ DrLN2pe19% 10 LN 1|§|5M3§BCLAR1A . O  "TARL.25.1.06.UC D . ART.6240GUC.
| ARMONICO ’ - BENEFICIO FUSION CONJ. VIV, ECON.
e o e au0 ' a ART. 63 L.GU.C D ART.6.1.8 0.G.UC
M .
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FORMULARIO 2.4 T T T (PE.-5.1.4/5.1.6)

UMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTING S yr

) A

<=,
25 ESTAC. AUTOS {INCLUVE 4 ESTAC, DISCAR) S AT R Aoy
‘Lib

CAMIONES + 22 ESTAC, BICICLETAY?

PRESUPUESTO N $ 177.084.339|
SUBTOTAL DERECHOS MUNICIPALES o % - $2,656,265|
DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS . =) )

TOTAL DERECHOS MUNICIPALES : % $2.656.265
DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE : ) = : $0
CONSIGNADO AL INGRESOS ANTEPROYECTO ¢ FECHA Y '
MONTO CONSIGNADO CON ANTEPROYECTO _FE'_(:HK;’- <

MONTO CONSIGNADO AL INGRESO FECHA

TOTAL A PAGAR , -' ' $ 2.656.265
GIRO INGRESO MUNICIPAL . e .. 5878238 26-08-2020;
CONVENIO DE PAGO . N8 AR .

NOTA: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DE LA AUTORIZACION)

LB ESERES 8245
[2.- CARGA DE QCUPACION ART. 4.2.4 O.G.L.C: 90 PERSONAS.

A ?ﬂ@f@éﬁ'ﬂpﬁg Eﬁ#ﬁ?&%ﬁ%gﬁéﬁﬂm %%?FEE&E? 1R4E$§E‘19 INFORMA FAYORABLE PROYECTO *INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE TERRESTRE".
SHA 1. A BLE SOLICITUD IFC.).

RESOLUCION
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NTA N°4324£2019 EMITIDA POR EL SAG CON FECH 12.2019, MODIFICA RESOLUCION N*144172018, INFORMANDO FAVORA
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0S ESTABLES, PUDIENDO OPTAR POR ALGUNA DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS EN EL

RUCCI
n -

)
o Ac%ﬁ%%%‘les ‘5 ES VEN| ,w FICA Y HB'ACCA
L T
ACH: D.R A“,‘.TOT O%QLM N 8 oS I X MINI
SR o '
; 'SARIAS P %‘%EN"LEI% LHNMEZA DE LOS BIENES NACIONALES POR LOS CUALES TRANSITAN LOS)
EJECUCION DE RELLENOS Y CORTES DE TERRENG, SE DEBERAN ADOPTAR LAS MEDIDAS DE RESGUARDO NECESARIAS A FiN DE NO

ACUARSE DENTRO DEL MISMO PRECIO Y EN NINGUN CASO HACIA LOS PREDIOS COLINDANTES.

T G |
N .6 0. 3 : N .
SB | EGD Gl NBQ OL DE CALIDAD SEGUN ARTICULOS 1.2.7. Y 1.2.9. DE LA ORDENANZA GENERAL DE URBANISMQ Y|

DEL REVISOR (NDEPENDIENTE. CUANDO LO HUBIESE, EN QUE SE CERTIFIQUE QUE LAS OBRAS SE HAN EJECUTADO SEGUN

R IAQEEED .
R%@% %Wﬁﬁﬂﬂ%&ﬁ%@ L,0BRA CUANDQ PROCEDRNCIA AL FUEGO DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES,

EMITIDO POR EL VERTEDERO ACREDITADO EN QUE.SE SENALE EL CUMPLIMIENTO DE ESTA DISPOSICION Y EL VOLUMEN DE LOS
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I Ricardo Galardo G
Arquitecto )
Director de Olras Municjpale
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FORMULARIO 2.4 (PE.-5.1 ‘4_.!5.1.&)
PERMISO DE EDIFICACION
& OBRA NUEVA LOTEO DFL 2 CON'CONSTRUCEION SIMULTANEA  []si [ No
JLOTEO CON CONSTRUCCION SIMULTANEA DIst B No : —
; < iNOMERO DE PERMISO
[0 AMPLIACION MAYOR A 100 M2 E]"' LTERACION ]:] REPARACION ] RECONSTRUCCION 137/2020

'DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALIDAD DE:
o, PUDAHUEL. -

01-05-2020
k R RS
REGION METROPOLITANA 2900-33

[ Urbano E Rural I:I Expansién Urbana

A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Orgénica Constituci'onal de Municipalidades.
B) Las disposiciones de [a Ley General de Urbanlsmo y Construccrones en especlal el Art. 116, su Ordenanza General, y el Instrumento de

Pianificacién Territorial.
C) La solicitud de aprobacidn, los planos y demds antecedenles debtdamente suscritos por el propietario y los profesfonales
correspondientes al expediente S.P.E.-5.1.4./5.1.6. N° ;. SOLICITUD 00680 DE FECHA 29-01-2020 .

D) El Certificado de Informaciones Previas N° 743 de f,ééha 23-05:2019.

E) ElAnteprayecto de Edificacion N® vigente, de fecha _ I _

F) Elinforme Favorable de Revisor Independiente N° de fecha . .

G) Elinforme Favorable de Revisor de Proyecto de Célculo Eétruciural_ N° de fecha .

H) Lasdlicitud N° de fecha de aprobacién de loteo con construccién simultanea.
) Ofros (especificar):

| RESUELVO I

1.~ Oforgar permiso para OBRA NUEVAS - INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTES EN AREA RURAL - ART. §5 L.G.U.C, 3
GALONES con una superficie edificada total de 1.354,85 m2 y de PISOS DE ALTURA, DESTINADO A **** INFRAESTRUCTURA DE
TRANSPORTE TERRESTRE - ART. 55. L.G.U.C. ™ ubicado en.calle/avenida‘camino CAMINO BERNARDO O‘HIGGINS N° 22600
PARCELA 83 LOTE § Lote N° PARCELA 83 LOTE 8 manzana *** localidad o loteo NOVICIADO sector RURAL zona ™™ del’ plan
regulador METROPOLITANO aprobando los planos 'y demas antecedentes, que forman parte de la presente autonzacnon rnenclonados

en laletra C de los VISTOS de este permiso. .-
2.- Dejar constancia que la obra que se aprueba NO PROCEDE los benef icios del D.F.L-N2 de 1959 y se acoge a las sngunentes

disposiciones especiales ; A
ORD N°883 DEL 14.02.18 DE LA DDU - ART 56 L.G. .C. CON lNFORME FAVORABLE AREA RURAL / RES. EXENTA N°301/20 DEL

11.02.20 DEL SAG CON-INFORME FAVORABLEJ«RES EXENTA N°283.~'20 DEL 10.01.20 DEL SAG CON INFORME FAVORABLE /
3.~ QU€ ef presente penmiso se olorga amparado en Ias Slgwentesmibﬁ'es especales, .

ART. 85 L.G.U.C. - ORD N°883 DEL 14.02.19 DE LA DODU - ART 551..G.U.C. CON INFORME FAVORABLE AREA RURAL

Plazos de la autorizacién especial kil
4.- Que el proyecto que se aprueba se ajusta al cltado anleproyecto aprobado ~ (CUANDO CORRESPONDA).

5,- INDIVIDUAL]ZAC[ON DEL PROPIETARIO

‘wﬂ’ "'r"-é.'

NTANTE

Ir
”hwﬂ E Ry

PATRICIO LIZANAGONZMEZ. - T

SOLICITLD JOGEQ LE FECHA 28-01-2020 Pégina 1 de



FORMULARIO 24 o oy : (PE.-51.4/5.16)

Y’

« 6.~ INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

W_ﬁ, S g
IR G

INFRAESTRUCTURA DE AR AR aat

TRANSPORTE TERRESTRE

1 354'55 l o . ' apeabindtakaTed . 1354,55 :
135455 e 135455
' 133.908,87 '

ORD N°883 DDU

ART. 26.3.0G6.U.C.

ART.262.0.GUC,

49 ESTAC, AUTOS (4 ESTAC, DISCAP) + 26
© ESTAC. BIC. + 4 ESTAC, CAMIONES

ONESIESRECIALES A OGE
o1 e - |~ LEY N 19.537 COPROPIEDAD PROYECCION SOMBRAS SEGUNDA VIVIENDA
DFL.N'20E 1859 |OJ INVOBILIARIA . - | T ART. 26.41.0.G8.U.C D ART. 6.2.4 0.G.U.C .
CONJUNTO ARMONICO N 1 BENEFICIO FUSION D CONJ. VIV, ECON.
. ART. 264 0GUC .- ART.63LGUC ART. 518 0.6.UC

ART. 123 - LOTRO (ESPECIEICAR)

_“ “[;. L M e *

1 I
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FORMULARIO 2.4 , o (PE.-51.4/5.1.6)
7.4.- NUMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO o . Yy

: Tl Y7 45 LA !
%\@{E_N oA ! - g LUt TAREERRRRRRRR DR

49 ESTAC, AUTOS {4 ESTAC. DISCAR J
ESTAC. BIC. + 4 ESTAC. CAMIONESHR®

SEEXERAERRERRRE

DTROSE S b eesarsabuRLbINE 3 GALPONES + 1 PORTERIA

7.5.- PAGO DE DERECHOS :

RSIHCACION (ESTDERA CONST M2 G
. . 1.345,55

PRESUPUESTO Coe T el e $177.471.317

SUBTOTAL DERECHOS MUNICIPALES e e ’ % $2.662.070

DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS - .

TOTAL DERECHOS MUNICIPALES $2.662.070

DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE $ 0

CONSIGNADO AL INGRESOS ANTEPROYECTO

MONTO CONSIGNADO CON ANTEPROYECTO

MONTO CONSIGNADO AL INGRESO b

TOTALA PAGAR $ 2.662.070)

GIRO INGRESO MUNICIPAL - INg 03-08-2020

CONVENIO DE PAGO e exasnearate

NOTA: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DE LA AUTORIZACION)

RMISO: 1,345,55, M2
UPERRCIE PREDIC: 1332.908,87. M2

E 2 RIALES INGRESADO

. DRD N2883 DEL 14.02.19 OE LA DDV - ART 551.6.U.C. CON INFORME FAVORABLE AREA RURAL

. RESCLUCKIN EXENTA N2301/20 DEL 11.02,20 DEL SAG CON INFOAME FAVORABLE :
L RESOLUCKON EXENTA N9253/20 DEL 20.01.20 DEL SAG CON INFORME FAVORABLE
. ORD. N20100 DEL 10,0119 SERNAGEOMIN - INFORME HIDROGEOLOGICO

I?\ OBRAS PROVECTADAS
OLO OE CONSIDERAN 3 GALPONES. :

E, NOTA FINALES . . i . .

T~ EL CUMPLIMIENTO DE LA TOTALIDAD DE LAS NORMAS DESCRITAS EN LA ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO ¥ CONSTRUCCIDNES ES DE EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD DEL ARQUITECTO PROYELTISTA,.

INGENIERO CALCULISTA Y REVISORES, EN SUS RESPECTIVOS CAMPOS Y ESPECIALIDADES, SEGUN LO DESGRITO EN LA DOU 264 NUMERAL 2, OEL MISMO MODO EL DIRECTOR DE'OBRAS MUNICIPALES QUE

SCRIBE OTORGA EL PRESENTE PERMISO TRAS REVISAR EL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS URBANISTICAS, ACORDE A LAS RESPONSABILIDADES ASIGNADAS POR DOU 264. v

2.« ESTE PERMISO CADUCARA AUTOMATICAMENTE A LOS TRES (3) ANOS DE CONCEDIDO 51 NO SE HUBIEREN (NICIADO LAS OBRAS CORRESPONDIENTES O SI ESTAS HUBIEREN PERMANECIDO PARALIZADAS .

DURANTE EL MISMO PERIODO CONFORME A ARTICULO 1.4.17. DE LA ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES. . )

« ESTE PERMISO DE EOIFICACION DEBERA SEA RECEPCIONADO UNA VEZ FINALIZADAS LAS OBRAS OE CONSTRUCCION DE ACUERDO A LOS PLANOS DE ARQUITECTURA, EMPLAZAMIENTO, PROYECTO DE
LCULO Y ESPECIFICACIONES TECNICAS. R . .

« ES EL TITULAR DE UN PROYECTO O ACTIVIDAD QUIEN LE CORRESPONDE ANALIZAR S| ESTE SE ENCUENTRA EN EL LISTADO DE TIPOLOGIAS SUSCEPTIBLES DE CAUSAR IMPACTO AMBIENTAL, EN CUALQUIERA

£ SUS FASES, QUE DEBEN SOMETERSE AL SEIA [ARTICULO 10 DE LA LEY 19.309 Y ARTICULO 3 DEL REGLAMENTO SEIA, SEA ESTO A TRAVES DE UN ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL (EIA) O UNA DECLARACION

DE IMPACTO AMBJENTAL {DIA}, POR DTRA PARTE, EN CONCORDANCIA CON EL ARTICULO 72 DEL REGLAMENTO SEIA, REFERIDO A LAS OBLIGACIONES DE LAS DIRECCIONES DE OBRAS MUNICIPALES, QUE

LECEN QUE ESTAS "NO PODRAN OTORGAR LA RECEPCION DEFINITIVA Si LOS PROYECTOS O ACTIVIDADES A LOS QUE SE REFIERE EL ARTICULO 3 DEL REGLAMENTO SELA NO ACREDITEN HABER OBTENDO

INA RESOLUCION DE CALIFICACION AMBIENTAL FAVORABLE", T .
5. SEGUN ARTICULD 132 L6 U.C., LS FUNCIONARIOS MUNICIPALES, REVISOR INDEPENDIENTE Y CUERPO DE BOMBEROS TENDRAN LIBRE ACCESO A TODA O8RA DE EDIFICACION Y URBANIZACKSN QUE SE

- SE DEJA CONSTANCIA QUE LA OBRA QUE SE APRUEBA NO ADIUNTA CALIFICACION DE LA ACTIVIDAD (TITULO 4 Y CAPITULD 14 0,6,U.C.), POR ELLO CUALQUIER ACTWIDAD COMPATIBLE CONEL -
NSTRUMENTO DE FLANIFICACION TERRITORIAL, NO PODRA INICIAR SU FUNCIONAMIENTO, DEBIENDO ELLO, SER ACREDITADO CON ANTELACION A LA RESPECTIVA PATENTE MUNICIPAL.
- ANTES DE DAR INICIO A LA EJECUCION DE LA OBRA EL CONSTRUCTOR DEBERA SUSCRIBIR EL PROYECTO, EL PROPIETARIC Y EL SUPERVISOR DE LA GBRA SERAN RESPONSABLES DEL CUMPLIMIENTO OE ESTA

BLIGACION, DEBERA INFORMAR A ESTA DIRECCKSN DE OBRAS, EL LUGAR EN i, CUAL SE DEPOSITARA EL MATERIAL A EXTRAER POR EFECTOS DE EXCAVACIONES .EL CONSTRUCTOR DEBERA ENTREGAR,
PREVIO AL INICIO DE LA OBRA UN PROGRAMA DE TRABAJD DE E/ECUCIGN DE LAS OBRAS QUE CONTENGA LOS HORARIOS DE FUNCIONAMIENTO, UN LISTA DE HERRAMIENTAS ¥ EQUIPOS PRODUCTORES DE
RUIDOS MOLESTOS, CON INDICACION DE SU HORARIO DE USO ¥ MEDIDAS CONSIDERADAS, INCLUYENDO EL NOMBRE DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE ¥ E1. NGMERO TELEFONICO DE LA OBRA, §1 10
HUBIERE, {ART 5.8.3., PUNTO 40GU.C.). -

- DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS DEBERA ADOPTAR LAS SIGUIENTES MEDIDAS DE MITIGACION CONFORME LD DEFINIDO EN ARTICULO 5.8 3 OF LA O.G.UC.

REGAR OPORTUNAMENTE E1, TERRENO EN FORMA TAL QUE LIMITE LA EMISIGN DE POLVO EN SUSPENSION EN LAS FAENAS DE DEMOLICION, EXCAVACIONES, RELLENO Y CONSTRUCCION.
DISPONER DE ACCESOS A LAS FAENAS QUE CUENTEN CON PAVIMENTOS ESTABLES, PUDIENDO OFTAR POR ALGUNA DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS EN EL ARTICULO 3 2,6 DE LA ORDENANZA
ENERAL DE URSANISMO Y CONSTRUCCIONES. : - :

TRANSPORTAR LOS MATERIALES EN CAMIONES CON LA CARGA CUBJERTA,
LAVADO DEL LODO DE LAS RUEDAS DE LDS VERICULOS QUE ABANDONEN LA FAENA, .

| MANTENER LA OBRA ASEADA Y SIN DESPERDICIOS MEDIANTE LA COLOCACIKIN OE RECIPIENTES RECOLECTORES, CONVENIENTEMENTE IDENTIFCADOS ¥ UBICADDS.

EVACUAR LOS ESCOMBROS DESDE LOS PISOS ALTDS MEDIANTE UN SISTEMA QUE CONTEMPLE LAS PRECAUCIONES NECESARIAS PARA EVITAR LAS EMANACIONES DE POLVO ¥ LOS RUIDOS MOLESTOS LA,
NSTALACION DE YELA EN LA FACHADA DE LA OBRA, TOTAL O PARCIALMENTE U OTROS REVESTIMIENTOS PARA MINIMIZAR LA DISPERSION DEL POLVO E IMPEDIR LA CAIDA DE MATERIAL HACIA EL EXTERIOR.
HACER USO DE PROGESOS RUMEDOS EN CASO DE REQUERIR FAENAS DE MOLIENDA Y MEZCLA, :
DEBERA CONSIDERAR TODAS LAS MEDIDAS DE MITIGACIGN NECESARIAS PARA MANTENER LA LIMPIEZA DE LOS BIENES NACIONALES POR LOS CUALES TRANSITAN LOS CAMIONES DE LAOBRA,

EN CASO DE CONTEMPLARSE LA EJECUCION DE RELLENOS Y CORTES DE TERREND, SE DEBERAN ADOPTAR LAS MEDIDAS DE RESGUARDO NECESARLAS A FIN DE NO AFECTAR & LDS PREDIOS VECINOS.
LAS AGUAS LLUVIAS DEBERAN EVACUARSE DENTRO DEL MISMO PREDIC O HACIA EL ESPACIO PUBLICO Y EN NINGUN CASO BACIA LOS PREDIOS COLINDANTES.
~ LOS RESIDUOS SOLIDOS DERIVADOS DEL DESPEJE DE TERRENO ¥ ESCOMBROS PRODUCTO DE LA EJECUCKON DE OBRAS O DEMOLICIONES DERERAN SER DEPOSITADOS EN UN BOTADERQ AUTORIZADO

NFORME DEFINEN LOS ARTICULOS 111 ¥ 2° DE LA LEY N® 19,300 DE MEDIO AMBIENTE ¥ EL ARTICULO £.8.12 OF LA ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO ¥ CONSTRUCGIONES. EL INCUMPLIMIENTO A ESTA!

SPOSICION SERA SANCIONADO POR EL JUZGADO DE POLICIA LOCAL,

0. TENER PRESENTE QUE PARA LA RECEPCION DEFNITIVA DEBERA:
ADJUNTAR LIBRO DE OBRAS ¥ MEDIDAS DE GESTION Y CONTROL DE CALIDAD SEGUN ARTICULOS £.2.7. Y 1.2.9. DE LA ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES.
DEBERA ANTES REPARAR O REPONER LAS ACERAS Y SOLERAS Y CUALQUIER OTRO DARO EN EL BIEN NACKONAL DE USC PUBLICO PROVOCADRO POR BL TRANSITO DE VEHICULOS DURANTE EL DESARROLLO DE

OBRA,

DEBERA ADIUNTAR CERTIFICADO DE RECEPCION Dit PROYECTO SERVIU CORRESPONDIENTE A ACCESOS ¥ REBAIES DE SOLERAS,

ADJUNTAR UN CERTIFICADG EMITIDO POR EL VERTEDERO ACREDITADO EN QUE SE SERALE EL CUMPLIMIENTO DE ESTA DISPOSICION Y EL VOLUMEN D
LAS EDIFICACIONES CUYA CARGA DE OCUPACION SEA IGUAL G SUPERIOR A 100 PERSDNAS DESTINADAS A EDIFICACIONES COLECTIVAS, EQUIPAMIENTOS Y ACTIVI
1ON CONTENIDA EN LA LGUC ¥ OGUC ¥ LOS INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION TERRITORIAL VIGENTE,
£ TITULAR SERA RESPONSABLE DEL CUMPLIMIENTO DE TODA LA NORMATIVA SECTORIAL Y AMBIENTAL U OTRAS QUE PUDIESEN ESTAR ASOCIADAS AL PROYECTO ¥ QUE PUDIERAN CONDICIONAR SU
PROBACION O RECEPGION FINAL POR PARTE DE ESTA DIRECCION DE OBRAS MUNICIPAL. .

EXIMIENDO AL MUNICIPIO DE CUALQUIER SITUACION DERIVADA DE

E LOS DESECHOS DEPOSITADOS.
DADES PRODUCTIVAS, SE DEBERA ADJUNTAR

|NFORMACIGN CONTENIDA EN PLANO ES DE EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD DEL PROPIETARIO ¥ DEL ARQUITECTQ PATROCINANTE,
INFORMACION. (ART. 124, 0.GU.C.) .

Ricardo Gallardo
Asquitecto

. Director de Obras Munic
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FORMULARIO 2.4

| PERMISO DE'EDIFICACION
(X OBRA NUEVA LOTEO DFL 2 CON CONSTRUCCION SIMULTANEA Osi BNo
LOTEQ CON CONSTRUCC]ON SIMULTANEA Osi X No

{1 AMPLIACION MAYORA100M2 [ ALTERAC[ON D REPARACION [J RECONSTRUCCION

DIRECCION DE OBRAS - MUNICIPALIDAD DE :
- PUDAHUEL

REGION: METROPOLITANA
Ourbano B Rural []Expansién Urbana

[oros:

A) Las atribuciones emanadas del Art. 24 de la Ley Orgénica Constitucional de Municipalidades.
B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General, ¥ ¢l instrumento de

Planificacion Territorial. ) ) o
C) la solicitud de aprobacién, los planos y demas antecedentes debidamente suscritos por el propietario y los profesionales
correspondientes al expediente S.P.E-5.1.4./5.1.6. N° _SOLICITUD 00679 BE FECHA 29-01-2020 . :

D) El Certificado de Informaciones Previas N° 741 de fecha 29-05-2019.

E) ElAnteproyecto de Edificacian N° vigente, de fecha

F) Elinforme Favorable de Revisor Indspendiente N° de fecha -

G) Elinforme Favorable de Revisor de Proyecto defzic__a'._lqu.lo: Estructural N° de fecha .
H) Lasolicitud N° de fecha de aprobacion de loteo-c‘on-\construct_:ién simultanea,

I) Otros (especificar). " ki Y :

RESUELVO

1.- Oftorgar permiso para *™* INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE TERRESTRE - ART. 85. L.G.U.C. *™, 1 OFICINA con una
superficie edificada total de 83,48 m2 y de 2 pisos de altura, destinado a v INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE TERRESTRE -
ART. §5. L.G.U.C. *** ubicado en calle/averiida/camine BERNARDO O'HIGGINS N° 23868 PARCELA 65 LOTE 2A Lote NLOTE2 A

'manzana PARCELA 68 localidad o foteo NOVICIADO sector RURAL zona ***** del plan reguiador METROPOLITANO apmbando s
plarios y demds antecedentes, que forman parte de la presente autorizacion mencionados en la letra C de los VISTOS de este permiso.

2- Dejar constancia que Ia obra que se aprueba NO PROCEDE los beneficios del D.FL-N"2 de 1959 y se acoge a las siguientes

disposiciones especiales : i
ORD N°882 DEL 14.02.19 DE LA DDU - ART 55 L.G.U.C. CON INFORME FAVORABLE AREA RURAL / RES EXENTA N°636/20 DEL

22 02 20 DEL SAG CON INFORME FAVORABLE ! RES EXENTA N°254!2I)DEL 10 01,20 DEL SAG CON INFORME FAVORABLE /

ART, 55 L.G.U.C. - ORD N°882 DEL 14.02.19 DE LA D_DU - ART 56 L.G.U.C. CON INFORME FAVORABLE AREA RURAL

Plazos de la autorizacin especial _***rerertarwestes
4.+ Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado  (CUANDO CORRESPONDA).

5.- INDIVIDUALIZACION DEL PROPJETARIO

PATRICIO LIZANA GONZALEZ

el |

St - .Jk.n w-w‘a.o& it |
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FORMULARIO 2.4 -

. 6.- INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

T e R
>,

7.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

7.1.- DESTINO(S) CONTEMPLADO(S)

AEAKAR KA REF IR e B e

INFRAESTRUCTURA DE AR AR AR EARAKA
TRANSPORTE TERRESTRE '
AR ey “mﬂk‘lﬂntﬁﬂ

WAARANANAFAFRER FhE ok ok Ak b L e T

8-3,48 ° AResseuERR HAS . 83,48
33‘43 hhikd kAt anan 83,48
163.274,00

e sl ORD Ngs2 DDU

ORD N°882 DDU .. 00005 ...

HAYARAAR [T

ART.263.06UC. | . '€

ART. 26.2.0.G.UC. NO PERMITE NO PERMITE

70°.

S, el O

RARANAARARS

FRANKRARARE

49 ESTAC. AUTOS (4 ESTAC. DISCAP) + 26
ESTAC. BIC. + 7 ESTAC. CAMIONES

v

&%

. LEY N° 18,537 COPROPIEDAD PROYECCION SOMBRAS SEGUNDA VIVIENDA
HD'F'[“ N°2DE 1959 10J INMOBILIARIA B ART, 26.11. 0.B.U.C O ARY.6240GUC.
GONJUNTO ARMONICO BENEFICIO FUSION CONJ. VIV. ECON.
- ART. 2.6.4 0.G.U.C O ART. 83 LGU.C a ART.6.1806.0C
OTRO (EspECIFICnR) AR AWANAKANARAVANARARA

Bam@/maga“éw@/wm zzmﬁ@@ 22%@@9/%%%@@%@@1

TR MR
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FORMULARIO 2.4 . . .
7.4.- NUMERO DE UNIDADES TOTMS POR dEsl;lNO
W ‘Tltlttutnltttttt 1
LoeT -
49 ESTAC, AUTOS {4 ESTAC. DlS
'*‘t‘ttll“"lll;tt ESTAC. BIC, + 7 ESTAC, CAM]

FAREEEERATRI—LL . . "INFRAESTRUCTURA TRANSPORTE TERRESTRE

PRESUPUESTO G $ 11,010.595
SUBTOTAL DERECHOS MUNICIPALES ' ; - $165.159
DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS

TOTAL DERECHOS MUNICIPALES $165.159
DESCUENTO 30% CON INFORME DE REVISOR INDEPENDIENTE $0
CONSIGNADO AL INGRESOS ANTEPROYECTO

MONTO CONSIGNADO CON ANTEPROYECTO

MONTO CONSIGNADO AL INGRESO

TOTAL A PAGAR $ 165.159
GIRO INGRESO MUNICIPAL 19-08-2020
CONVENIO DE PAGO

A, METRAJE - - - .
IPRESENTE PERMISO: 1,345,55.M2 . .l . S
ISUPERFICLE PREDIOY 133.908,87, M2 ey e o

PRESENTE ANTEPROYECTO: 69.943,61.M2 ~ . B T
[SUPERFICIE PREDIO: 163.274.M2 ’ ) S

NFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTE TERRESTHE. S
, AUTORIZACIONES - ESTUDIOS SECTORIALES (NGRESADOS N

S0 INFORME FAVORABLE AREA RURAL
RESOLUCIGN EXENTA N9§36/20 DEL 12.01 20DEL SAG CON INFORME FAVORABLE
RESOLUCION EXENTA N2254720 DEL 10.01.20 DEL SAG CON INFORME FAVORABLE
! om N¥038 DEL 10.01.19 SERNAGEOMIN - INFORME HIDROGEOLOGICO -~

. : INFORNE FAVORABLE ART, S5L,G.U.C, . .
ACUERDO CON LO INDICADO EN EL ORD, Ne322 DX FECHA 14.02,2019,, EL SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO DE VIVIENDA Y URBANISMO INDICA EN SU PUNTO 9 QUE "ATENDIDO EL CARACTER
EXCEPCIONAL ¥ RESTRICTIVO OE LAS DISPOSICIONES ESTABLECIDAS EN EL ART. 8S DE LA LGUC, CABE PRECISAR QUE LO INFORMADO FAVORABLEMENTE SE REFIERE EXCLUSIVAMENTE A LO DESCRITO EN EL

PUNTO $ DEL PRESENTE DOCUMENTO." RESPECTC A DESCRIPCION DE PRU‘IECTO USO DE SUELD « DESTINO Y SUPERFICIE PROYECTADA.

NOTA FINALES
.+ ELCUMPLIMIENTO DE LA TOTALIDAD DE LAS NORMAS DESCRITAS EN monoemm GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES ES DE EXCLUSIVA RESPONSABILIDAD DEL ARQUATECTO PROYECTISTA,

INGENTERO CALCULISTA Y REVISORES, EN SUS RESPECTIVOS CAMPOS Y ESPECIAI.!DADES\. SEGUN LO DESCRITO EN LA DDU 264 NUMERAL 2, DEL M1SMO MODO EL DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES QUE

ISUSCRIBE OTORGA EL PRESENTE PERMISC TRAS REVISAR EL CUMPLIMIENTD DE LAS NORMAS URBANISTICAS, ACORDE A LAS RESPONSABILIDADES ASIGNADAS POR DDU 264,

2.- ESTE PERMISO CADUCARA AUTOMATICAMENTE A LOS TAES {3) ANOS DE CONCEDIDO SI NG SE RUBIEREN INICTADO LAS OBRAS CORRESPONDIENTES O SI ESTAS HUBIEREN PERMANECIDO PARALIZADAS

DURANTE EL MISMO PERIODD CONFORME A ARTICULO 1.4.17. OE LA GRDENANZA GENERAL OE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES,

» ESTE PERMISO DE EDIFICACION DEBERA SER RECEPCIONADO UNA VEZ FINALIZADAS LAS DBRAS DE CONSTRUCCION DE ACUERDO A LOS PLANOS DE ARQUTTECTURA, EMPLAZAMIENTO, PROYECTO DE

ALCULD Y ESPECIFICACIONES TECNICAS,

4 €S EL TITULAR DE UN PROYECTO O ACTIVIDAD QUIEN LE CORRESPONDE ANALIZAR SI ESTE St ENCUENTRA EN EL LISTADC DE TIPOLOGIAS SUSCEPTIBLES DE CAUSAR IMPACTO AMBIENTAL, EN CUALQUIERA

IDE SUS FASES, QUE DEBEN SOMETERSE AL SEIA {ARTICIALO 16 DE LA LEY 19.300 Y ARTICULC 2 DEL YSGLAMENTO SEIA, SEA ESTO A TRAVES DE UN ESTUDIC DE IMPACTO AMBIENTAL (EIA) O UNA DECLARACION

DE IMPACTO AMBIENTAL {DI4), POR OTRA PARTE, EN CONCORDANCIA CON EL ARTICULO 72 DEL REGLAMENTO SE!A, REFERIDO A LAS OBLIGACIONES DE LAS DIRECCIONES DE OBRAS MUNICIPALES, QUE

ESTABLECEN QUE ESTAS "NO PODRAN OTORGAR LA RECEPCIGN DEFINITIVA SI LOS FROYECTOS O ACTIVIDADES A LOS QUE SE REFIERE EL ARTICULO 3 DEL REGLAMENTO SEIA NO ACREDITEN HABER OBTENIDO

UNA RESOLUCION DE CALIFICACION AMBIENTAL FAVORABLE®,

5.~ SEGUN ARTICULO 142 L.GU.C., LOS FUNCIDNARIOS MUNICIPALES, REVISOR INDEPENDIENTE ¥ CUERPO DE BOMBEROS TENDRAN LIBRE ACCESO A TODA OBRA DE EDIFICACION Y URBANIZACION QUE SE

EJECUTEN EN LA COMUNA, PARA EJERCER LAS INSPECCIONES QUE SEAN NECESARIAS,

6.» SE DESA CONSTANCIA QUE LA OBRA QUE SE APRUEBA NO ADJUNTA CALIFICACKON DE LA ACTIVIDAD (TITULO 4 Y CAPITULO 14 0.G,U.C.), POR ELLO CUALQUIER ACTIVIDAD COMPATIBLE CON EL

BNSTRUMENTO DE PLANIFICACION TERAITORIAL, NO PODRA INICIAR SU FUNCIONAMIENTO, DEBIENDO.ELLO, SER ACREDITADO CON ANTELACION A LA RESPECTIVA PATENTE MUNICIPAL,

'~ ANTES DE DAR INICIO A LA EJECUCION DE LA OBRA EL CONSTRUCTOR DEBERA SUSCRIBIR EL PROYECTO, EL PROPIETARIO Y EL SUPERVISOR DE LA OBRA SERAN RESPONSABLES DEL CUMPLIMIENTO DE ESTA

OBLIGACION, DEBERA INFORMAR A ESTA DIRECCION DE OBRAS, EL LUGAR EN EL CUAL SE DEPOSITARA EL MATERIAL A EXTRAER POR EFECTOS DE EXCAVACIONES \EL CONSTRUCTOR DESERA ENTREGAR,

PREVIO AL INICIO DE LA OBRA UN PROGRAMA DE TRABAJC DE EJECUCKIN DE LAS OBRAS QUE CONTENGA LOS RORARIOS DE FUNCIONAMIENTO, UN LISTA OE HERRAMIENTAS Y EQUIPOS PRODUCTORES DE

RUIDOS MOLESTOS, CON INDICACION DE SU HORARIO OE USO Y MEDIDAS CONSIDERADAS, INCLUYENDQ EL NOMBRE DEL CONSTRUCTOR RESPONSABLE Y EL NUMERO TELEFONICO DE LA OBRA, $1 LO

[HUBIERE, {ART $.8.3,, PUNTD 4 O.G,U.C.).

.- DURANTE LA EJECUCKIN DE LAS OBRAS DEBERA ADOPTAR LAS SIGUIENTES MEDIDAS DE MITIGACKSN CONFORME LO DEFINIDO EN ARTICULC 5.8 3 DELAO.GUC, .

REGAR OPORTUNAMENTE EL TERRENO EN FORMA TAL QUE LIMITE LA EMISIGN DE POLVO EN SUSPENSIGN EN LAS FAENAS DE DEMOLICION, EXCAVACIONES, RELLENQ Y CONSTRUCCION, -

DISPONER DE ACCESOS A LAS FAENAS QUE CUENTEN CON PAVIMENTOS ESTABLES, PUDIENDO GPTAR POR ALGUNA DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS EN EL ARTICULO 3 2.8 OE LA ORDENANZA

[SENERAL DE URBANTSMO Y CONSTRUCCIONES. . . v .

- TRANSPORTAR LOS MATERIALES EN CAMIONES GON LACARGA CUBIERTA. . -~ : . - .o -o -

LAVADO DEL LODO OE LAS RUEDAS DE LOS VEH(CULOS QUE ABANDONEN LA FAENA.. .

MANTENER LA OBRA ASEADA Y $IN DESPERDICIOS MEDIANTE LA COLOCACIGN DE RECIFIENTES RECCILECI’ORES, CONVENIENTEMENTE IDENTIFICADOS ¥ UBICADOS,

EVACUAR LOS ESCOMBROS DESOE LOS PISOS ALTOS MEDIANTE UN S$ISTEMA QUE CONTEMPLE LAS PRECAUCIONES NECESARIAS PARA EVITAR LAS EMANACIONES DE POLVO ¥ LOS RUIDOS MOLESTOS LA

INSTALACION DE TELA EN LA FACHADA DE LA DBRA, TOTAL Q PARCIALMENTE U OTROS REVESTIMIENTOS PARA MINIMIZAR LA DISPERSKIN DEL POLVO E IMPEDIR LA CAIDA DE MATERIAL HACIA EL ex'rsmon.

HACER USO DE PROCESOS HUMEDOS EN CASO OE REQUERIR FAENAS DE MOLIENDS Y MEZCLA.

. DEBERA CONSIDERAR TODAS LAS MEDIDAS DE MITIGACION NECESARIAS PARA MANTENER LA LIMPIEZA DE LOS BIENES NACIONALES POR LOS CUALES TRANSITAN LOS CAMIONES DE LA OBRA,

EN CASO DE CONTEMPLARSE LA ESECUCION DE RELLENOS Y CORTES DE TERRENO, SE DEBERAN ADOPTAR LAS MEDIDAS DE RESGUARDO NECESARIAS A FIN DE NO AFECTAR A LOS PREDIOS VECINOS,

. LAS AGUAS LLUVIAS DEBERAN EVACUARSE DENTRO DEL MISMO PREDIO O HACIA EL ESPACIO PUBLICO ¥ EN NINGUN CASO HACIA LOS PREDIOS COLINDANTES,

9.+ LOS RESIDUOS SOLIDOS DERIVADROS DEL DESPEJE DE TERRENQ Y ESCOMBROS PRODUCTO.DE LA EJECUCIGN DE OBRAS O DEMOLICIONES DEBERAN SER DEPOSITADOS EN UN BOTADERO AUTORIZADO

ONFORME DEFINEN LOS ARTICULOS 111 Y 27 DE LA LEY N° 19,300 DE MEDIO’ AMBIENTE Y ELARTICULO 5.8.12 DE LA ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO ¥ CONSTRUCCIONES, EL INCUMPLIMIENTO A ESTA

DISPOSICION SERA SANCIONADO POR EL JUZGADO DE POLICIA LOCAL,

0.- TENER PRESENTE QUE PARA LA RECEPCION DEFINITIVA DEBERA:

ADIUNTAR LIBRO DE OBRAS Y MEDIDAS DE GESTKIN Y CONTROL DE CALIDAD SEGUN ARTICULOS 1.2.7. Y 1.2.9. DE LA ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO ¥ CONSTRUCCIONES.

DEBERA ANTES REPARAR O REPONER (AS ACERAS Y SOLERAS Y CUALQUIER OTRO DARO EN EL BIEN NACIONAL DE US0 PUBLICO PROVOCADO POR EL TRANSITO DE VERICULOS DURANTE EL DESARROLLO DE

A OBRA.

DEBERA ADJUNTAR CERTIRCADO DE RECEPCIGN DE PROYECTO SERVIU connzspowleu'rumcesos Y REBAJES DE SOLERAS.

ADJUNTAR UN CERTIFICADO EMITIDO POR EL VERTEDERO ACREDITADO'EN-QUE SE SERALE EL CUMPLIMIENTO DE ESTA DISPOSICION Y EL VOLUMEN DE LOS DESECHOS DEPOSITADOS.

. LAS EDIFICACIONES CUVA CARGA DE GCUPACION SEA IGUAL O SUPERIQR A.300:PERSONAS DESTINADAS A EDIFICACIONES COLECTIVAS, EQUIPAMIENTOS ¥ ACTIVIDADES PRODUCTIVAS, SE DEBERA ADJUNTAR
OPIA DEL PLAN DE EVACUACION INGRESADO AL CUERPQ DE BOMBERDS RESPECTIVO, ART. 144 LG.U.C,

11~ SIN PERJUICIO DEL CUMPLIMIENTD Y APLICACION DE LA NORMATIVA DE URBANISMO Y CONSTRUCCIGN CONTENIDA EN LA LGUC Y OGUC Y LOS {NSTRUMENTOS DE PLANIFICACION TERRITORIAL VIGENTE,

EL TITULAR SERA RESPONSABLE DEL CUMPLIMIENTO DE TODA L NORMATIVA SECTORIAL Y AMBIENTAL U OTRAS QUE PUDIESEN ESTAR ASOCIADAS AL PROYECTC Y QUE PUDIERAN CONDICIONAR SU

APROBACION O RECEPCION FINAL POR PARTE DE ESTA DIRECCION DE OBRAS MUNICIPAL.
ODA INFORMACION CONTEMDA EN PLANO ES OE EXCLUSIVA RESPCINSABIUDAD DEL PROPIETARIO ¥ DEL ARQUITECTO PATROCINANTE, EXIMIENDO AL MUNICIPIO DE CUALQUIER SITUACION DERIVADA DE
[ESTA INFORMACION. {ART, 1.2.4. 0.G.U.C.) . L

23 ]

4 29-01-2020 . Pégma 3de

& bugahue

12 ¥ §snﬂaga' EHII@HEI@FBHBE 5__2@8'

-J‘-AMJ-M S e St i B LY

u-w.. (N




