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ANT.:

1) Presentacion del Sr. Patricio Herman
Pacheco, Presidente de “Fundacién
Defendamos la Ciudad” de fecha
03.01.2020

2) Ord. N° 489 del 30.01.2020 — Seremi.

3) Ord. DOM N° 155 de! 14.02.2020 — DOM
de Pefialolén.

MAT.: PENALOLEN: Art. 4° LGUC. Informa
sobre Permiso de Edificacién N° 24, de
fecha 02.02.2018, del inmueble ubicado
en calle Hacienda de Macul N° 5401.

SANTIAGO, 05 A60 2020 ’

DE: SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO DE VIVIENDA Y URBANISMO

A: SRA. MARIA JOSE CHOLAKY CABEZAS )
DIRECTORA DE OBRAS MUNICIPALES DE PENALOLEN

1. Como es de su conocimiento esta Secretaria Ministerial recibié la presentacion citada en el
antecedente 1), mediante la cual el Sr. Patricio Herman Pacheco, Presidente de “Fundacion
Defendamos la Ciudad”, denuncia irregularidades que afectarian al Permiso de Edificacion N°
24 de fecha 02.02.2018, otorgado por esa DOM al inmueble ubicado en calle Hacienda de
Macul N° 5401 de esa comuna. Ademas, solicita que se declare contrario a derecho dicho
permiso y que se instruya a la Direccién de Obras Municipales de Pefialolén (DOM) a la
invalidacién de dicho acto administrativo, con arreglo al Art. 53 de la Ley N° 19.880.

Sefiala en su presentacion las siguientes irregularidades detectadas en su aprobacion:

- Que el referido Permiso de Edificacion N° 24 no corresponde al predio denominado “Lote S1"
ubicado en calle Hacienda de Macul N° 5401, donde declara se emplazan las edificaciones.
Estas se emplazan en los lotes S1A, S1D, S1E, S1F, S1G, S1H, S11, §1J, que es inconcebible
que todos tengan la misma direccion. Ademas, que el lote S1 tiene una superficie de 138.572,3
m2 y los lotes sefialados tienen superficies menores y distintas al predio declarado en la parte
resolutiva.

- Que el CIP N° 978 de fecha 05.12.2016 se otorg6 para el Lote S1 y no para los lotes S1A,
S1D, S1E, S1F, 816G, S1H, 811, S1J, donde efectivamente se emplazan las edificaciones. Es
decir, que dichos predios carecen de los respectivos CIP como lo establece el Art. 5.1.6 de la
OoGUC.

- Que la Resolucién de Permiso no hace referencia alguna al cumplimiento de las normas de
minusvalidos, articulos 2.2.8, 2.6.17 y 4.1.7 de la OGUC. Que no se incluye un plano de
accesibilidad exigido por el nimero 14 del Art. 5.1.6 de la OGUC.

- Que en las disposiciones especiales a que se acoge el proyecto, no se menciona el Art. 6.2.5
de la OGUC que regula los loteos de viviendas econémicas con construccion simultanea.

- Que el proyecto se acoge al Art. 6.1.8 de la OGUC, sélo en los lotes S1a, S1d, S1e, S1f, que
s6lo admite viviendas econédmicas en edificios hasta 4 pisos. No asi en el resto de los lotes
que tienen edificios de 7 pisos.

- Que el proyecto no registra estacionamientos para bicicletas, lo que importaria una
contravencion al Art. 2.4.1 bis de la OGUC.
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Que la Resolucion de Permiso omite toda referencia al origen del “Lote S1”, que habria nacido
de una divisién afecta sin que la urbanizacién estuviera planamente ejecutada o garantizada.

Por oficio que se indica en el antecedente 3), esa DOM en lo principal informa lo siguiente:

Que, con fecha 29.11.2016, se emitié la Resolucién de Aprobacion de Divisién Predial con
Afectacion a Utilidad Publica N° 1500, del lote Parcela Z, que genero6 el lote S1 de 138.572,3
m2, donde se emplaza el proyecto, de propiedad de Crillén S.A.

Que, con fecha 05.12.2016, se emiti6 el Certificado de Informaciones Previas N° 978, para el
Lote S1, asignandole la direcciéon Hacienda de Macul N° 5401.

Que, con fecha 05.07.2016, para el Lote S1, se ingresaron la Solicitud de Aprobacién de Loteo
con Construccion Simultanea Expediente N° 2017/0014 y Solicitud de Permiso de Edificacién
de Obra Nueva con Construccion Simultanea Expediente N° 2017/0016.

Que, con fecha 02.02.2018, para el Lote S1, se emitieron la Resolucién de Aprobacién de
Loteo con Construccion Simultanea N° 1534 en conjunto con el Permiso de Edificacion de
Obra Nueva con Construcciéon Simultanea N° 24.

Que, el dicho Permiso de Edificacion detalla con claridad |a cantidad de unidades que se
aprueban por lote, los metros cuadrados de edificacién, cantidad de estacionamientos
vehiculares y de bicicletas, etc.

Que, en cumplimiento de las normas de minusvalidos, punto 14 del Art. 5.1.6 de [a OGUC, la
memoria y el plano de accesibilidad son parte de los antecedentes sefialados en los vistos y
resuelvo de las respectivas autorizaciones.

Que el proyecto no se acoge al Art. 6.2.5 de la OGUC, y que s6lo los lotes S1a, S1d, Stey
S1f se acogen al Art. 6.1.8 de la OGUC.

Sobre el particular y en conformidad con lo dispuesto en el articulo 4° de la LGUC y de la
revision de los antecedentes tenidos a la vista, en lo principal informo a usted lo siguiente:

El lote S1 de 138.572,3 m2, donde se emplaza el proyecto, fue generado por la Resolucion de
Aprobacién de Divisién con Afectacion Predial a Utilidad Pablica N° 1500 de fecha 29.11.2016,
de propiedad de Crillén S.A.

El proyecto presentado corresponde a un Loteo con Construccion Simultanea, emplazado en
el Lote S1, de propiedad de Crillon S.A., ubicado en calle Hacienda de Macul N° 5401, que
genera 8 lotes, S1a, S1d, S1e, Stf, S1g, S1h, S1i, §1j, con una superficie neta de 84.681,59
m2, cesién de &areas verdes de 10.667,03 m2 de superficie, cesion de equipamiento de
3.176,13 m2, cesioén de vialidad de 40.047,55 m2, con un total de 138.572,3 m2.

Dicho loteo fue aprobado por Resolucién de Aprobacién de Loteo con Construccion
Simuitanea N° 1534, en conjunto con el Permiso de Edificacién de Obra Nueva N° 24, que se
refiere a las edificaciones de dicho loteo, ambos de fecha 02.02.2018.

EI-CIP N° 978 de fecha 05.12.2016 se otorgé para el Lote S1 donde se emplaza el loteo.

El expediente, de la Resolucion de Aprobacién de Loteo con Construccion Simultanea N°
1534, incluye el Plano N° PC-HN-ACC-PLA S1 de accesibilidad universal. Sin embargo, se
hace presente que el punto 14 del Art. 5.1.6 de la OGUC es una exigencia que se refiere a los
edificios.

Este loteo no cumple los requisitos péra acogerse al Art. 6.2.5 de la OGUC y obtener los
beneficios dispuestos en el Art. 6.1.8 de la OGUC, ya que incluye edificios de 7 pisos de altura.

Respecto a la aplicacién del Art. 8.1.8 de la OGUC sdlo a algunos lotes del referido loteo (lotes
S1a, S1d, S1e, S1f), no se observa ni en la LGUC ni en su Ordenanza General que dicha
situacion esté permitida.



4, En conclusion, por lo sefialado en los dos Gltimos incisos del punto anterior, esa DOM debera
tomar las medidas que en derecho correspondan, respecto del Permiso de Edificacion de Obra
Nueva N° 24 otorgado con fecha 02.02.2018, e informar a esta Secretaria Ministerial dentro
de 15 dias de las medidas necesarias tomadas al respecto.

Saluda atentamente a usted,
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