
Santiago, 26 de febrero de 2022

Señor
Jorge Bermúdez Soto 
Contralor General de la República 
Presente 

MAT.: Entrega nuevos antecedentes relacionados a denuncias folios 
W002837 y W003718 de 2022

A través de los folios W002837 y W003718 de 2022 denuncié que la 
Seremi Metropolitana de Vivienda y Urbanismo (Seremi) utilizó una 
interpretación irregular del artículo 2.1.29 de la OGUC para permitir la 
construcción de un proyecto de impacto similar al industrial (que incluye 
talleres y depósitos) en el área rural de la comuna de Maipú, burlando 
con esa interpretación la normativa del PRMS.

Adjunto entrego a Ud. un nuevo ejemplo de esa práctica irregular. Se 
trata de un proyecto de oficinas y bodegas autorizado por esa Seremi y 
por la Dirección de Obras Municipales (DOM) en el área rural de la 
comuna de Pudahuel, específicamente en la zona “De aeropuertos, 
aeródromos y radio ayudas” definida en el artículo 8.4.1.3 del PRMS. Se 
incluyen ambas autorizaciones.

De acuerdo con el permiso de edificación, la iniciativa correspondería a 
la segunda etapa del proyecto denominado Logística y Servicios 
Aeroportuarios Pudahuel (LYSAP) que corresponde a un centro de 
distribución mayorista que considera edificios de oficinas y de módulos 
que incluyen bodegas y oficinas, ver https://tinyurl.com/48caz5h8

Según el punto a) del artículo 8.4.1.3 del PRMS, en el caso del Área 
Restringida o Excluida al Desarrollo Urbano, como ocurre en este 
ejemplo de Pudahuel, los usos de suelo permitidos por el PRMS en la 
zona “De aeropuertos, aeródromos y radio ayudas” son equipamiento 
de: áreas verdes, recreacional, deportivo y esparcimiento al aire libre, 
con coeficiente de constructibilidad 0,01.



El error de la Seremi y de la DOM de Pudahuel parece ser doble pues 
además de clasificar como infraestructura de transporte el proyecto que 
es de impacto similar al industrial y de equipamiento de clase servicios, 
habrían aplicado al terreno los usos de suelo permitidos como si éste se 
ubicara dentro del predio del aeropuerto Arturo Merino Benítez, eso 
justificaría que en el oficio de la Seremi se indique: “ya que cumple con 
el uso de suelo de infraestructura de transporte, por ser actividades 
propias y complementarias emplazadas en puertos aéreos en este caso 
el Aeropuerto Arturo Merino Benítez”.

El proyecto denunciado no corresponde a uno del tipo de uso de suelo 
Infraestructura según los dictámenes señalados en el folio 
W003718/2022, se trata simplemente de una iniciativa privada que 
busca explotar comercialmente un predio rural que según el PRMS solo 
permite equipamiento de áreas verdes o de actividades recreativas o de 
esparcimiento al aire libre. 
 
Solicito que tenga bien considerar este nuevo antecedente para 
determinar las responsabilidades involucradas en las aplicaciones 
irregulares del artículo 2.1.29 de la OGUC por parte de la Seremi y las 
medidas que debe tomar la DOM de Pudahuel para resolver la situación 
del permiso de edificación Nº 14/2022 contrario a derecho otorgado a 
partir de la autorización irregular de la Seremi.

Finalmente informo a Contraloría, aunque no le interese mayormente, 
que estoy analizando si continúo realizando esta labor de fiscalización 
ciudadana pues el nivel de corrupción que hay en el país es muy alto y 
he notado que una parte de los funcionarios de la Administración del 
Estado no entienden o no conocen el vocablo probidad en el ejercicio de 
sus cargos públicos. Las acciones de la Contraloría parecen ser 
insuficientes o muy tardías como para detener esas malas prácticas.

Se despide atentamente,

Patricio Herman Pacheco































FORMULARIO 2-4.1
(P.ON,)

PERMISO DE EDIFICACION
OBRA NUE\n

PERMSC
Ü

PudahÜel DIRECCIÓN DE OBRAS - Municipalidad de
Pudahuel

REGION : METROPOLITANA 110g Z/

VISTOS

A) Las atribuciones emanadas del Art . 24 de la Ley Orgánica Canstítucional de Municipalidades
B) Las disposiciones de la Ley General de Urbanismo y Construcciones en especial el Art. 116, su Ordenanza General. y el
Instrumento de Planificación Territorial.
C) La Solicitud de Aprobación, los planos y demás antecedentes debidamente suscritos por el propietario y el arquitecto , correspondientes
al expediente S.P.E.-5 .1.4/5.1.6. N' SQligjjyg Q941? g$ !Qg11q l$ jj:?021
D) El Certificado de Informaciones Previas N' ]Z]2. de fecha 02/09/2021
E) El Anteproyecto de Edificación de fecha (cuando corresponda)
F) El Informe Favorable de Revisor Independiente N' 0022021 vigente, de fecha 16/11/2021 (cuando corresponda)
G) El informe Favorable de Revisor de proyecto de Cálculo Estructural N' :::= de fecha (cuando corresponda)
H) La Resolución N' .IJe la misma fecha de esta Resolución que aprueba el lotes (con construcción simultánea)
1) Que previo a la fecha de esta Resolución, se aprobaron las tramitaciones condicíonantes para el permiso referido a de fecha
J) Otras, (especificar)
17.10.2019 SAG .

1 .- Conceder permiso para 33 + 9
oficinas + bodegas con una superficie fatal de 3.194.35 m2 y de 4 pisos de altura. destinado a infraestructura de transporte / art. 2.1.29
OGUC ubicado en calle/avenida/camino RADIAL EL GOLF N' 11700 Lote N' B-ll-laba-2} manzana localidad/loteo/condominio/sector
ENAS FASE IV Zona del Plan Regulador METROPOLITANO aprobando los planos y demás antecedentes. que forman parte de la presente
autorización mencionados en la letra C de los VISTOS de este permiso
2.- Dejar constancia que la obra que se aprueba blg.EB9CEDE los beneficios de D.F.L.-N'2 de 1 959.
3.- Que el presente permiso se otorga amparado en las siguientes autorizaciones especiales: 4BI..S5 L-G U.C
plazos para la autorización especial ::::=
4.- Que el proyecto que se aprueba se ajusta al citado anteproyecto aprobado (cuando corresponda)
5.- Antecedentes del Anteproyecto
NOMBRE DEL PROYECTO BODEGAS Y OFICINAS LYSAP 2

5.1.- DATOS DEL PROPIETARIO

NOMBRE O RAZÓN SOC+PL DÉL PROPIETARIO R;U.T

CONSTRUCCIONES Y PROYECTOS LOS MAITENES S.A. 96.764.840-K

R.UJREPRESENTANTE LEGAL DEL PROPIEIAREO

BERNARDO KIPFER MATTE / BRUNO LUCI GHIARDO
OIRECCION:"Ñ¿abre aé lü Vfa

7.023.968-K / 7.044.631-6

Local/oí/Depto ! LgcajjqB$1
VESPUCIO N' OI OO/AMERICO VESPUCIO N'O1 00AV.

IFÓÑÓ FIJOCORREO +COMUNA
56226010601 / 56226010601BRUNO.LI

BRUNO.LI
PUDAHUEL / PUDAHUEL

SE ACREDITO MÉb ÁÑtÉ ACTA DE SESIÓN ORDINARIA N'penSONeRÍX Del REPRESENTANTE LEGal
}oS-LOIS Y REDUCIDAA ESCRITURA PÚBLICA CON

3-2015 DE FECHA
FECHA I0/07/2015 ANTE EL NOTARIO SR(A) PEDRO ZALDIVAR MACKENNA

5.2.- INDIVIDUALIZACION DE LOS PROFESIONALES

l NOMBRE O RAZÓN SOCIAL de le Empiesa daIARQUITECTO(cuando corresponda)

TAU3 ARQUITECTOS E.l.R.L. 76.269.783-1

R.U.l! NOMBRE DELARQUtTeCIO PespoN:SABLE
JORGE MORA DE LA FUENTE 9 .998 .81 7-7

R.U.l
12 .486 .353-8

NOMBRE DEL CALCULISTA

! MAXIMILIANO EDWARDS BUSTOS
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FORMULARIO 2-4.1 (P.ON,)

NOMBRE oel coNslnucron (D R.U.l

INSCI

.#

REGISTRO

á.353-13

NOMBRE DEL REVISOfR INDEPENDIENTE <euattdg corre$pQndü}

O BARANDA PONS

NOMBRE O RAZÓN $OC]PL déE REVE$OR DEL PROYECTO DE CALCULO (Quando
corresponda) REGISTRO CIKFEGORIA

DE LAREVÉ$EÓN DELPRQYECTO DE CALCULONOMBRE DEL PROFESIONAL
E

('') Podrá individualizarse hasta antes del inicio de las obras

6.- CARACTERISTICAS DEL PROYECTO DE OBRA NUEVA

Edificios de uso publico , (incluida La Madificacióri}

CARGA DE OCUPACIÓN TOTai DE LAS EDIFICACIONES
lpefsoñas) según adicula 4.2.4 0GUG

CRECÍMIENTOURBANO '',.. 1(i) SÍ C\ No
LOTES CON CONSTRUCCIÓN SIMUUÁNEA ICi Si(g No

PROYECTO sodesarrollaráonEtapas: ' ,.; IC) si 4; No
Elüpas óon Mitigación Parciales á éóñ6idera é$ iMV. :qttl l7a LGÜC

6.1.- SUPERFICIES

[Ü =fÓña n PÁñfÍ X NO ES EDIFICIO DE USO

OENSIOAD DE mUPACIÓN WIllI 11 1 1 1 20.63
(personas/heatáreas} $©qlll l IÍI l

explicitar:(densificación/ axtensión} DENSIFICACIoN

LOTES OFL2J59 IC) si O Na

Cantidad de: Etapas

Etapas Art. 9' del DS 167 (MT'r) de 2016

68,51

UTIL (ñ2}
S:;::EDIFICADA S :e

$: EDíriCAOA SOBRE TEF
FISH su(]

3 .194,35$: EDIFtCADATOTAL

}5

3.1 94.35

superficie OCUPACIÓN SOLO EN PRIMER PISO(m2)

S. EDIFICADA SUBTERRANEO (S)

$. EDIFICADA POP iNWCliÓ PISO

2.289,37 güPERFICIE TOrHL DEL PRED© 0 L0$ PREDIOS (M2} 5.679,36

UTIL {p2) COMUN (m2);fpl$; 1 i$: =. , TOTAL (m2)

S. EDIFICADA SOBRE TERRENO

Util (mg)

2.289,37

GQMUN (m2) TOTAL (m2)

2289,37

158,43

625,83

120,62
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FORMULARIO 2-4.1 (P.ON,)

6.2.- NORMAS URBANISTICAS

PREDIO(S) EM ÉN ÁREA DE ;RIESGO N

NORMAS URBANISTICAS PROYECTADO

NO INDICADEN$tDAD

COEFICIENTE QE OCUPACIÓN PI$Q$ SUPERIORES (SOBRE tER PESE) NO INDICA

NO 1N

COEFICIENTE OE OC}UPACIÓN DE SUELA($ ER Piés) 0,40

0,56

NO INDICA

COEFICIENTE DE CONSTRUCTl81:LIDAD NO INDICA

Dl:SIANCIAMIEN:TO$ 5.00 METROS 5,00 METROS

RASAf©E 70'

AISLADO

70'

NO INDICASISTEMA DE AERU:FnMIENTO'

ADOSPMIENTO NO INDICA NO INDICA

NO INDICAANTQARDÍN 5,00 METROS

AUUPAEN Ü€TRosWO PISOS: 1 5,0 METROS NO INDICA

NO INDICAESIAaONAMIENTOSAUTOMÓÜLES 42

ES:üC}ONAMIEN7QS BICICLETAS 21 NO INDICA

OTRAS VEHÍCULOS (E$PECIFtG®} 8 NO INDICA

ESI)CtOÑAMIENTOS WPAPCRSONAS CON ÜtSCAri©!aAD 24 NO INDICA

DESCUENTO ESTACIONAMIENTOS FytRAAUTOMÓVl;L:E$ PaR: !E$'1AC10NAM{ElqT0 PARA
ICICLETASLET

NO CANTIDAD DESCONTWDA

6.3. USO DE SUELO Y DESTINO (S) CONTEMPLADO(S)

TOPO DE USO Ró$idenciül
ARt 2.1 .25. OGUC

TRANSPORTE

ARt 2. }:36. QGUC

6.4. PROTECCIONES OFICIALES: Predio o Inmueble con Protección Oficial (Información del CIP)

[] SI. ESPECIF]CAR
m WÓNÜMCNTÓ NACIONAL[] ZCH

[] OTRO; ESPECIFICAR
B SANTUARIO DE LA N©URALEZA

6.5. FORMA De CUMPLIMIENTO ARTICULO ro' LGUC (*)

a'éÉÉ]ÓÑ Ñ ÁÉÓRTEE] OTRO ESPECIFICAR

(") SOLO EN CASO DE PROYECTOS QUE CONLLEyEN CRECIMIENTO URBANO POR DENSIFICACION (exigible conforme a plazos del Artículo primero transitorio de la Ley N' 20.958)

6.6.- CALCULO DEL PORCENTAJE DE CESION OBRA NUEVA (sólo en casos de proyectos de crecimiento urbano por densificación)
Exigible conforme a plazas del Artículo primero transitorio de la Ley N' 20.958 (artículo 2.2.5. Bis OGUC)

DE CESióN

CON DENSIDAD DE

CÓN OEN$10AOD ÓCUF'MIQNI $9B$

::;ggñ:u'ugzR,:g'1'8:E'::.:#s':=*==!: =a$H%á:il:Zilál l:lEXi.$i%'z=m.''
Nota 3 La Deng dad de Ocupación, se obtiene de la siguiente fórmula: (Art. 2.2.5. Bis OGUC)

carga de ocupación del proyecto cal éktertor hasta ei ele
del espacio público adyacente existente o previsto en el IPT hasta un máximo de 30 m)

6.7.- CÁLCULO DEL APORTE IEN LOS CASOS QUE CORRESPONDA)

/lyALÚO F+$CAL AGENTE AIA FECHADO bA
ISOLíatUD OEL PeRMiSo, COKPCSPONO}CNTEAL O

(u) l @i!$i:g lgg:lg "g@g lig :LOS TERRENOS
(no se debe incluir velar de edificaciones axi6tontas)

$127.482 .562 lcl)
PORCENTAJE OE üeNÉíiCtQ ?f'QP

CON:STRUCTIBIL}DAD

$1 27.482.562 $841 .385

(e) AALúO FIS(ML tNCPCUENXXOO ALO LOS
TERRENOS (t) i(ó} t {( $ (d)}i

X % DE CESIÓN
Ka} é {b)}

APORTE ÉQ:Ui\ALERTE EN DINERO
[(é) x {]a) o {b) }]

(') El Avalúo Fiscal debe incrementarse en la misma proporción que el aumento de constructibilidad obtenido por un? beneficio normativa (inciso 2' art. 2.2,5.. Bis C. OGUC) . . .
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FORMULARIO 2-4.1 (P.ON.)

6.8.- INCENTIVOS NORMATIVOS DEL IPt A LOs QUE SE ACOGE EL ANTEPROYECTO

6.10.- NÚMERO DE UNIDADES TOTALES POR DESTINO Art 6' letra L- D.S. N' 167 de 2016 M'n'

ESTACIONAMIENTO pata automóviles l 42 l iggglggl Otrc$ 11iliiili$g l Especifiói+:jji lg18191g l Cantidad ii$glg g$1 gigi Especi$carg ll ll l Cantidad
Estacionamientos

ESTACIONAMIENTO pam bicicle [ ]

6.11.- PARA ANTEPROYECTOS CONDOMINIOS TIPO B

SUPERFICIE TalAL DEL TERRENO CP®Ti:DAÜ DE SiTiOs: RE$üL])ÑTE$

7.- OTRAS AUTORIZACIONES QUE FORMAN PARTE DE ESTE PERMISO (Inciso Final Art. 5.1.6 de la OGUC)

[] DEMOLIC]ÓN

= OTllP6 (ES

[] INSTALACIÓN DE YStMÉLjqRESÓN OE FAENAS

m EJECUCIÓN DE EXCAWCIONES. ENTIBACIONES Y SO

8.- CLASIFICACIÓN DE LA CONSTRUCCIÓN

M2 . . l 9 (') ' l .VALOR M2 (")

645,52 1,50% 267.038

2.548.73 1,50% 105.575

(") El 1 00% corresponde a la superficie edificada total que se calcula según Tabla de Costos Unítarios MINVU
(") Valor de la tabla de Costos Unitarios MINVU vigente a la fecha de ingreso de la solicitud.

CLASIFICACIÓN

A2
Aaa

CÜ$iFICACtÓN M2 %(') : l vxb91i y112

9.- CONSTANCIA MONTO CONSIGNADO AL INGRESO DE LA SOLICITUD

(a)
lb)
(c)
ld)
te)
(f)

Ig)

PReSUiWESTG {GALCULADO coNxxBtAcosvos UNr:arios MINVU

$ÜBT01N. { 0EKEcnM UUN10pALE$ [(A) X;(1:5 ÁPT 30 L UC)]
DESCUENTO POR UNIDADES DE CASAS Ó PBO$ REPF[ÉDO$

$UOTOTW. 2 0EnECH0$ UUNICiPALC$ 1(B-C)}
[(D +W%)}DE$CUENTQ 3ü% CQN INFORME DE RgUSOR

DESCUENTO MONTO CON$1GI®DO AL INGRESOS SOLICITUD

vorALAPAÓAn t(o)-ÍC),{l;)l
6281 295Gire DE INGRESO MUNIClf;AL

.0$ 441

$6.621 .908

$6.621 .908

$ 4.635
12/01 /2022

9.1.- CÁLCULO DE DESCUENTO POR UNIDADES REPETIDAS (Añ. 130 LGUC; Ad. 5.1 14 0GUC)

Uñidüd® de Cñus pisos tipo npeBdm
número máñmc} de unidades CQñ dwcueñtoParoentaje de descuentos de las dór hw pór tramomuniQipaÉes

$o0Q%

22a%

30%

204Q%

Variable

3'* 4: y s'
6?i?+. 8 i $ y la'
11 a t8 20. i ctusiw
2] a ia 40 inclusive

41 ó mh

TOTAL DE$CUENID
v v enda o piso tipo que se repita

10.- GLOSARIO
D.F.L.: Decreto con Fuerza de Ley
D.S.: Decreto Supremo
EISTU: Estudio de Impacto Sistema Transporte Urbano
GIM: Giro de Ingreso Municipal
ICH: Inmueble de Conservación Histórica
MIV: Informe de Mitigación de Impacto Vial
INE: Instituto Nacional de Estadísticas

l.P.T.: Instrumento de P lanificación Territorial
LGUC: Ley General de Urbanismo y Construcciones
MH: Monumento Histórico
MINAGRl: Ministerio de Agricultura
MINVU: Ministerio de Vivienda y Urbanismo
MTI Ministerio de Transportes yTelecomunicaciones
OCUG: Ordenanza General de Urbanismo y Construccionc

SAG: Servicio Agrícola y Ganadero
SEREMl: Secretaria Regional Ministerial
SEIM: Sistema de Evaluación de Impacto en Movilida
ZCH: Zona de Conservación Histórica
ZOOT: Zona de Interés Público
ZT: Zona Típica

NOTA: (SOLO PARA SITUACIONES ESPECIALES DEL CERTIFICADO) .

n la Ordenanza General de Urbanismo }l
Construcciones es de exclusiva responsabilidad del Arquitecto Proyectista, Ingeniero Calculista y Revisores, en
sus respectivos campos y especialidades, según lo descrito en la DDU 264 Numeral 2. Del mismo modo el
Director de Obras Municipales que suscribe otorga el presente permiso tras revisar el cumplimiento de las Normai
Urbanísticas, acorde a las responsabilidades asignadas por DDU 264.

.- Este permiso caducara automáticamente a los tres (3) años de concedido si no se hubieren iniciado as obrar
orrespondientes o si estas hubiesen permanecido paralizadas durante el mismo período conforme a articulo l
.17. de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
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FORMUL.ARIO 2-4.1 (P.ON.)

EEfu5T.EF :E:==RJEE.fT#!TqE=##h'u:!.F= .:E#É22ÜUÍ
(EIA) O UNA DECLARACIÓN DE IMPACTO AMBIENTAL (DIA). POR OTRA PARTE , EN CONCORDANCIA CON
EL ARTICULO 72 DEL REGLAMENTO SEIA, REFERIDO A LAS OBLIGACIONES DE LaS DIRECCIONES DH
OBRAS MUNICIPALES. QUE ESTABLECEN QUE ÉSTAS"NO PODRÁN OTORGAR LA RECEPCION
DEFINITl\n SI LOS PROYECTOS O ACTIVIDADES A LOS QUE SE REFIERE EL ARTICULO 3 DEU
REGLAMENTO SETA NO ACREDITEN HABER OBTENIDO UNA RESOLUCIÓN DE CALIFICACIÓN AMBIENTAL

.- Este permiso de edificación deberá ser recepcionado una vez finalizadas las obras de construcc
los planos de arquitectura, emplazamiento, proyecto de cálculo y especificaciones técnicas.

.- ES EL TITULAR DE UN PROYECTO O ACTIVIDAD QUIEN LE CORRESPONDE ANALIZA
ENCUENTRA EN EL LISTADO DE TIPOLOGIAS SUSCEPTIBLES DE CAUSAR IMPACTO AM

uerdorion

FAVORABLE

5.- Según Articulo 142 L.G.u.c., los funcionarios municipales, Revisor Independiente y Cuerpo de Bomberosi
tendrán libre acceso a toda obra de edificación y urbanización que se ejecuten en la comuna, para ejercer iaq
inspecciones que sean necesarias.

6.- Se deja constancia que la obra que se aprueba deberá pagar derechos municipales correspondiente a Ley dq
Aportes Ley N' 20.958. notificados con fecha ll .01 .2022, al momento de solicitar la recepción definitiva de obra
de edificación .

Antes de dar inicio a la ejecución de la obra el constructor deberá suscribió el proyecto, el propietario y el
upervisor de la obra serán responsables del cumplimiento de esta obligación. Deberá informar a esta Direcciórl
e Obras, el lugar en el cual se depositada el material a extraer por efectos de excavaciones .El constructor

deberá entregar, previo al inicio de la obra un programa de trabajo de ejecución de las obras que contenga loq
horarios de funcionamiento, un lista de herramientas y equipos productores de ruidos molestos, con indicación dq
bu horario de uso y medidas consideradas, incluyendo el nombre del constructor responsable y el número
telefónico de la obra, si lo hubiere.(Art 5.8.3., punto 4 0.G.U.C.).

8.- Durante la ejecución de las obras deberá adoptar las siguientes medidas de mitigación conforme lo definido en
Articulo 5.8 3 de la O.G.U .C.
- Regar oportunamente el terreno en forma tal que limite la emisión de polvo en suspensión en las faenas de
demolición, excavaciones, relleno y construcción.
1- Disponer de accesos a las faenas que cuenten con pavimentos estables, pudiendo optar por alguna de iaq
alternativas contempladas en el Articulo 3 2.6 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.
b. Transportar los materiales en camiones con la carga cubierta
b Lavado del lodo de las ruedas de los vehículos que abandonen la faena

'w
'R==;'é;ÜÑi'év«é}

Director {3e Odias hqi.tn.i:c

PFS/ PFS
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