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MODIFICA DECRETO SUPREMO N° 47,
DE VIVIENDA Y URBANISMO, DE 1992,
ORDENANZA GENERAL DE URBANISMO
Y CONSTRUCCIONES, EN MATERIA DE
CALCULO DE DISTANCIAMIENTOS
PARA EDIFICACIONES ACOGIDAS A LO
DISPUESTO EN EL ARTICULO 2.6.11. Y
QUE CONSULTEN RETRANQUEOS.
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VISTO:

Las facultades que me confiere el articulo
32, nimero 6° de la Constitucion Politica de
la Republica de Chile; la Ley N© 16.391; el
D.L. N© 1.305, de 1975, que reestructura y
regionaliza el Ministerio de la Vivienda vy
Urbanismo; el D.F.L. N@ 458, (V. y U.), de
1975, que aprueba nueva Ley General de
Urbanismo y Construcciones, y sus
modificaciones; en especial su articulo 105;
el D.S. N° 47, (V. y U.), de 1992, que Fija
Nuevo Texto de la Ordenanza General de la
Ley General de Urbanismo y
Construcciones; la Resolucion N° 7, de
2019, de la Contraloria General de la
Republica y,



CONSIDERANDO:

La necesidad de perfeccionar la normativa de urbanismo y construcciones en
relacién al distanciamiento hacia los predios vecinos que deben cumplir las
edificaciones aisladas que se acogen al articulo 2.6.11. de la Ordenanza General
de Urbanismo y Construcciones, en adelante e indistintamente “OGUC”, en especial
cuando se consultan en sus fachadas planos retirados o retranqueos.

Que, actualmente el articulo 2.6.12. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones dispone en su inciso tercero que las edificaciones aisladas que se
acogen a las reglas de excepcion dispuestas por el articulo 2.6.11. de dicho
reglamento, a partir de los 10,5 m de altura, deben cumplir con un distanciamiento
hacia los predios vecinos no inferior a 1/6, 1/5 o 1/4 de la altura total de la
edificaciéon segln se trate de edificaciones ubicadas en cada una de las
agrupaciones de regiones indicadas en la tabla de rasantes inserta en el articulo
2.6.3. de la OGUC, sin disponer de un parametro de célculo para los casos en que
las edificaciones aisladas presentan retranqueos en sus fachadas.

Que, para dicho efecto, es necesario disponer de un parédmetro de célculo para
determinar el distanciamiento en los casos en los cuales las edificaciones aisladas
contemplan retranqueos sobre la altura de 10,5 m.

Que, se deben tener en cuenta las normas de excepcion dispuestas en los articulos
2.6.11., 2.6.12., 2.6.13. y 2.6.14. de la OGUC, que permiten a las edificaciones
aisladas sobrepasar las rasantes, mediante diversas condiciones alli indicadas que
buscan, por una parte, conservar el grado de asoleamiento sobre los predios
vecinos que establece la rasante y, por otra, evitar la generacién de recortes
indeseados en la parte superior de los edificios por aplicacion de las rasantes.
Considerando lo anterior, cabe sefalar que la incorporacion de que edificaciones
aisladas consideren pisos retirados o retranqueos en su disefio sobre los 10,5 m
de altura en las condiciones dispuestas en la presente modificacién, igualmente
resguarda el grado de asoleamiento, que las disposiciones de excepcién referidas
contemplan.

Que, se debe tener en consideraciéon que este criterio técnico que ha sostenido la
Division de Desarrollo Urbano del Ministerio de Vivienda y Urbanismo por mas de
11 afios, asi como la madificacion de la OGUC que mediante este decreto se
materializa, mantienen la misma proporcion de proyeccién de sombra que
establece el indicado articulo 2.6.12., pero otorga la posibilidad de consultar
retranqueos en dichas edificaciones, guardando la relacion entre el distanciamiento
al deslinde y la altura del respectivo retranqueo.

Que conforme a lo dispuesto en el articulo 8 de la Resolucién Exenta N° 3288, (V.
y U.), de 2015, que aprueba la Norma General de Participacién Ciudadana del
Ministerio de Vivienda y Urbanismo y de sus Secretarias Regionales Ministeriales,
y atendida la naturaleza de las modificaciones que da cuenta el presente decreto,
estas fueron expuestas en consulta simplificada efectuada entre el 31 de diciembre
de 2020 y el 08 de enero de 2021.



DECRETO:

ARTICULO UNICO. - Modificase la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,
cuyo texto fue fijado por D.S. N© 47, (V. y U.), de 1992, en el sentido de intercalar en el
inciso tercero del articulo 2.6.12., a continuacién de la palabra "respectivamente.", el
siguiente texto:

" En los casos de edificaciones aisladas que consulten retranqueos sobre
los 10,5 m de altura, el distanciamiento antes mencionado se medird en
relacion a la altura de cada uno de ellos, altura que corresponderd a la
distancia vertical expresada en metros, entre el suelo natural y la altura
de cada uno de dichos retranqueos.”
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