CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA
CONTRALORIA REGIONAL DE VALPARAISO

REF.: N° 50.753/2017

. TRANSCRIBE OFICIO QUE INDICA

VALPARAISO, 05.0017 005463

: Cumplo con remitir a Ud, copia del oficio
N° 050,17 605462 .de esta Entidad de Control; para su

conocimiento y fines pertinentes.

Saluda atentamente a

VICTOR HUGO MERINO ROJAS
Contralor Regional Valparaiso
CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA

A}

AL SENOR

PATRICIO FUENTES GOMEZ
pafugo@gmail.com :
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REF.: N° 50. 753/2017 * . SOBRE EVENTUALES IRREGULARI- |
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S -‘VALPARAISO

.'_)~

o

Reglonal don Patno&o Fuentes Gomez preS|dente dela Comumdad Ex—Hospltal

_Ferroviario, denunciando que-la’ Dlreccmﬁn de! Obfas Mumcnpales de Valparaiso
' -DOM-, otorg6 ‘un permlso ‘de obra’ para Ja construccién de -edificios de -
departamentos ‘en contravencion al. Plan Regulador Comunalx -PRC-

especmcamente en lo relatlvo al trpo de agrupamlento Yy rasantes

" EO Requenda de. mforme la Mummpahdadf

de Valparalso a traves del oficio N° 109 de 24 de marzo de 2017, sefala, enlo - -

" medular, que- para la aplicacién:.de normas_sobre rasantes y- dlstanCIamlentos o
".rige lo dlspuesto en el articulo’2.6.3:del decreto N° 47, \de 1992, del-Ministerio'de -
- Vivienda - Y. Urbamsmo Ordenanza General de Urbamsmo y: Construcciones

. -0GUC-, sin perjuicio de-lo establecido sobre’ esa'materia en el capltulo IVde la
; ordenaﬁza del PRC en V|rtud de Io prewsto en su artlculo 16 Ietras a), b) c), d)

Y e) | ‘ o
¢ ‘ . L Agrega que de acuerdo con la Ietra a)' S
del cutado artlculo 16 se exuglra “sistema de. agrupamlento continuo  para una_ -
~nueva edlflcaC|én cuando el 60% de las fachadas de una-misma cuadra sea de
ese tlpo sin perjuicio de lo estableCIdo enel articulo 2.6.1 de la OGUC por o

- que, a su juicio,, dado" que no se cumple dlcha condIClon tal emgencua no.
resultaba apllcable en Ia especue S S

F’ortales corresponde a/ una franja Iongltudmal de restriccion de_vistas que se.

. desarrolla.en concordanma coh-un-trazado que se grafica: en el ‘mencionado, -
. plano. PRV-02,y que en la parte que interesa no habria un qulebre que lndlque‘

“ el término para que su vista poniente: pueda cambiar su proyeccion. "Afiade, que
“la situacion .de losa abalconada que se genera previo al acceso del proyecto

serfa- meramente formal, por lo-que no apllcaria la mterpretacnén que se hace L
: sobre la protecc;oa de vistas, deacuerdo con lo- lndlcad'o en‘las letras A1y A2

del artlculo 18 del PRC, toda vez. que anteriormente se realizé un me;oramlento'

- de lalosa del borde, adelantando el tradicional h‘nrador borde calle que mantlene ‘

su contanIdad yprotege la wsta ponlente S e
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Se ha dlrIgIdO a esta Centralorla‘:- o

A su. turno adwerte que el erador\ L
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Sobre Ia materla es Utll senalar que

L ~conf0rme a Io prewsto en el inciso p prnmero dél articulo 2.6.1, de la QGUC, el °

' agrupamlento de los edificios se determina en los planes reguladores comunales
0 planes seccionales y esta destmado a définir las alternativas de emplazamiento -
- dentro de un predio. Asimismo, en su inciso segundo se establece que para los

.. fines antes mencionados, se distinguen tres tipos de agrupamlentos en Ias '

’.

L edlflcaclones a saber alslada, pareada ycontmua

C~

deflmcuones contempladas en ‘ol artlculo 1.1.2 de la OGUC, la edificacién
: contmua es aquella que se emplaza a partir: de los deslindes Iaterales opuestos -
o concurrentes de ‘un mismo predio y -ocupandd todo- el frente de ésfe,
manteniendo un mismo plano de fachada con la edificacién colindante y con: la

altura- que establece el mstrumento de planlﬁcamén tefritorial. Por su parte, la . -
- edificacién -aislada. es aquella que se .encuentra separada de los deslindes, ‘
o emplazada por_lo-.menos a las dlstanCIas resultantes de la aplicacién de las =~
" normas sobre rasantes y dlstanCIamlentos que se determinen en ‘el mstrumento :

: vde plamﬁcacuén terntonal 0, ensu defecto Ias que establece -esa Ordenanza

Ahora blen segun Io consngnado en Ios o

' certmcados de mformacuones prevnas Nos 1. 384, de 2012, y 1.456, de 2013, el

. informe favorable’del revisor mdependrente N° 2430-PE, de 2014, y.el oficio N°~

¢ 109, de 2017,de la Muhicipalidad de Valparaiso,. el aludido- proyecto aprobado

/a través del permiso de obra. nueva N° 119; de 2015, se emplaza en las

“propiedades Rol N°s58-7 y. 58-11, Ubicadas en la zona ZCHALB que contempla

‘entre otras. considetaciones, uh sistema de agrupamlento contmuo ‘continuo

_ 'retranqueado y aislado- sobre. la continuidad. Cabe anotar, que’ el referido

_proyecto cohsiste’ en un conjunto habitacional’ compuesto por ‘médulos. de 2

- -edificios ‘de cuatro pisos'y 4 eHuﬁcnos de nueve. pisos ¢ada-uno, con un total de
202 departamentos, 187 bodegas 1 local cbmercnal y232 estacnonamuentos

s

"Sin . perju’rCIo de lo- antenor como

. ) resultado de la revision de1as Iammas de emplazamlento del. permlso se pudo
- advertir que, ‘contrario-a. lo sefialado en la referida. documentamén una parte del

e “proyecto se ubica también en la zona ZCHLF del plano PRV-01, del PRC .cuyo

j,_snstema de agrupamlento corresponde a -continuo 0 aislado; conforme ala
edificacion predomlnante de la cuadra, resultando apllcable en ese sertido el

o 'arttculo 21.21dela OGUC, en orden a‘que, en-los casos en que unh predio quede
. afecto a dos o-mas zonas 0 subzonas,:de,uno o mas mstwmentos de

plamﬂcac:on terntonal las dlSposlcmnes establecudas ‘en éstos deberan
_tumplirse en cada una de dichas.zonas, con: excepcién de las’ normas sobre
-densidad, coeflmente de constructlbmdad ‘de’ocupacion de suelo yde ocupacion .

~ 'de los pises: superlores Ias cuales podran promedlarse para el ‘predio en su

'-A,conJunto ERES A S JREEES :

Slendo ello asi, dado que dos de los R

,-‘7ed|f|cuos se ubican hacna la Aveh’lda Diego Portales -Zona ZCHLF- y los otros
’ cuatro hacia. Ia Avenlda Argentma -Zona ZCH LB- es dable conclwr que tanto Ios

Enseguuda, de “acuerdo con las

i


Administrador
Resaltado


CONTRALORIA GENERAL DE LA REPUBLICA
- CONTRALORIA REGIONAL DE VALPARAISO .
UNIDAD DE CONTROL EXTERNO' - - -/

/

' certlflcados de mformacxones prewas como el lanrme del revisor lndependlenfe
y el proyecto aprobado, no se ajustan a la normatlva urbamstlca aplzcable en la E
- especie. : :

- ' ) A} respecto corresponde que ese‘_. '
mumcnpno adopte\ las provndencnas que en derecho procedan, atendidas las

infracciones antes descritas, teniendo- presente: al efecto, entre otros, lo - - .

‘dispuesto en él articulo 53 de Ia ley N°.19. 880 relativo. a Ia mvahdacnén'ﬁ
administrativa de Ios actos wregulares : :

Lo anterlor por cierto, sin peqwcno de. .

' Ias responsabllldades admlnlstratlva,s que pudleran ‘afectar al Director de Obras
" Municipales y demas funCIonarros involucrados en la aprobacién en comento, en - -

mérito de lo- cual ese municipio debera iniciar. el correspondiente sumario

administrativos, remitiendo el decreto alcaldicio que asi'lo disponga en el plazo i

- maximo de 15 dias habiles contablllzados desde la fecha de fecepcion del
. presente oficio. : , :

' - ' En. otro orden de. conS|dera0|ones es
‘ del caso anotar’ que segun se pudo comprobar durante la presente revision,

~ existe un plano digital que “interpreta”; entre otras situaciones, las condiciones y
limites establecidos en el articulo 28 de la Ordenanza del PRC, principalmente
en lo que se refiere a los forrdos de propiedades que enfrentan las Avenidas
Argentina y Diego Portales, pero que, en la practica, se ha traducido en una
modificacién de lo graficado, en el aludido-plano PRV-01 del PRC, dado que se
desplazo el Ilmlte de la zona ZCHLF a la totalidad dei Iote 58-11..

Sobre el partlcular procede observar |

‘que no corresponde que para €l otorgamlento de los respectivos perm|sos la . -

- DOM efectue interpretaciones como la de la especie, toda vez que de acuerdo . \
con lo indicado en el articulo 4° de -a Ley General de Urbanismo y.
.Construcciones -contenida en el decreto con fuerza de'ley N° 458, de 1975;-de -
la cartera del ramo-, dicha facultad recae sobre el- Mlnlsterlo de Vivienda y
Urbanismo, a través de la secretaria regional ministerial pertlnente circunstancia
' que también debera ser incorporada al aludido procedimiento disciplinario.
Ademas, la autoridad comunal dispondra las medidas que sean. del caso para
_ evutar la rettaramon futura de la actuacnén reprochada -

Por ultlmo en relacion.conla pert|nen0|a

de apllcar rasantes negatlvas a las edificaciones y salientes ubicadas delante'de -

~ paseos miradores, cumple con manifestar. que atendidé que no existe -
Jurlsprudenma administrativa aplicable en la especie, se remitira la consultaala.
' Sede Central de esta Contralorla General cuyo resultado sera comunlcado R
‘ oportunamente o~

~ Transcribase al recurrente

 Saluda aténté_ménte ald.,

* VICFOR HUGO' MERINO ROJAS
Contralor Regional Valparaiso }
CONTRALORIA’ GENERAL DE LA Rsponum o
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