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DEPARTAMENTS DE DESARROLLO URBAND
E INFRAESTRUCTURA

Equipo Supervisidn Normativa (ESN)
Intermo N® 2406 - 2015

Ingraso W¢ 0301166 de fecha 03,08.2015
Ingresa N° (301276 de fecha 16.06.2015
Ingreso N° 0301202 e facha 17.06.2015
Ingreso N® 8102572 de fecha 19.06.2015
Ingrasa N°® 301344 de facha 23.06.2015
Ingreso N° Q301534 de fecha 17.07.2015
Ingraso N¢ §103610 de fecha 27.08.2015

MAT.:

15 SEP 2015

SANTIAGO,

ORD. N* 4559 ]

ANT.:

1. Presentacidn de 13.03.15, Sr. Patricio Herman
P., Fundacion "Defendamos la Ciudad" a
Serami.

2. Ord. N* 1378 de 26.3.15. Sereami a DOM
Providencla. Solicita Informe.

3. Presentacion de 5.4.15. Argto. Sra. Maria inés
Arribas, Pdta. Asociacion Residentes Patrimonio
Bellavista, a esta Sereml.

4. Ord. N* 1772 de 20.4.15. Seremi a Sr. Director
de Obras Municipales Providencla. Reitera
solicitud.

5. Presentacidn de 21.4.15. Arqto. Sra. M. L
Arribas, Pdla. Asoc. Residentes Patrimonio
Bellavista 2 Seremi.

6. ORD. N°® 3252 de 24.4.15. Director de Qbras
Providencia a Seremi. Informa Ant. N 2,

7. ORD. N® 3816 de 8.5.16. Director de Obras
Providencia a Sereml. Informa Ant. N° 4,

8. ORD. N 3839 de 11.5.15. Director de Obras

 Providencia & esta Sereml. Informa.

8. Ord. N® 2197 de 19.5.15. Sereml a DOM
Providencla. Se pronuncia. Solicita informar.
10.Copla presentacion de 3.6.15. 8r. P. Herman P.,
Fund. “Defendamos la Ciudad” a Confraloria

Genegral de la Republica (CGR).

11.Presentacion de 16.6.16. Sra, J. Vial Street,
Asoc. Residentes Patrimonio Bellavista a
Serem|.

12.Presentacion de 17.6.15, Sra, J. Vial S., Ascc.
Residentes Patrimonio Bellavista a Seremi.

13.0RD. N° 5148 de 17.6.15. DOM Providencia a
Seremi. Informa.

14.Presentacion de 22.6,15, Sra. J. Vial S., Asoc.
Residentes Patrimonio Bellavista a Serem,

15.Presentacion de 17.7.15. Sr. P. Herman P,
“Defendamas |a Ciudad” a Seremi.

16.Copla presentacién de 30.7.15. 8r. P. Herman,
Fund. “Defendamos la Ciudad” a CGR,

17.0rd. N° 3641 de 6.8.15. Seremi a DOM
Providencla. Se pronuncla. Solicita informar.

18.0rd, N° 4060 de 21.8.15. Seremi a DOM
Providencia. Solicita informar CIP.

19.0RD. N° 7084 de 26.8.15. DOM Providencia a
Seremi, Infarma.

PROVIDENCIA: Art. 4° LGUC, Informa en relacién
a Res. AP-98/12 y en PE-44/14, sobre proyecto de
calle Constitucién N° 241,

DE ; SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO DE VIVIENDA Y URBANISMO

A : SR. SERGIO VENTURA BECERRA

DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES DE PROVIDENCIA

1. Esta Secretaria Ministerial recibid su oficio, antecedente N® 19, mediante el cual informa ~en
relacién a nuestro Ord. N° 3641 de fecha 06 de agosto de 2015, antecedente N° 17, relativo al
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Permiso de Edificacién N° 44/2014 y Resolucidn AP-98/12, ambos otorgados por esa
Direccion de Obras Municipales (DOM) para un proyecto de Equipamiente de la clase
comercio, en calle Canstituclén N° 241, de esa comuna- las categorias de las vias que
clreundan el predlo en cuestion, destacando gue la Calle Chucre Manzur, es una via
colectora del Plan Regulador Comunal, articulo 2,2.03, cuadro N° 03, {el desiacado es
nuestra)

Agrega que de acuerdo con lo anterior y la DDU 221/2009, referida a la aplicacién de los
articulos 2.1.35 y 2.1,38 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (QGUC),
para casos en gque el predio se emplace enfrentando vias de diferentes categorlas, la
{ocalizacion del equipamiento, de acuerdo con su carga de ocupacién, sera determinada por
la via que represente la mayor jerarquia. (el destacado es huesiro)

Concluys que de acuerdo a ello, por una parle, el parmiso de Edificacién 44/14 est4 otorgado
en un predio que enfrenta tres vias, una de ellas Chucre Manzur, clasificada como via
colectora, que permite de acuerdo con el articulo 2.1.36. de la QGUC, Equipamiento Mediano
con una carga de ccupacion superior a 1.000 y hasta 6.000 personas, y por otra, gue la
Madificacion del Permiso de Edificacién solicitada, en tramite, también se otorgarla sabre un
predio que enfrenta una via colectora,

Sobre ¢l particular, debo sefialar & usted, en primer término, que lo determinado e informado
en puestros pronunciamientos anteriores, antecedentes N° 8 y 17, fue el resultado de un
andlisis previo de todos los antecedentes atingentes al caso, entre ellos sus Informes. Es as!
comgo, en el antecedente del considerando N° 9, ya cltado, se afirmd que “., debiendo acotarse
que ia manzana complels esta rodeada de vias qus no habilitarfan tel escala, por lo tanfo, no
era pertinente otorgar un permiso en las condiciones sefialadas.” {el subrayado y
destacado es actual), concluyendo que "...Ja escala “Mediana” del Equipamiento en
cuestion, no se ajusta a lo dispuesto en la normativa vigente sobre la matetla, y por
tanto, deberd arbitrar las acciones perinentes tendientes a subsanar la confravencion
expyesta.....En caso contrario, deberd adjuntar los antecedentes qua permitan conclulr que fa
carga de _ocupacion del provecto....se ajusta a Ia via Locel que enfranta &l predio, gue de
conformidad af articulo 2.1.36. de la OGUC debe tratarse de un Equipamiento Menor, situacion
e deberd tener especialmente en cusnta e acidn g Ja_Salicitud de Modificacicn
Proyecto...." (e} destacado y subrayado es actual).

A mayor abundamiento, no habia factibilidad alguna respecto que las vias en torno a la
manzana del proyecto, permitieran, como usted sefiala en relacién a la “via” Chucre
Manzur, la escala de equipamiento aprobada, y por tal razén se le Indicd arbitrar medidas v
adjuntar antecedentes sobre |a carga de ocupacion, y ne se ls Indica demostrar que alguna de
las vias circundantes permitla la escala en cuestion, puestc que del analisis de los
antecedentas, pudo definirse con fotal seguridad que no existia via alguna que facuitara a esa
DOM, otorgar ¢l Permiso de Edifioacién N° 44/2014, en las condiciones ya descritas,

A mayor detalle, ios propios Certificades de Informaciones Previas N° 1262/2014 y N°
1284/2014, analizados en nuestros anteriores oficios, consighan la “via” Chucre Manzur
como CALLE PRIVADA, sin informacidn de los parametros que incluye el respectivo
Formulario, sifuacion que ve corrchorada por el Plano que esa DOM adjunta a estos
Certificados, en que se observa, ademds, que esta via no tiene salida por uno de sus
extremos.

Aslmismo, y de acuerdo a los antecedentes analizados, ha sido poslbie verlficar, que el
artleula 2.2.03 - Cuadro N° 03 de la Ordenanza Local del Plan Regulador Comunal, Red Vial
Comunal Estructurante, dispone gue la "via” Chucre Manzur estd clasificada como via
“Colectora Comunal”, ciasificacion inexistente an la normativa conformada por la LGUC y su
Crdenanza General, estableciéndose un ancho entre Lineas Oficiales de 6 m, ¥ el ancho
propuesto Variable, sefialandose en las Observaciones, "Apertura de ancho variable
geglin plano PRCP 2007 - L 1/4*.

El referido Plano de Vialidad grafica la Linea Oficial de Apertura, con el color que identifica
tal situacion, para la “via” Chucre Manzur, en su interseccion con calle Antonia Lépez de
Bellg, con un ancho de 5,1 m y en su interseccion planimétrica con Fernando Mérguez de La
Plata, con 12,6 m,, lo que de conformidad a articulo 2.3.2 de la OGUC, califica como
Pasaje an practicamente el 100% del largo del tramo indicado, coincidente con ef costado
de la manzana en que se inscribe el predio del proyecto, v que usted informa seria la via que
habilitarla a éste. A continuacion, se reproduce el drea en cuestidn del Plano de Vialidad
mencionade a continuacion.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE PROVIDENGIA
P.R.C.P. 2007

ESPACIO PUBLICO:
VIALIDAD ¥ AREAS VERDES PUBLICAS

SIMBOLOGIA
e e |INEA QFICIAL DE EMSANGHE

LINEA OFICIAL QUE SE MANTIENE
LINEA OFICIAL DE APERTURA Extracto de la Vifieta del Plano de
LINEA OFICIAL DE AREA VERDE Vialidad PRC donde se indica la
e e e SONG DE_ APROXIMAGION AERODROMO Simbologia pertinente.

EL BOSQUE, BEGUN PRMS RM-PRM-B2/1A.

e LIMITE COMUNAL

Al tenor de lo expussto, y la normativa pertinente a las Escalas de Equipamiento, el artlculo
2.1.35. de la OGUC dispone que "Las escalas o niveles de equipamiento se refieren a la
magnitud o tamafio de las construcciones con fal destino, de acuerdo al nimero de personas
contemplade segun carga de ocupacién y al tipo de via existente que enfrentan. Parg los
afectos de lo dispuesto en el presente arficulo, se entendard como via existente aquella via
materializada y conectada con ofra via existents cuyo ancho de calzada sea igual o superior.”
(el destacado es nuestro),

A continuacidn, el articule 2.1.38. del mismo cuerpo reglamentario, dispone que "Para jos
efectos de fa aplicacion de los Instrumentas de Planificacion Territorial, se distinguirén cuatre
escalas de equipamiento, divididas segin su carga de ocupacion y ubleacién respecto de la
categoria de la via que enfrentan.’, detallando las categorlas exigidas para cada escala, (el
destacado es nuestro).

De manera tal que, no basta que la via Chucre Manzur esté clasificada en la Ordenanza del
Plan Regulader Comunal con una categoria determinada, sino debe estar materializada con el
perfil correspondiente a la via que exige el articulo 2.1.36 de la OGUC para la escala
pertinente, situacidn que como ya se dije, no se cumple, con el agravante que ademés esta
via esta consignada en los Certificados de Informaciones Previas come una Via Privada,
por lo que mal podria el propietario solicitar gue la Escala del Equipamiento de su proyecto,
fuera habilltada por esta.

En relacién a otro aspecto de su oficlo, debo sefislarle que no basta en este caso citar parte
de ia Circular DDLU 221, como usted lo hace, puesto que ésta, taxativamente, concluye en su
aumeral 5 que, “Finalmenle, ofro aspecto por el que se ha consuitado, es si fas vias a que se
refiere el artlcufo 2.1.36. que establece las escalas de equipamiento, deben ser "existentes” y
por tanto, en calidad de bienes nacionales de uso publico.

Sobre estfa materia, se debe sefialar que la normativa contenida en el artfeufo 2.1.36. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones supone que, para efectos de la
localizacion de equipamientos, las vias que enfrenfen al equipamiento y que le permitieron
su emplazamiento, deben estar materinlizadas o ejecutadas antes de autorizar un
permiso de edificacién o, en los casos que el wbanizador debe efecutar las mismas,
gjacutacias en forma provia a su recepcion definitiva.” (El destacado es nuestro).

Es un hecho, que no existe, ni existia al momento de otorgar el Permiso de Edificaclén N°
44/14, tal “via® factible de materializar con el ancho dispuesto al efecto en el articulo 2.3.2. de
la OGUC, para que esa DOM lo hubiere autorlzade con la calidad de Equipamiento Mediano,
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va que para ello, dada la carga de ocupacion informada para esto proyecto, a saber 1,944
parsonas, se requeria como minimo una via colectora materializada, es decir, no menoer a 20
metros de ancho entre lineas oficiales, situacién que tampoco contempla el Plan Regulador
Comunal, contrarlo a lo que usted sefiala, ya que se reiters, no basta que la via esté
clasificada bajo una’ categoria determinada, sino debe tener el ancho materializado para la
carga de ocupacléon y escala del proyecto de equipamiento propuesto, o bien, estar sllo
expresamente dispuesto en la Ordananza del Pian Regulador Comunal, de acuerdo al inciso
final del articulo 2.1.38. de la OGUC.

lL.a norma precedentemente mencionada, fue tratada en el numeral 4, parrafo segundo en
adelanta, del Ord. N° 3641/2015, antecedente N° 17, asl como el Inciso cuarto del articulo
2.3.1. de la OGUC, al igual que lo senaladc al respecto en la DDU 223, que complementa la
DDU 221 citada por usted; también se analizaron los artlculos 2.1.36. y 2.3.2, de la OGUC,
todos atingentes al caso.

En consacuancia, y en virtud del artlculo 4° de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
debo informar a usted, que frente a la situacion expuesta, sélo cabe reiterar en todo su
contenido lo ya sefalado en nuestros anteriores pronunciamientos schre el caso, los
que deben complementarse con lo ya sefialado, y concluido, a partir de fo informado por usted
en su oficlo del antecedente N° 19. Por lo expueste, el Equipamiento permiltido en el predio en
cuestién, dadas ias vias que enfrenta, sdlo pueds ser EQUIPAMIENTO BASICO, con una
carga de ocupacién maxima de 250 personas.

Ademas, se le reitera también, que debe observar esta condicion en lo que respecta ai
Expediente de Modiflcacién de Proyecto sometido a su consideracion, ya que como se
ha visto, en la aprobaclén del respective permiso, se superé la carga de ocupacion
permitida en la zona, y mal puede entonces pretenderse aumentar la misma, por
aumento de la superficie dei proyecto.

Saluda atentamente a Usted.
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ALDO RAMACIOTTI FRACCHIA

ARQUITECTO
SECRETARIO MINISTERIAL METROPOLITANO
DE VIVIENDA Y URBANISMO
. ‘ )
F P.ﬁgbﬁ&%c.
DISTRIBUCION
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tinatatio

s  Sra. Alcaldesa de la |. Municipalidad de Providencia

« Inmobiliaria Pargue Tres 8.A.; Proplatario 0 Rep. Legal
Direccicn: Asturias N° 280 — Piso 5°

«  Arguitecto Sr. Rodolfo José Miani Palermo - Bodas Miani Anger Arguitectos y Asociados
Direccion: Vitacura N° 3993 — Dapto 801, Comuna de Vitacura

e 8ra. Jossfina Vial Street
Direccidn: Calle Antonia Lopez de Bello 0112 — Bellavista — Comuna de Providencia
Celular: 999 17 61 24

Ca S¢. Patricio Herman - Fundacian "Defendamos La Cludad®

Dlreccion: Calle Luz N° 2889 — comuna de Las Condes
Teléfono: 9 258 54 59

+« Argio, Maria Inés Arribas, Asoclacién de Raesidentes Patrimonic Bellavista
Direccién: Calle Capellan Abarza 17, Bellavista — Comuna de Providencla
Teléfono: 22 735 29 45 Celular: 8 299 24 45

+  Revisora Independiente Argto. Cecilia Cells Atria

Direccion: Calle Dag Hammarskiold N° 3081, Gomuna de Vitacura

Departamento de Desarrello Urbana e Infraestructura

Ley de transparencia art. 7/g

Seremi de Vivlenda y Urbanismo

Archivo

XFD-15-128 (01-08-2015)
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